Conferinta “RRR - Restaurare/Renovare/Reabilitare”

Cladirile vechi au sansa unui viitor mai bun

Provocarile si oportunitatile
procesului de restaurare si renovare a
patrimoniului construit din Romania au
fost dezbatute de specialisti in cadrul
Conferintei “RRR - Restaurare/
Renovare/Reabilitare”, organizata de
Bursa Constructiilor, pe 3 octombrie.
Evenimentul a trezit interesul celor
aproape 150 de participanti.

Programul National de Restaurare,
principalul instrument guvernamental
pentru restaurarea monumentelor,
gestionat de Institutul National al
Patrimoniului (INP), a dispus in acest an
de un buget “de sacrificiu”, de 20
milioane de lei. Aceasta in contextul in
care la nivelul tarii sunt inregistrate
aproximativ 29.000 de monumente
istorice. Astfel, la nivel national erau in
curs de restaurare in luna octombrie
164 de monumente istorice, fie in etape
de proiectare sau executie de lucrdri.
Pentru anul 2014, INP a solicitat
Ministerului Finantelor un buget de 55
milioane de lei pentru PNR, a declarat in
cadrul Conferintei, Alexandru Muraru,
directorul general al INP.

Alexandru Muraru, directorul general
al INP

Deoarece finantarea este limitatd, INP
va prioritiza reabilitarea monumentelor
aflate in patrimoniul UNESCO, propuse
pentru patrimoniul european si
mondial, a monumentelor categoria A
si a celor care necesitd reabilitare
urgentad.

in opinia reprezentantului INP, ar fi
dezirabil ca monumentele de categoria
B, in urma unei evaludri riguroase, sa
treacd in grija autoritdtilor locale.
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De asemenea, INP intentioneaza sa
stabileasca o serie de categorii de
monumente care sd nu poata fi
restaurate prin Programul National de
Restaurare. De exemplu monumente
care au probleme de proprietate, care
nu au acte cadastrale, care au fost
reabilitate mai de curand sau care au
fost reabilitate, dar din vina
beneficiarilor nu au fost mentinute in
mod corespunzator.

Lipsa unui buget multianual nu
permite elaborarea unei strategii bine
inchegate, astfel incat reabilitarea
monumentelor istorice sa se realizeze
intr-un timp optim. Din acest motiv,
sunt obiective la care se lucreaza, cu
intreruperi, de mai bine de zece ani,
cum este cazul Catedralei Mitropolitane
din lasi, a precizat domnul Muraru.

Un aspect care a afectat finantarea
reabilitdrii monumentelor istorice in
ultimii ani a fost suprimarea a doua
importante surse de finantare ale INP.
Prima se refera la taxa care provenea de
la Inspectoratul de Stat in Constructii
(n.r. taxa de 0,7% din valoarea lucrarilor
de constructii executate). Aceasta taxd
de 0,7% este varsata acum direct la
bugetul de stat, iar INP nu mai incaseaza

nimic din ea. A doua sursa de finantare,
care a fost suprimatd tot in 2009, este
timbrul monumentelor istorice
provenind de la loterie, jocuri de noroc si
cazinouri, reprezentand aproximativ 2%
din incasdrile acestor operatori. Din
aceastd taxa s-au adunat intre 2006 si
2009 nu mai putin de 14 milioane de
euro, bani cu care s-au restaurat aproape
30 de obiective istorice. “Incercim s
repunem aceasta taxa pe agenda
Parlamentului si a Comisiei de Culturd”,
afirma directorul general INP.

In cursul lunii octombrie era in lucru la
nivelul Ministerului Culturii un cod unic
al patrimoniului, cu scopul de a
imbundtdti organizarea cadrului
legislativ, urmand sd fie transmis catre
Guvern si Parlament spre dezbatere.

Omul “sfinteste” locul si in
cazul lucrarilor de restaurare

Cea mai mare problema in procesul de
restaurare nu este atat absenta
fondurilor, cat penuria fortei de munca
specializate. Aceasta se formeaza in ani
de lucru pe santier, nu in facultate,
considerd arh. Cdlin Hoindrescu,
presedintele Uniunii Nationale a

Restauratorilor de Monumente Istorice
din Romania (UNRMI).

Un proiect de calitate confera si
posibilitatea accesarii de fonduri
europene. Dar, odatd atrasi acesti bani,
mai trebuie sd existe si fortd de muncd
specializata in aplicarea tehnologiilor si
materialelor compatibile cu arhitectura
edificiilor respective.

Calin Hoinarescu, presedintele Uniunii
Nationale a Restauratorilor de
Monumente Istorice din Romania (UNRMI)

Proiectele de restaurare implica o
conlucrare intre numerosi mestesugari:
dulgheri, zidari restauratori, ipsosari
restauratori, sitari etc. In prezent, sunt
foarte putini mesteri in tara care stiu, de



exemplu, cum sa aplice sita sau sa
realizeze impletituri de nuiele, a
subliniat presedintele UNRMI.

Cladirile istorice ar putea fi
convertite in loc sa fie
demolate

Prof. dr. arh. Augustin loan,
presedintele Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice.

Ca alternativa la demolare, cladirile
istorice pot fi convertite si aduse in
contemporaneitate. Astfel, daca func-
tiunile pentru care au fost ridicate nu se
mai regasesc in necesitatile de acum ale
societatii, fie cd este vorba despre
structuri industriale, lacase de cult etc,
atunci ele pot dobandi noi functiuni,
care sa permitd in acelasi timp conser-
varea lor, a propus prof. dr. arh. Augustin
loan, presedintele Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice.

De exemplu, in alte tari, structuri
industriale din secolul al XIX-lea au
putut fi convertite in locuinte. Chiar si
siturile industriale mai recente, din
secolul al XX-lea, se preteaza conversiei.
De exemplu, in Occident, au fost
obftinute locuinte sociale prin conversia
unor silozuri de cereale si a unei foste
fabrici de ciment. Prin urmare, inclusiv
siturile industriale comuniste din
Romania, abandonate acum, ar putea
dobandi noi functiuni, asa cum nimic
nu i-a impiedicat pe dezvoltatorii strdini
sa converteasca structurile fostelor
“circuri ale foamei” in centre comerciale
moderne, a subliniat prof. dr. arh.
Augustin loan.

Vointa politica este un
factor important pentru
protectia patrimoniului

Protejarea monumentelor istorice si a
zonelor aferente acestora este in primul
rand o problemd de vointa politica si, in
acelasi timp, o problemad de culturd a
majoritatii populatiei, considera
Gheorghe Patrascu, arhitectul sef al
Bucurestiului.

O protectie eficientd a patrimoniului
construit nu se poate realiza fara

implicarea statului, insa bugetele
alocate acestui demers sunt, in general,
aproape simbolice. In plus, autoritatile
locale nu au structuri tehnice
specializate in protejarea
monumentelor, restaurare, consiliere si
supraveghere, remarca domnul
Patrascu.

In opinia sa, legislatia in domeniul
protejarii patrimoniului din Romania
este acceptabild, in linii mari, insa
prezinta foarte multe lacune in zona de
aplicare. Pentru “activarea” acestei
legislatii este nevoie de instrumente, de
structuri, politici globale si proiecte,
mai spune domnul Patrascu.

Unul dintre instrumentele la care
autoritdtile ar putea, teoretic, apela
este exproprierea monumentelor
istorice pentru cauza de utilitate
publica. Desi mdsura este prevazuta de
lege, ea este inoperantd in practica, a
sesizat arhitectul sef al Capitalei.

Accesul proprietarilor privati de cladiri
de patrimoniu la subventii, desi de
asemenea stabilit prin lege, este
aproape imposibil de realizat in absenta
unor structuri capabile sa aplice
procedura, care, pe deasupra este
complicatd si neclard, iar finantarea
aproape inexistenta.

De asemenea, dreptul de preemtiune
al statului in cumpararea monumen-
telor istorice se aplica in numar extrem
de mic de cazuri, tot din lipsd de
finantare.

Foarte multe regulamente locale de
urbanism pentru zone protejate,
inclusiv in Bucuresti, sunt deficitare prin
gradul de generalizare, care “variaza de
la restrictii absurde pand la permi-
sivitdti de neacceptat”, a mai atras
atentia domnul Patrascu.

Gheorghe Patrascu arhitectul sef al
Bucurestiului

Noul PUG al Bucurestiului va
include si refacerea
regulamentelor de urbanism
pentru zonele protejate

in cadrul operatiunilor de restaurare a
zonelor istorice, Primdria Municipiului

Bucuresti a reabilitat infrastructura din
zona pilot a Centrului Istoric. Refacerea
infrastructurii edilitare din Centrul
Istoric va continua anul viitor in zona B -
Calea Mosilor, a mentionat arhitectul
sef al Capitalei.

In ceea ce priveste cladirile, Primaria a
initiat un program de refacere a
fatadelor, dar care a esuat din motive
financiare si de personal.

Cel mai probabil, la inceputul anului
viitor, Primaria Capitalei va putea pune
in aplicare prevederile Legii 153/2011
privind mdsuri de crestere a calitatii
arhitectural-ambientale a cladirilor.

Pe de alta parte, cladirile detinute de
municipalitate au intrat intr-un pro-
gram de restaurare. Astfel, din cele 527
de cladiri din zona Centrului Istoric,
Primadria Capitalei administreazd 26.
Dintre acestea, 12 sunt in curs de
restaurare si consolidare, iar restul sunt
in faza de proiectare. In total, in Centrul
Istoric au fost expertizate tehnic 375 de
imobile, 124 dintre acestea prezentand
un risc seismic ridicat.

O sursd alternativa de finantare o
reprezintd fondurile europene. Prin
aceastd metodd, Primdria Capitalei
restaureaza monumentele Hanul
Gabroveni, Casa Cesianu, Observatorul
Astronomic “Vasile Urseanu”, Arcul de
Triumf si Vila Minovici.

O actiune importantd de punere in
valoare a zonei istorice a Bucurestiului
vizeaza aprobarea strategiei pentru
Planul Integrat de Dezvoltare Urbana
(PIDU) pentru Zona Centralda. Planul
vizeazd regenerarea urband a
cartierelor din centrul orasului,
recuperarea spatiilor publice, realizarea
unui sistem integrat de parcari,
aplicarea unui model de transport
alternativ pentru pietoni si biciclisti,
construirea de poduri pietonale si
dinamizarea activitatii economice.
Studiile de fezabilitate aferente
proiectelor au fost aprobate si, prin
urmare, ele pot fi inaintate spre
finantare. Valoarea totald a proiectelor
ajunge pand la 200 de milioane de euro,
a precizat domnul Patrascu.

Primdria mai urmareste punerea in
valoare a spatiilor publice majore,
precum Piata Universitatii, Piata Unirii,
Piata Revolutiei si, eventual, Piata
Matache. In acest scop vor demara
concursuri de idei.

Nu in ultimul rand, primaria a reusit sa
incheie contractul pentru revizuirea
Planului Urbanistic General. Noul PUG
va presupune si refacerea
regulamentelor de urbanism pentru
toate zonele protejate. De asemenea,
vor fi restabilite zonele de protectie

pentru toate monumentele din
Bucuresti.

Consolidarea asigura
supravietuirea in timp a
monumentelor

Dr. ing. Traian Popp, presedintele
Asociatiei Inginerilor Constructori
Proiectanti de Structuri (AICPS)
Procesul de restaurare a cladirilor de
patrimoniu trebuie sa includa si lucrari
de consolidare, cu atdt mai mult avand
in vedere riscul seismic pronuntat din
Romania. Printre cele mai importante
edificii din Bucuresti care au beneficiat
de interventii de consolidare in ultimii
ani se remarca Palatul Victoria, Palatul
de Justitie si Templul Coral, a precizat
dr. ing. Traian Popp, presedintele
Asociatiei Inginerilor Constructori
Proiectanti de Structuri (AICPS).

Lipsesc proiectele de
regenerare urbana

Arh. Serban Tiganas, presedintele
Ordinului Arhitectilor din Romania

Sistemul de protectie a patrimoniului
din Romania trebuie privit in mod critic
si masurat ca eficientd. “Patrimoniul in
Roménia nu este iubit. Uneori este chiar
eutanasiat. Atacurile asupra
patrimoniului nu pot fi contracarate,
echipamentul legislativ si felul in care
poti lucra cu institutiile nu conduc la
salvarea patrimoniului”, a sustinut arh.
Serban Tiganas, presedintele Ordinului
Arhitectilor din Romania.

Ministerul Culturii, constrans de
buget, prioritizeaza interventiile pentru



patrimoniu prin restrangerea
activitatilor de restaurare, cand ar
trebui prioritizate interventiile de
urgentd, pentru salvarea patrimoniului,
considera domnul Tiganas.

n opinia sa, ar fi necesara si o
descentralizare a deciziilor legate de
patrimoniu si responsabilizarea
autoritatilor locale. Tn general, la nivelul
tarii lipsesc proiectele de regenerare
urband, acestea “limitandu-se la exercitii
si fenomente punctuale”. De asemenea,
proiectele de infrastructura tind sa intre
in conflict si sa produca pierderi de
patrimoniu. De exemplu, “reabilitarea
termica este superficiald, incompletd si
intrd in conflict cu patrimoniul; sunt
necesare aborddri holistice”, sustine
arhitectul Serban Tigdnas.

in acelasi timp, o alt problema tine si
de a face posibil parteneriatul public-
privat in domeniul patrimoniului, care
este in prezent inabordabil.

Reabilitarea patrimoniului oraselor
din Romania, acolo unde acest proces a
demarat, nu exclude aparitia unor
lacune. Astfel, centrul istoric al
Bucurestiului “a fost reabilitat de jos in
sus, insd doar pana la cota tejghelei pe
care se pune nota de plata, mai departe
lucrurile s-au oprit”, remarca domnul
Tiganas.

De asemenea, desi negocierile dintre
Primaria Capitalei si aparatorii
patrimoniului pdreau sda conducd la o
conciliere, Hala Matache a fost
demolatd. Pe de alta parte, la proiectul
de restaurare a Cetdtii din Alba lulia se
manifesta relatii conflictuale. De
exemplu, santurile de apdrare ale
cetdtii gdzduiesc parcari, spatiu
carosabil, trotuare, precum si o gradina
japonezad, elemente care nu au legatura
cu spatiul respectiv.

Presedintele OAR remarca o
schimbare in bine in atitudinea
societdtii fatd de patrimoniu, aspect ce
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s-a reflectat recent prin manifestatiile
pentru pdstrarea patrimoniului de la
Rosia Montand, de exemplu. in paralel,
s-au inmultit si initiativele private
pentru restaurarea unor cladiri de
patrimoniu, adauga domnul Tigdnas.

Hercesa intentioneaza sa
restaureze si alte cladiri din
Bucuresti

Mauricio Mesa Gomez, director
general Hercesa Romania
Unul dintre proiectele de restaurare din
Bucuresti derulate din initiativa privata
a vizat punerea in valoare a cladirii
Hotelului Cismigiu de pe Bulevardul Re-
gina Elisabeta. “Este adevarat ca
investitia a fost ridicatd, dar a adus un
succes tehnic, constructiv, de proiectare
si, nu in ultimul rand, unul economic”,
afirma Mauricio Mesa Gomez, director
general Hercesa Romania, dezvoltatorul
spaniol care a restaurat edificiul istoric.

in prezent, cladirea multifunctionald
gazduieste o librarie, sediul Institutului
Cervantes de promovare a limbii
spaniole, un apart-hotel si berdria
Gambrinus. Aceasta sinergie intre
functiunile cladirii a generat mult trafic
si rezultate comerciale foarte bune,
subliniazd domnul Mesa Gomez.

In urma succesului repurtat de
proiectul Hotelului Cismigiu, dez-
voltatorul intentioneaza sa se implice si

in alte proiecte similare, in acest sens
analizand alte cinci cladiri din Bucuresti.

Ritmul renovarilor este
dependent si de ritmul
retrocedarilor

Din ce in ce mai multe cladiri vechi ar
putea fi renovate pe mdsurd ce acestea
vor fi restituite cdtre proprietarii de drept,
deposedati abuziv sub regimul comunist.

Procedurile judiciare de retrocedare
sunt insd blocate acum deoarece
termenele de judecatd sunt foarte
lungi, a atras atentia Cdlin Ispravnic,
presedintele Asociatiei pentru
Proprietate Privata (APP).

in opinia sa, institutiile abilitate sa
solutioneze notificarile au mai degraba ca
obiectiv stagnarea procesului. Pana in
prezent au fost solutionate putine dintre
cele aproximativ 202.000 de dosare
inscrise la Autoritatea Nationald pentru
Restituirea Proprietatilor (ANRP) si, cu
precddere, cazurile care au presupus
despagubiri foarte mari, adauga domnul
Ispravnic.

In opinia sa, cea mai buna solutie, atat
pentru proprietari, cat si pentru bugetul
statului, este restituirea in natura a
cladirilor, care altfel se deterioreaza in
permanenta. Ulterior, renovarea lor ar
putea sa se realizeze apeland la fonduri

europene.

Calin Ispravnic, presedintele Asociatiei
pentru Proprietate Privatd (APP)
Cladirile istorice pot fi
valorificate pe piata imobiliara
Odata renovate, cladirile de patrimoniu
trebuie sd poata fi si valorificate sub o
forma sau alta. De exemplu, cladirile din
zonele bune ale oraselor pot fi
introduse in circuitul comercial prin
inchirierea cdtre firme. “Credem cd
investitorii care aleg sa renoveze
imobile si sa le inchirieze apoi, reusesc
sa ajunga la o rentabilitate acceptabila,
astfel incat sd aibd sens investitia”, a
afirmat Alexandru Petrescu, managing
partner in cadrul companiei de
consultanta imobiliard ESOP Consulting
| CORFAC International.

In opinia sa, piata inchirierii de birouri

Alexandru Petrescu, managing
partner in cadrul companiei de
consultanta imobiliarda ESOP
Consulting | CORFAC International

in vile istorice va fi in continuare
atractivd si va reprezenta o solutie
pentru reintroducerea cladirilor in
circuitul comercial, prin urmare un
motiv in plus pentru proprietari si
investitori pentru a le renova.

Trebuie respectata legea
in constructii

Nicusor Dan, presedintele Asociatiei
Salvati Bucurestiul

Nicusor Dan, presedintele Asociatiei
Salvati Bucurestiul, a atras atentia
asupra importantei respectdrii legii in
constructii. Potrivit datelor furnizate de
Inspectoratul de Stat in Constructii, in
jur de 50% din tot ceea ce se
construieste in Bucuresti incalcd legea.
Prefectura, desi este sesizatd asupra
ilegalitatilor constatate de ISC, nu ataca
respectivele proiecte in instanta,
subliniaza Nicusor Dan.

Pe de alta parte, insertia de cladiri
inalte in cartiere istorice poate
descuraja persoanele care altfel ar fi
interesate sa cumpere acolo o cladire in
ideea de a o renova. Nu in ultimul rénd,
conteazd si ce impresie lasa imaginea si
calitatea spatiului public asupra
potentialilor investitori internationali,
stiut fiind cd ei vor compara Bucurestiul
cu alte capitale europene, mai spune
reprezentantul Asociatiei Salvati
Bucurestiul.
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Arhitectura, modalitatile de proiectare si de realizare a locuintelor se De ce sa participatilaconcurs
modificd permanent pe masura ce sunt implementate tehnologii si » proiectele propuse sunt mediatizate prin revista Bursa Constructiilor e
materiale noi de constructie sifinisare. sau site-ul revistei (www.constructiibursa.ro).
Concursul "Locuinta sustenabila”, aflat la cea de-a doua editie, » promovarea proiectelor include numele si prenumele arhitectului, precum si datele de
promoveaza tinerii arhitecti care aplica tehnologiile si materialele contact
noi in constructia de locuinte, pentru a realiza locuinte sustenabile, » promovarea va aduce in atentia dezvoltatorilor rezidentiali si beneficiarilor interesati de
accesibile ca pret de constructie si de intretinere, eficiente energetic, constructiade locuinte
cuimpact minimasupra mediuluiinconjurator. Cine poate participa
Concursul este organizat de revista Bursa Constructiilor si Asociatia Concursul de arhitectura "Locuinta sustenabild" este deschis tuturor arhitectilor interesati sa
pentru Locuinte Noi in colaborare cu Uniunea Arhitectilor din proiecteze locuinte care sd respecte principiile dezvoltdrii durabile.
Romania. In cadrul concursului pot fi depuse proiecte de locuinte (case unifamiliale, case in ansamblu de
locuinte unifamiliale, locuinta colectivd, ansamblu de locuinte colective), la nivel de concept
Invitdm arhitectii interesati sa ne trimitd proiecte pe adresa saupusein operd, finalizate recent (2011-2012)
revista@constructiibursa.ro.
Pentru detalii suplimentare vizitati pagina Concurs pe site-urile: Pentru detalii suplimentare va rugam sa nu ezitati sa ne contactati!
Director de proiect:Gina Dadu
www.constructiibursa.ro PR coordinator:Cristina Hdlmageanu
email:revista@constructiibursa.ro, revistabursa@gmail.com
www.alnr.ro

telefon:0735.010.169,021.315.43.56,021.311.23.31,fax:021-312-4556
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