
Mai mulþi dezvoltatori imo-
biliari au construit, pe banii lor, mii de
locuinþe noi, în judeþul Ilfov, locuinþe
d e s p r e c a r e S o c i e t a t e a R o m â n ã
G e o e x c h a n g e s u s þ i n e c ã î n c a l c ã
reglementãrile legale în domeniul ener-
getic, respectiv Directiva Europeanã
2010/31/EC ºi Legea 159/2013 pentru
modificarea ºi completarea Legii nr
372/2005 privind performanþa ener-
geticã a clãdirilor.

Societatea Românã Geoexchange
(SRG) este o organizaþie neguver-
namentalã implicatã de peste zece ani
în valorificarea energiei pãmântului în
instalaþiile de încãlzire/rãcire destinate
clãdirilor, aºa numitele sisteme de
încãlzire / rãcire cu pompe de cãldurã
geotermale.

SRG a trimis Prefecturii Judeþului Ilfov
o adresã în care solicitã ca Prefectura sã
dispunã respectarea legii în modul de
aprobare al PUZ-urilor ºi PUD-urilor în
construcþia de noi clãdiri ºi, totodatã, sã
intervinã pe lângã Ministerul Mediului
pentru includerea util izãri i sursei
geotermale de energie în Caietul de
sarcini al Proiectului lansat recent în
licitaþie publicã cu titlul ”Transformarea
unui oraº din România într-un model
regional de dezvoltare aplicat unei
localitãþi din Judeþul Ilfov”.

Construcþiile rezidenþiale
noi din Ilfov respectã
standardul actual de
reabilitare termicã

Î n s u d u l C a p i t a l e i , d e z v o l t a t o r i i
rezindeþiali au realizat pe bazã de
proiecte proprii, ”enclave” rezidenþiale
pe arii de 8.000 - 11.000 m2 cu blocuri
având un regim de înãlþime mic de
parter + patru etaje, maximum cinci
etaje, regim dictat de reþelele edilitare
existente ale oraºului Popeºti - Leordeni.

Toate blocurile de locuinþe sunt
c o n s t r u i t e d i n c ã r ã m i d ã , s u n t
termoizolate exterior cu polistiren
e x p a n d a t d e 1 0 c m ( t e h n o l o g i e
termosistem) ºi au ferestre exterioare
din profile din plastic cu patru camere ºi
câte douã foi de geam în tehnologie
LOW-E cu argon. Aceasta soluþie este
identicã cu cea prevãzutã de standardul
de reabilitare termicã a blocurilor de
locuinþe construite în perioada 1950 -
1989 ºi prevãzut de OUG nr 18/2009,
Legea nr 158/2011 ºi OUG nr 63/2012.

Toate blocuri le de locuinþe nou
construite folosesc gazele naturale
pentru alimentarea instalaþiilor de
încãlzire ºi preparare a apei calde de
consum. Sistemele sunt individuale, la
nivel de bloc, cu contorizare pe fiecare
apartament.

Preºedintele SRG, prof.dr. ing. Robert
Gavriliuc, afirmã: “Este lãudabil faptul cã
dezvoltatorii români oferã populaþiei
locuinþe noi la nivelul sumelor oferite de
programul Prima Casã, adicã maximum
70.000 euro (TVA inclus). Dar, pe de altã
parte, iniþiativa investitorilor este umbritã
de aspecte energetice defavorabile care
se multiplicã rapid ºi necontrolat pe
mãsura creºterii numãrului de blocuri ºi
apartamente astfel realizate”.

Sistemul de termoizolare al
unui bloc de locuinþe nou nu
poate sã fie identic cu cel al
unui bloc din 1950 reabilitat
în 2013

Condiþia impusã unui bloc de locuinþe
vechi reabilitat termic este legatã de un
consum specific anual de energie
pentru încãlzire mai mic de 100kWh/
(m2*an) pentru suprafaþa utilã încãlzitã.

Pentru a fi considerate sustenabile ºi
dupã anul 2020, când toate locuinþele
noi vor trebui sã fie nNZEB, adicã
a p r o a p e z e r o e n e r g i e d i n s u r s e
neregenerabile de energie, blocurile
noi de locuinþe trebuie sã asigure un
consum mai mic decât 50kWh/(m2*an)
pentru încãlzire, ventilaþie ºi apã caldã
de consum, susþine preºedintele SRG. În
acest sens, domnia sa menþioneazã cã
e x i s t ã s o l u þ i i t e h n i c e p e p i a þ a
autohtonã a materialelor de construcþii.
Aceasta oferã actualmente materiale
noi cu rezistenþe termice sporite, mai
bune decât polistirenul expandat, cum
ar fi, de exemplu, polistirenul grafitat cu

o conductivitate termicã l=0,031
W/(m*K) foarte stabilã în timp. La o
g r o s i me a i z o l a þ i e i d e 1 5 c m, î n
combinaþie cu cãrãmida eficientã de 30
cm, polistirenul grafitat asigurã o
rezistenþã termicã corectatã a întregii
structuri de 5 (m2*K)/W, adicã de circa
douã ori mai mare decât a unui perete
opac dintr-un bloc de locuinþe vechi
reabi l i tat termic. Mãsura trebuie
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Înlocuirea încãlzirii la nivel de bloc cu centrale
termice de cvartal pe bazã de energie regenerabilã

Eficienþa energeticã

Cadrul Legal

Directiva Europeanã 2010/31/EC transpusã
în legislaþia României prin Legea 159/2013
pentru modificarea ºi completarea Legii nr
372/2005 privind performanþa energeticã a
clãdirilor, prevede:

Pentru clãdirile noi / ansamblurile de
clãdiri noi, prin Certificatul de urbanism
emis de autoritãþile administraþiei publice
locale/judeþene competente în vederea
obþinerii, în condiþiile legii, a autorizaþiei de
c o n s t r u i r e p e n t r u c l ã d i r i , p e l â n g ã
obligativitatea respectãrii cerinþei minime
de performanþã energeticã, se va solicita
întocmirea unui studiu privind posibilitatea
uti l izãr i i unor sisteme alternative de
eficienþã ridicatã, în funcþie de fezabilitatea
acestora din punct de vedere tehnic, eco-
nomic ºi al mediului înconjurãtor. Aceste
sisteme alternative pot fi:
� descentralizate de alimentare cu
energie bazatã pe surse regenerabile de
energie;
� cogenerare/trigenerare;
� centralizate de încãlzire sau de rãcire,
sau de bloc;
� pompe de cãldurã;
÷ schimbãtoare de cãldurã sol-aer;
� recuperatoare de cãldurã.



obligatoriu completatã de alegerea
unui profil din plastic cu un vitraj din
trei foi de geam, care sã asigure o
rezistenþã termicã a ansamblului de
peste 1 (m2*K)/W pentru ferestrele
exterioare, mai precizeazã domnul
Gavriliuc.

În acelaºi timp, arderea directã a
gazului natural în scopuri de încãlzire ºi
preparare apã caldã de consum la
clãdiri noi este interzisã în multe þãri din
vestul Europei, cum sunt de exemplu
Elveþia sau Suedia, iar acolo unde nu
este interzisã, problema preþului este
din ce în ce mai criticã.

Preþul prohibitiv al gazului natural îl
face inabordabil iar tendinþa sa de
creºtere este vizibilã în acest moment ºi
î n R o m â n i a . E s t e f o a r t e g r e u d e
anticipat la ce preþ ar urma sã procure
România gaze naturale din import în
perioada de pânã în anul 2020, dar
preþul probabil este în plaja 580-800
USD/1.000 Nm3 în funcþie de preþul în
USD al barilului de petrol.

În aceastã situaþie este plauzibil cã în
R o m â n i a p r e þ u l g a z e l o r d e 2 9 7
USD/1.000 m3 (din 2012) sã se dubleze
practic pânã în 2020 sub presiunea FMI
ºi a Comisiei Europene. O astfel de
realitate în care preþul gazului natural
ar putea sã se dubleze în urmãtorii
ºapte ani nu poate fi neglijatã.

Centrale termice de cvartal
RES în locul încãlzirii pe gaz
natural la nivel de bloc

Propunerea SRG constã în înlocuirea
gazului natural ºi a încãlzirii la nivel de
bloc cu sisteme centralizate pe locaþii prin
construcþia unor centrale termice de
cvartal care sã utilizeze surse regenerabile
de energie geotermalã ºi solarã.

Centralele termice de cvartal pot fi
real izate pe terenur i propr ietate
publicã ale autoritãþilor publice locale,
prin parteneriate “public-privat” cu
investitori privaþi de tip ESCO (n.r. En-
ergy Services Companies - companii de
servicii energetice), recrutaþi chiar din
rândul actualilor dezvoltatori imobiliari.

Lucrãr i le ar urma sã acopere º i
clãdirile care oferã servicii publice câtã
vreme investitorii, la cererea cumpãrã-
torilor apartamentelor, au început sã
construiascã deja grãdiniþe ºi ºcoli. În
a c e s t f e l s - a r d i m i n u a c o s t u r i l e
investiþiilor imobiliare, putându-se
disponibiliza fonduri pentru sporirea
gradului de confort al apartamentelor
noi realizate prin programul “Prima
Casã”, adicã termoizolaþii de calitate,
ventilaþii interioare, dispozitive de
protecþie solarã etc.

Avantajele soluþiei propuse
de SRG

Pentru a vã face o idee asupra ordinului
d e mãr i me al ef ectu l u i i nd u s d e
mãsur i le propuse de SRG asupra
performanþelor ce se pot obþine în
blocurile noi de locuinþe, vã prezentãm
urmãtoarele date:

Un cvartal actual în Popeºti-Leordeni
situat nu departe de staþia de metrou
Dimitrie Leonida are actualmente patru
blocuri, fiecare cu 16 apartamente.
Programul de construcþie continuã în
anul 2013 cu încã nouã blocuri, ceea ce
înseamnã 144 locuinþe amplasate pe un
teren de 8000 m2. În 2014 se vor adãuga
acestor locuinþe încã 11 blocuri situate
pe un teren adiacent de 11.000 m2, ceea
ce înseamnã încã 176 apartamente.
Datele au fost prezentate de investitori
la Conferinþa “Eficienþa Energeticã a
Noilor Dezvoltãri Imobiliare” din 21
iunie 2013 – Bucureºti, organizatã de
Bursa Construcþiilor.

Cele 144 locuinþe care vor fi finalizate
î n a n u l 2 0 1 3 c o n s u m ã , c o n f o r m
calculelor SRG, peste 1.240 MWh/an gaz
natural, adicã peste 1.364 MWh/an
energie primarã ceea ce înseamnã un
consum specific pentru încãlzire ºi apã
caldã de consum de circa 171 kWh/
(m2*an), adicã o valoare cu mult mai
mare decât cea cerutã unor clãdiri
eficiente energetic.

La consumul foarte mare de resurse
fosile se adaugã o emisie de gaze cu
e f e c t d e s e r ã ( G E S ) d e 3 1 , 3 5 K g
CO2/(m2*an).

Costul anual al cãldurii se ridicã la
59,6 Euro/Gcal ºi 5,93 Gcal/aparta-
mentul mediu de 55,5 m2 al zonei.
T r e b u i e m e n þ i o n a t c ã p r e þ u l d e
producþie calculat de 59,6 Euro/Gcal
este cu mult mai mare decât preþul ac-
tual de producþie al ELCEN-Bucureºti de
37,2 Euro/Gcal, obþinut la cogenerare.

Considerãm cã cele 176 locuinþe
prevãzute pentru anul 2014 ar trebui sã
se construiascã la nivelul contemporan
de termoizolare pentru anvelopele
blocurilor propus de noi mai sus ºi cã
e s t e i m p e r a t i v s ã s e r e n u n þ e l a
centralele de bloc pe gaz natural.
Acestea ar trebui sã fie înlocuite de o
centralã termicã geo-solarã de zonã cu
o capacitate de 350kW încãlzire/rãcire
asiguraþi prin pompe de cãldurã cu
s u r s a p ã m â n t u l , c o m p l e t a t ã c u
instalarea a 55 m2 suprafeþe solare de
tipul panourilor termodinamice. În
acest mod consumul maxim de energie
electricã ar fi de 186 MWh/an, ceea ce
înseamnã un consum specific maxim de
energie primarã de 48 kWh/(m2*an),

adicã o reducere cu 72% a consumului
specific actual de energie primarã. În
plus s-ar reduce emisiile pânã la un
maximum de 13,3 Kg CO2/(m2*an),
adicã o reducere cu 58% a poluãrii în
zonã.

A c e s t e r e z u l t a t e s - a r o b þ i ne î n
condiþiile unui preþ de producþie de
24,2 Euro/Gcal, adicã a unei reduceri cu
60% a preþului din soluþia actualã de
producere a cãldurii.

Este important de menþionat cã prin
preþul de producþie redus al cãldurii
a d ã u g a t e p r e þ u r i l o r d e v â n z a r e
p r a c t i c a t e a c t u a l m e n t e d e c ã t r e
dezvoltatorii imobiliari din zonã, adicã
750 - 850 euro/m2 suprafaþã construitã,
blocurile de locuinþe noi din Popeºti
-Leordeni din exemplul analizat devin
extrem de atractive ºi dezvoltatorii
imobiliari vor avea ºi mai mare succes
de piaþã, considerã preºedintele SRG.

În mod asemãnãtor ar fi obligatoriu sã se
facã analize ºi calcule pentru toate clãdirile
noi din domeniul terþiar care se dezvoltã în
Capitalã ºi în Judeþul Ilfov (proiecte
logistice, clãdiri de birouri, centre
comerciale, grãdiniþe, ºcoli etc.). Analizele
trebuie extinse ºi asupra parcurilor
industriale ce vor fi construite în zona
metropolitanã a Capitalei, completeazã
prof.dr. ing. Robert Gavriliuc.

Studiu de caz

Vicepreºedintele SRG, dr.ing.Radu
Polizu, prezintã un studiu de caz luând
ca exemplu cele 144 locuinþe noi în
b l o c u r i l e d i n P o p e º t i L e o r d e n i ,
construite în 2013, menþionate în

analiza SRG. Acestea consumã 704.543
k W h / a n e n e r g i e t e r m i c ã p e n t r u
încãlzire ºi 289.080 kWh/an energie
termicã pentru prepararea apei calde
de consum, conform calculelor SRG. Cei
993.623 kWh/an energie termicã
înseamnã, rotund, circa 855 Gcal/an.

Pentru un preþ estimativ al gazului
natural situat, în urmãtorii ani, în plaja
580 - 800 USD/1000 mc, cei 993.623
kWh/an energie termicã înseamnã
1.240 MWh/an gaz natural sau circa
116.000 Nm3/an, care conduc la o
cheltuialã anualã cuprinsã între
67.280 USD/an ºi 92.800 USD/an sau
50.958 - 70.303 euro/an, pentru un curs
de schimb valutar 1 euro = 1,32 USD.

Aºadar, cãldura se produce la un preþ
de 59,6 - 82,2 Euro/Gcal cu o medie
prezumatã de 70 euro/Gcal, cu mult
peste preþul de producþie din centralele
electrice de termoficare ELCEN Bucureºti
care au o vechime de peste 40 ani.

Sub aspectul performanþei energetice
a clãdirilor noi construite, indicatorii de
performanþã sunt: consumul anual spe-
cific de energie primarã cu valoarea de
171 kWh/(m2*an) ºi emisia specificã de
gaze cu efect de serã (GES) cu valoarea
de 31,35 kgCO2/(m2*an) calculate
astfel: 1.240.000 kWhgaz/an x 1,1
kWhep/kWhgaz/(144 apartamente x
5 5 , 5 m 2 ) = 1 7 1 k W h e p / ( m 2 * a n ) º i
1.240.000kWhgaz/an x 0,202kgCO2/
kWhgaz/(144 apartamente x 55,5m2) =
31,35kgCO2/m2*an .

Sunt de fãcut douã observaþii, ºi
anume:

- Cei 171kWh/m2*an trebuie com-
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paraþi cu performanþa blocurilor de
locuinþe realizate în perioada 1950
-1990, reabilitate termic, ale cãror valori
sunt situate în plaja 160 –240 kWhep/
m2*an cauzatã în principal de vechimea
CET-urilor ºi de lungimea traseelor de
conducte de mii de kilometri, reþele
primare ºi secundare ale RADET aflate
încã în exploatare (1kWh energie
termicã = 2 kWhep, corespunzãtor unui
r a n d a m e n t p r o d u c e r e - t r a n s p o r t
energie termicã egal cu 0,5).

Potrivit domnului dr.ing. Radu Polizu,
c l ã d i r i l e c u a c e s t e p e r f o r m a n þ e
energetice nu sunt sustenabile pentru
anii ce urmeazã întrucât dupã anul
2020, nu vor putea fi construite decât
clãdiri noi aproape zero energie (nZEB)
pentru care anticipãm performanþe

energetice cu valorile: 30-50 kWhep/
(m2*an) consum specific de energie
primarã pentru încãlzire ºi apã caldã de
consum ºi 10-15 kgCO2/m2*an emisii
GES .

Evident, oamenii vor dori sã trãiascã
acolo, cu cheltuieli lunare mai mici ºi
fãrã taxa pe carbon.

Î n a n t i t e z ã , c e l e 1 7 6 l o c u i n þ e
prevãzute de dezvoltator în locaþia
Popeºti-Leordeni, cu finalizare în anul
2014, trebuie sã fie construite, dupã
pãrerea experþilor SRG, la un grad supe-
rior de izolare termicã, de exemplu: cu
rezistenþe termice 5 (m2*K)/W la pereþi
e x t e r i o r i ; 5 ( m 2 * K ) / W l a a c o p e r i º
(terasã); 4,5 (m2*K)/W pentru placa pe
sol ºi minim 1.0 (m2*K)/W pentru
tâmplãria vitratã exterioarã.

În astfel de condiþii, consumul anual
de cãldurã pentru încãlzire este 644.688
kWh/an iar consumul anual de cãldurã
pentru apã caldã de consum, pentru
cele circa 440 persoane locatare, este
353.320 kWh/an.

Cei 998.000 kWh/an energie termicã
pot fi asiguraþi de o centralã termicã
neconvenþionalã de zonã, cu o capaci-
tate instalatã de 350 kW încãlzire/rãcire
care va fi echipatã cu pompe de cãldurã
cu sursa pãmântul ºi panouri solare
termodinamice alimentate fotovoltaic.
Centrala termicã va avea nevoie doar de
u n r a c o r d e l e c t r i c d e l a r e þ e a u a
n a þ i o n a l ã c u u n c o n s u m d e 1 8 5
MWh/an. Aceastã cifrã conduce la un
consum specific de energie primarã de
48 kWh/(m2*an) ºi un maxim GES de

13,3 KgCO2/(m2*an) ce fac construcþiile
sustenabile pe întreaga duratã de
creditare a bãncii finanþatoare ºi dupã
aceasta perioadã.

Cãldura s-ar produce la preþul de 24,2
Euro/Gcal ceea ce, dupã pãrerea
experþilor SRG, permite ca o investiþie
ESCO, cu o valoare estimativã de circa
500.000 euro, sã f ie bancabi lã º i
profitabilã. Aceasta mai ales dacã Legea
220/2008 privind promovarea surselor
de energie regenerabilã se va extinde ºi
la energia termicã din RES odatã cu
creºterea preþului la utilitãþile gaz ºi
energie electricã.
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Dezvoltatorii rezidenþiali din sud-estul
Bucureºtiului susþin cã au toatã deschiderea ºi
interesul pentru aplicarea unor tehnologii „verzi”, care
cresc eficienþa energeticã a clãdirilor, reducând în
acelaºi timp din cheltuielile de întreþinere. „Vrem sã
asigurãm viitorilor locatari un nivel cât mai redus al
cheltuielilor de întreþinere”, ne-a declarat Robertino
Georgescu, preºedintele Asociaþiei Oamenilor de
Afaceri pentru Dezvoltare Imobiliarã din zona de sud a
Bucureºtiului ºi, în acelaºi timp, dezvoltatorul unuia
dintre cele mai mari ansambluri rezidenþiale din
sud-estul Capitalei.

Cumpãrãtorii preferã centralele
termice de apartament

Alternativele la sistemul de încãlzire prin centrale
termice de apartament, inclusiv aplicarea de panouri
solare ºi pompe geotermale sau a unor centrale de
cartier au fost analizate de dezvoltatori. Ei susþin însã

cã beneficiarii îºi exprimã tranºant preferinþa pentru
centralele termice de apartamente.

Mai mult decât atât, clienþii chiar solicitã menþionarea
în contractul de vânzare-cumpãrare ca apartamentele
sã fie dotate cu centrale termice ºi contoare individuale.
„Aº genera o mare problemã dacã le-aº spune clienþilor
cã încãlzirea le este asiguratã la comun, probabil mi-aº
pierde din start jumãtate dintre clienþi”, argumenteazã
domnul Georgescu.

Pe de altã parte, dezvoltatorii nu sunt convinºi cã aplicarea
unor soluþii alternative de termoficare ºi producere a
energiei ar avea efectul scontat, în schimb sunt siguri cã ar
creºte costurile apartamentelor ºi le-ar face greu vandabile.
Nu în ultimul rând, nici clienþii nu ºi-au manifestat interesul
pentru ele. „Nu mi-a cerut nimeni pânã acum panou solar
pe bloc”, remarcã domnul Georgescu.

În opinia sa, aplicarea sistemelor energetice alterna-
tive în ansamblurile rezidenþiale este similarã cu
introducerea pe piaþã a maºinilor electrice. Poate

lumea le-ar vrea, dar ele sunt considerabil mai scumpe
decât maºinile „clasice”, chiar ºi în contextul în care
statul aplicã scutiri de taxe, iar pe de altã parte nu este
creatã încã infrastructura necesarã pentru alimentarea
lor cu energie electricã. În plus, în cazul instalãrii de
panouri fotovoltaice, tot este necesarã branºarea la
reþeaua de electricitate întrucât acestea nu pot asigura
independenþa energeticã a clãdirii. De asemenea,
pentru a vinde în sistem eventualul surplus de energie
la un moment dat, este necesarã parcurgerea unei
proceduri complicate de înregistrare ca producãtor de
electricitate, motiveazã domnul Georgescu.

Creºterea preþului gazelor naturale va
fi compensatã de creºterea eficienþei
centralelor

Chiar dacã preþul gazelor va creºte în viitor, va scãdea în
schimb consumul, deoarece ºi tehnologiile evolueazã în
paralel. „Vizãm în permanenþã reducerea în cât mai

Dezvoltatorii imobiliari ar aplica mai multe tehnologii „verzi”, dar
piaþa nu este pregãtitã
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mare mãsurã a consumului de gaze. Chiar ºi în cele mai
friguroase luni de iarnã, în ansamblul nostru nu costã
mai mult de 100 de lei încãlzirea unui apartament de
douã camere”, afirmã Robertino Georgescu.

În plus, la centralele de apartament, locatarii îºi pot
controla dupã plac consumul ºi temperatura în casã.
Oricum, comparativ cu blocurile vechi, chiar ºi
anvelopate termic, apartamentele noi cu centrale
individuale sunt foarte eficiente, susþine domnul
Georgescu.

Aplicarea celor mai noi tehnologii pentru creºterea
eficienþei energetice ºi diminuarea costurilor de
exploatare, reprezintã o preocupare permanentã. De
exemplu, dezvoltatorul a introdus recent noi tipuri de
centrale termice cu un consum mai mic de gaz ºi
studiazã posibilitatea utilizãrii unor materiale cu
proprietãþi termoizolante superioare, precum
cimentul cu granule de polistiren.

Dezvoltatorii considerã oportunã
lansarea unui program „Casa Verde”
pentru noile ansambluri

În opinia reprezentantului dezvoltatorilor imobiliari
din sudul Bucureºtiului, ca sã aibã rezultate, o
strategie la nivel naþional privind creºterea eficienþei
energetice a clãdirilor ar trebui sã fie elaboratã
reunind la aceeaºi masã toate pãrþile implicate:
autoritãþile, dezvoltatorii imobiliari, furnizorii de
materiale de construcþie etc.

Având în vedere cã tehnologiile „verzi” sunt mai

scumpe decât cele convenþionale, ar fi oportunã o
intervenþie a statului prin acordarea unor subvenþii sau
deduceri pentru cei care le aplicã. De exemplu, ar putea fi
iniþiat un program „Casa Verde” ºi pentru dezvoltatorii
imobiliari, nu doar pentru persoanele fizice. Impactul ar fi
mai mare, considerã domnul Georgescu.

Pe de altã parte, dacã producãtorii ºi distribuitorii
acestor tehnologii ºi-ar ajusta în primã fazã marjele de
profit la un nivel care sã permitã creºterea pieþei ºi
consolidarea încrederii în produsele respective, ar
avea mult de câºtigat ulterior prin creºterea volumelor
vândute, apreciazã Robertino Georgescu.

Piaþa rezidenþialã nu poate suporta
o creºtere a preþurilor

În prezent, menþinerea unor preþuri scãzute ale
apartamentelor este vitalã pentru susþinerea
vânzãrilor. Orice cheltuialã în plus prezintã riscuri
majore. Dezvoltatorii rezidenþiali care ºi-au adaptat în
ultimii ani produsele la plafonul de finanþare oferit de
Programul Prima Casã au resimþit din plin un recul al
vânzãrilor cauzat de recenta limitare la creditarea
exclusiv în lei. Numãrul tranzacþiilor efectuate
sãptãmânal s-a redus drastic, cam la un sfert,
menþioneazã domnul Georgescu.

Aceasta deoarece dobânzile la creditele în lei sunt
considerabil mai mari decât la cele la valutã, utilizate
cu precãdere pânã acum, iar mulþi dintre potenþialii
clienþi, cu acelaºi salariu nu se mai calificã pentru
accesarea unui credit Prima Casã.

Prin decizia luatã, autoritãþile „au tras frâna de mânã
la creditare”, considerã domnul Georgescu. În opinia
sa, soluþia pentru încurajarea creditelor în moneda
naþionalã nu ar fi fost tãierea creditelor în lei, ci
reducerea dobânzilor practicate, astfel încât sã devinã
competitive raportat la creditele în valutã.

Robertino Georgescu, preºedintele Asociaþiei

Oamenilor de Afaceri pentru Dezvoltare Imobiliarã
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