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Eficienta energetica

Particularitatile centrelor comerciale

Declaratiile domnului Ingo Nissen, development manager,

Sonae Sierra

Centrele comerciale sunt foarte diferite de alte
tipuri de cladiri, in special de cele rezidentiale si de
birouri. Sunt multe particularitati care trebuie luate in
considerare in cazul unui centru comercial. Acestea
ingreuneaza administrarea si aplicarea solutiilor de
eficientd energetica in cazul unui centru comercial,
comparativ cu celelalte tipuri de cladiri.

Principalele diferente sunt date de: dimensiunea si
complexitatea sistemelor cladirilor, de numarul si de
varietatea de chiriasi, faptul cd zona comund este
extinsd (zonele publica si tehnica trebuie administrate
centralizat), un numdr mare de vizitatori (oameni si
masini), activitatea logisticd asociatd cu spatiile
comerciale, managementul deseurilor.

Centrele comerciale sustenabile prezintd, insa, din ce
in ce mai mult interes pentru vizitatori, chiriasi si
investitori, asa cum a rezultat si dintr-un sondaj
realizat pe intregul portofoliu al Sonae Sierra. Astfel,
circa 26% dintre chiriasi sustin cd iau in considerare
angajamentul SHE (Safety & Health and Environment -
Siguranta, Sanatate si Mediu) atunci cand decid
inchirierea unui spatiu. Un numdr si mai mare de
participanti la sondaj, (68%) considera SHE cheia
satisfactiei in relatia cu centrul comercial. Acesta este
si rezultatul faptului cd Sonae Sierra a demonstrat cd
principiile sustenabilitdtii incorporate in toate
domeniile afacerilor au ca rezultat scaderea costurilor
operationale, ceea ce inseamnd scdderea taxelor
practicate pentru serviciile oferite chiriasilor si
contribuie la cresterea gradului de ocupare si a
gradului de satisfactie.

in ceea ce priveste zonele comune, reprezentantii

Sonae Sierra iau in considerare zonele care
inregistreazd cel mai mare consum energetic:
iluminarea mall-ului (zona de cumpardturi),
iluminarea zonei de luat masa, sistemele HVAC,
ventilarea si iluminarea parcarii. Pentru fiecare aspect
sunt definite cerinte de implementat inca din faza de
concept si design, pentru a garanta ca vor fi utilizate
cele mai eficiente echipamente si sisteme. De
asemenea, sunt elaborate proceduri de implementat
pe parcursul utilizarii, pentru a garanta ca
echipamentele si sistemele sunt intretinute si operate
intr-o manierd corespunzdtoare si eficienta.

La nivel operational, Sonae Sierra monitorizeaza
activ consumul energetic pentru a verifica
imbundtdtirea continua a performantei si pentru a
identifica si rezolva rapid orice problemd aparuta care
ar putea genera o crestere a consumului energetic.
Totodatd, sunt realizate audituri energetice pentru a
identifica periodic oportunitatile pentru
imbunatdtirea performantelor.

Pentru chiriasi, sunt cerinte referitoare la energie
pentru ca echipamentele din magazine sd inregistreze
scaderi ale consumului energetic. Totodatd, sunt
realizate inspectii tehnice periodice in magazine.

Pentru monitorizarea si evaluarea continua a
performantelor in aceste zone este utilizat un sistem
de management al cladirilor (BMS- Building Manage-
ment System) care ofera informatii referitoare la
utilizarea energiei, semnaleazd unde este nevoie de
energie si unde poate fi economisitd.

Cu toate acestea, asa cum s-a observat din studiul
efectuat pentru tot portofoliul de centre comerciale al

Pentru a ne conforma obiectivului european de a
avea “cladiri zero energie” pana in 2020, tehnologia
energiilor regenerabile pentru cladiri trebuie sa se

dezvolte pentru a fi mai eficientd, si in acelasi timp
mai convenabild in privinta costurilor.

In prezent, tehnologiile moderne pot fi aplicate in
orice zond, in special in sectorul
energetic, unde putem folosi
solutii alternative pentru
generarea energiei, precum
panouri fotovoltaice. Dar sunt si
alte solutii, de exemplu geamurile
cu filtru pentru lumina solara sau
turnuri de rdcire, care se pot
dovedi mai eficiente in anumite
conditii. Este foarte important sa
gasesti materialul potrivit pentru a
satisface nevoile specifice unui
anumit centru comercial, avand in
vedere investitii eficiente in
prezent in privinta costurilor.
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Ingo Nissen, development manager, Sonae Slerra

Sonae Sierra, cresterea eficientei energetice si
reducerea emisiilor gazelor cu efect de sera reprezinta
cele mai importante aspecte pentru chiriasii noi.
Aceasta si datorita faptului ca energia are o pondere
semnificativa in costul total al serviciilor.

Drept urmare, pe ldngd masurile si solutiile
implementate, au fost introduse in centrele
comerciale ale Sonae Sierra masuri pentru a-i ajuta pe
chiriasi sd economiseasca energia si sa isi diminueze
costurile, in urma efectudrii auditului energetic
precum: evaluarea nevoii de racirea a spatiului pentru
chiriasi si promovarea utilizarii racirii gratis pe timpul
iernii, inlocuirea solutiilor de iluminat existente cu cele
cu tehnologie LED, utilizarea luminii naturale atunci
cand este posibil, instalarea de contoare individuale
pentru monitorizarea energiei consumate si
reevaluarea operatiunilor de utilizarea a aerului
conditionat pe timpul iernii.

River Plaza Mall din Ramnicu Valcea -
un exemplu de crestere a eficientei
energetice

In 2012 in River Plaza Mall din Ramnicu Valcea, detinut
de Sonae Sierra, a fost redus consumul de electricitate
per metru patrat comercial si in zona toaletelor cu 23%
comparativ cu anul 2008, iar consumul de apa cu 18%.
Totodata a fost madrita rata de reciclare a deseurilor la
45%, ceea ce a insemnat o imbunatatire de 28%
comparativ cu 2008.

Doar pentru eficienta energetica, in urma unui audit
energetic realizat in 2008, echipa de management de
la River Plaza Mall a implementat cinci masuri,
investind in total 69.700 euro. Mdsurile au permis
reducerea consumului energetic cu 1.755.500 kWh pe
an si realizarea unor economii anuale de 50.600 euro,
cu o perioadd media de amortizare a investitiei de 1,3
ani.
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