AFl Europe Romania

Un centru comercial va fi livrat anul acesta si

doua cladiri de birouri anul viitor

AFl Europe Romania, unul
dintre putinii dezvoltatori internationali
care si-a mentinut ritmul de realizare a
proiectelor imobiliare in Romania dupa
contractia pietei, isi continua planurile
ambitioase cu noi centre comerciale si
cladiri de birouri.

in prezent, AFl lucreaza la finalizarea
centrului comercial AFl Palace Ploiesti, a
doua si a treia cladire de birouri din
ansamblul AFI Park (cladirile de birouri
de langd AFI Palace Cotroceni) si a
inceput recent fundatia la centrul
comercial B. Noi, in Bucuresti.

AFIl Palace Ploiesti este
aproape gata

David Hay, CEO AFI Europe Romania,
ne-a declarat cd centrul comercial AFI
Palace Ploiesti va fi inaugurat pe 3
octombrie 2013, in urma unei investitii
totale de aproximativ 50 milioane de
euro. In luna august, constructia era
realizata in proportie de 90%,
ramanand de finalizat fatada, finisajele,
de facut unele ajustdri, precum si

AFI Palace Ploiesti, august 2013

amenajarea peisagisticd. Lucrdrile au
fost demarate in iunie 2012 de Danya
Cebus, compania de constructii din
cadrul grupului AFI.

Centrul comercial este dezvoltat pe
parter si un etaj si dispune in total de o
suprafata inchiriabila de aproximativ
33.000 mp, din care 4000 mp reprezintd
extinderea realizatd pentru
cinematograf si zona de divertisment
(cazino, patinoar, locuri de joaca).

In august, AFl Palace Ploiesti era
inchiriat in proportie de peste 90%,
pentru restul suprafetelor contractele
fiind in curs de semnare sau in stadii de
negocieri foarte avansate. La
deschiderea oficiala, dezvoltatorul
estimeaza un grad de ocupare de
aproape 100%.

Conceptul centrului comercial este
unul simplu si clar, care sa faciliteze
orientarea vizitatorilor si sa asigure
iluminarea naturald, aldturi de
coridoare spatioase: parterul este
strabatut de un coridor lung, care
comunica direct cu etajul printr-un

atrium larg, acoperit cu
sticld. La etaj este
prevazut si un al doilea
coridor transversal, de
asemenea acoperit cu
sticld.

Parterul va gdzdui un
hipermarket cu o zona de
vanzare de 8.200 mp (la care se adauga
4.100 mp zone de depozitare la subsol),
un magazin de electrocasnice si zona de
servicii. Magazinele de moda vor fi
toate amplasate la etaj, alaturi de zona
de divertisment si restaurante, pentru a
incuraja vizitatorii sa parcurga ambele
nivele.

Centrul comercial va mai include
printre altele un patinoar de peste 450
mp si un loc de joacd pentru copii de
250 mp la parter, un cinematograf cu
sase sali (Cinema City), cazino, respectiv
o sala de sport de 2.000 mp (la subsol).

In total vor fi aproape 100 de maga-
zine si restaurante.

De asemenea, centrul comercial va fi
deservit de aproximativ 1.000 de locuri
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de parcare, dintre care in jur de 300 la
subsol, iar restul la nivelul solului.

Principiile utilizate in elaborarea
conceptului sunt aceleasi cu cele
aplicate la AFl Palace Cotroceni si la
toate centrele comerciale dezvoltate de
grupul AFl in Cehia, Rusia si lIsrael,
afirma David Hay.

Principala provocare pentru proiectul
din Ploiesti (valabila pentru toate
centrele comerciale) a vizat stabilirea
unui mix optim de chiriasi.

La Ploiesti va fi aplicat un mix de
chiriasi similar celui din AFI Palace
Cotroceni (n.r. centrul comercial de
referintd al companiei in Romania), insa
la o scara mai micd, in concordanta cu
dimeniunea noului centru comercial.

,Toti chiriasii sunt branduri
internationale sau nationale. Este
principiul pe care il urmam in toate
proiectele”, subliniaza domnul Hay.

Pentru a pdstra un echilibru intre
proportia ocupatd de fiecare tip de
chirias, dezvoltatorul a trebuit sa refuze
anumite companii interesate sa
inchirieze, aceasta in contextul in care
centrul comercial a fost extins.
Extinderea a fost prevazuta de la
demararea proiectului, dar lucrdrile nu
au demarat decat dupa asigurarea
contractului cu cinematograful.
Extinderea va fi gata la deschiderea
centrului comercial, mai putin
cinematograful, a cdrui amenajare va
mai dura, inaugurarea lui fiind
prevazutd in intervalul martie-aprilie
anul viitor. Restul zonei de divertisment
va fi deschisd in octombrie anul acesta ,
a precizat domnul Hay.

Dezvoltatorul nu mai intentioneaza sa
extindd pe viitor centrul comercial din
Ploiesti deoarece terenul de 4 hectare
nu mai permite o extindere pe
orizontald, iar extinderea cu incd un etaj



nu ar avea sens pentru ca ar depasi cu
mult dimensiunea potrivita pentru oras.
,Vrem un mall functional. La
dimensiunea aceasta ai chirii sus-
tenabile”, argumenteazd domnul Hay.

Tinta dezvoltatorului pentru mall-ul
din Ploiesti este sd ajunga in timp la un
numar de aproximativ 20.000 - 25.000
de vizitatori pe zi.

Centrul comercial din
Ploiesti va obtine certificat
de cladire ,verde”

Centrul comercial are o suprafata
construita de 66.000 mp. Constructia
este realizatd in proportie de 85% din
beton armat, la care se adaugd o mica
zond pe structurd usoara la etaj.
Compartimentdrile sunt din gips carton
si fn mai mica mdsura din BCA.

Constructorul, Danya Cebus, a
beneficiat si de experienta a 50 - 60 de
lucrdtori romani care au executat ante-
rior constructii in Israel, precizeaza
domnul Hay.

Provocadrile intampinate pe parcursul
deruldrii constructiei au vizat pentru
inceput adaptarea proiectului la terenul
relativ mic, de aproximativ 4 hectare,
fapt ce a impus de fapt constructia
centrului comercial pe doud nivele.

in rest, ca la orice proiect comercial,
chiriasii au solicitat unele modificari, de
exemplu mutarea unor pereti,
realizarea unor iesiri suplimentare etc.
in comparatie, la o cladire de birouri cu
spatii deschise modificarile sunt
minime. Intr-un centru comercial
fiecare chirias are necesitdti specifice,
explica domnul Hay.

AFI Palace Ploiesti va fi un centru
comercial foarte eficient energetic si
prietenos cu mediul. Acest fapt va fi
confirmat prin obtinerea unui certificat
de sustenabilitate in sistem LEED.

David Hay marturiseste ca este mai
dificil de aplicat un astfel de standard
pentru un centru comercial dar ,este un
lucru necesar pe o astfel de piatd si
lucrul corect de facut” (n.r. pand acum
in Romania certificatele pentru cladiri
Jverzi” au vizat aproape in exclusivitate
ansamblurile de birouri). De acest stan-
dard beneficiaza si chiriasii, deoarece
presupune reduceri importante de
costuri cu utilitatile (mai ales
electricitate) si mentenanta.

in acest scop, dezvoltatorul a
implementat de la inceput tehnologiile
necesare, de exemplu aplicarea de
sticla termoizolantd, echipamente si
sisteme de calitate, iar majoritatea
corpurilor de iluminat sunt cu LED sau
alte sisteme care aduc reduceri de
costuri. ,Investitia initiald este mai
mare, dar aduce economii pe termen

A demarat realizarea fundatiilor la centrul comercial B. Noi

AFI Europe Romania a inceput recent fundatia noului
centru comercial B. Noi, situat in cartierul Bucurestii Noi din
Capitala. ,Am derulat proiectul la o viteza redusa, dar vrem
sd intensificam procesul. Speram sa fie gata la sfarsitul

anului 2014”, a precizat David Hay.

Calendarul dezvoltarii este legat de inceperea si
finalizarea lucrdrilor de extindere a liniei de metrou ce va
trece prin fata terenului. Lucrdrile la extinderea liniei de
metrou urmau sd inceapa in august 2013.

Centrul comercial va avea o suprafata inchiriabild de
aproximativ 30.000 mp, dispusa preponderent la nivelul

Cebus.

parterului, in timp ce etajul va gazdui exclusiv zona de
divertisment si restaurante. Centrul comercial va include si
un hipermarket, iar lucrarile vor fi executate tot de Danya

In perspectiva, AFl Europe mai intentioneazi s dezvolte

un parc de retail pe un teren pe care il define in centrul
Aradului. Constructia va incepe in momentul in care va fi
incheiat un acord cu un hipermarket sau un magazin de
bricolaj (DYI), adauga reprezentantul AFl Europe Romania.

Dezvoltatorul are in vedere extinderea si in alte orase,
cele mai atractive ramanand orasele mari.

Randare Centrul Comercial B. Noi

lung”, subliniaza domnul Hay.

Suplimentar, ar mai fi putut fi aplicate
panouri fotovoltaice, avand in vedere
acoperisul generos de 17.000 mp. Acest
lucru nu s-a fdacut din cauza
incertitudinii privind acordarea in viitor
a certificatelor verzi pentru energia
electricd livratd in retea, mentioneaza
reprezentantul AFI.

inca doua turnuri de birouri
sunt in constructie in
Cotroceni

Pe zona de birouri, AFl Europe Romania
dezvolta a doua si a treia cladire din
ansamblul AFI Park. La finele lunii au-
gust, structura la a doua cladire era
ridicata pand la etajul sase (din zece),
lucrérile fiind demarate din decembrie
2012. in paralel, au fost sdpate
fundatiile pentru a treia cladire.
Antreprenorul general al lucrdrii este
tot Danya Cebus.

A doua cladire de birouri urmeaza sa
fie inauguratad in luna aprilie 2014, iar a
treia in noiembrie 2014. ,Vrem sa
lucrdm incontinuu, mai avem cladirile 4
si 5”, afirma David Hay.

in luna august, AFl ajunsese la
negocieri foarte avansate pentru
inchirierea celor doua cladiri noi, in spe-
cial cdtre companii de IT si

departamente de IT ale unor institutii
financiare. Negocierile vizeaza
aproximativ 13.000 - 14.000 mp din
suprafata inchiriabild a celor doua cladiri
(insuménd 24.000 mp). De altfel, unii
chiriasi din prima cladire livrata
planuiesc sa se extinda si in urmdtoarele.

Toate cladirile de birouri din
ansamblul Cotroceni vor fi certificate
LEED Gold, ne asigura domnul Hay.

Tot pe zona de birouri, pand in anul
2015, AFI Europe isi propune sd inceapd
si proiectul AFI Business Park pe fosta
platforma industriald Inox, aflatd in
apropiere de hotelul Marriott, din
Bucuresti. Aici, pe un teren de 1,7
hectare, dezvoltatorul intentioneazd sd
construiasca in trei faze un parc de
afaceri cu o suprafatd inchiriabila de
aproximativ 50.000 mp. in prezent,
compania lucreaza la proiectare.
Cladirea va viza, de asemenea,
obtinerea unui certificat de sus-
tenabilitate, minim LEED Gold.

AFl nurenunta laideea de a
construi rezidentiale in
Romania

in opinia directorului general AFl Eu-
rope Romania, piata rezidentiala inca
nu intruneste conditiile pentru
construirea unui ansamblu rezidential

AFI. ,Cu siguranta vom face un proiect
rezidential pe viitor, poate peste unul
sau doi ani, depinde de piata. Acum nu
este o cerere reald, ci doar una legatd de
Prima Casa. In afara programului este
foarte dificil de dezvoltat”, afirma David
Hay.

Compania dispune de terenuri
propice pentru dezvoltari rezidentiale
in Pipera, Bucurestii Noi si Magurele.

Piata imobiliara se afla

pe un ,trend bun”

In ansamblu, seful AFI Europe Romania
este increzator in evolutia economica
din Romania si, implicit, in evolutia
pietei imobiliare. ,Trendul este bun. Pe
retail vedem ca vanzarile chiriasilor
cresc incontinuu, iar pe birouri sesizam
o cerere mare din partea companiilor de
IT”, mai spune David Hay.

AFI Palace Cotroceni, principalul activ
al companiei in Romania, a inregistrat o
crestere constantd a vanzarilor realizate
de chiriasi. Aceasta in contextul in care
numarul mediu de vizitatori a ajuns la
peste 52.000 pe zi in prima jumdtate a
anului curent.
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