
AFI Europe România , u nu l
dintre puþinii dezvoltatori internaþionali
care ºi-a menþinut ritmul de realizare a
proiectelor imobiliare în România dupã
contracþia pieþei, îºi continuã planurile
ambiþioase cu noi centre comerciale ºi
clãdiri de birouri.

În prezent, AFI lucreazã la finalizarea
centrului comercial AFI Palace Ploieºti, a
doua ºi a treia clãdire de birouri din
ansamblul AFI Park (clãdirile de birouri
de lângã AFI Palace Cotroceni) ºi a
început recent fundaþia la centrul
comercial B. Noi, în Bucureºti.

AFI Palace Ploieºti este
aproape gata

David Hay, CEO AFI Europe România,
ne-a declarat cã centrul comercial AFI
Palace Ploieºti va fi inaugurat pe 3
octombrie 2013, în urma unei investiþii
totale de aproximativ 50 milioane de
euro. În luna august, construcþia era
r e a l i z a t ã î n p r o p o r þ i e d e 9 0 % ,
rãmânând de finalizat faþada, finisajele,
de fãcut unele ajustãri, precum ºi

amenajarea peisagisticã. Lucrãrile au
fost demarate în iunie 2012 de Danya
Cebus, compania de construcþii din
cadrul grupului AFI.

Centrul comercial este dezvoltat pe
parter ºi un etaj ºi dispune în total de o
suprafaþã închiriabilã de aproximativ
33.000 mp, din care 4000 mp reprezintã
e x t i n d e r e a r e a l i z a t ã p e n t r u
cinematograf ºi zona de divertisment
(cazino, patinoar, locuri de joacã).

În august, AFI Palace Ploieºti era
închiriat în proporþie de peste 90%,
pentru restul suprafeþelor contractele
fiind în curs de semnare sau în stadii de
n e g o c i e r i f o a r t e a v a n s a t e . L a
deschiderea oficialã, dezvoltatorul
estimeazã un grad de ocupare de
aproape 100%.

Conceptul centrului comercial este
unul simplu ºi clar, care sã faciliteze
orientarea vizitatorilor ºi sã asigure
i l u m i n a r e a n a t u r a l ã , a l ã t u r i d e
coridoare spaþioase: parterul este
strãbãtut de un coridor lung, care
comunicã direct cu etajul printr-un

atrium larg, acoperit cu
s t i c l ã . L a e t a j e s t e
prevãzut ºi un al doilea
coridor transversal, de
asemenea acoper it cu
sticlã.

Parterul va gãzdui un
hipermarket cu o zonã de
vânzare de 8.200 mp (la care se adaugã
4.100 mp zone de depozitare la subsol),
un magazin de electrocasnice ºi zona de
servicii. Magazinele de modã vor fi
toate amplasate la etaj, alãturi de zona
de divertisment ºi restaurante, pentru a
încuraja vizitatorii sã parcurgã ambele
nivele.

Centrul comercial va mai include
printre altele un patinoar de peste 450
mp ºi un loc de joacã pentru copii de
250 mp la parter, un cinematograf cu
ºase sãli (Cinema City), cazino, respectiv
o salã de sport de 2.000 mp (la subsol).

În total vor fi aproape 100 de maga-
zine ºi restaurante.

De asemenea, centrul comercial va fi
deservit de aproximativ 1.000 de locuri

de parcare, dintre care în jur de 300 la
subsol, iar restul la nivelul solului.

Principiile utilizate în elaborarea
conceptului sunt aceleaºi cu cele
aplicate la AFI Palace Cotroceni ºi la
toate centrele comerciale dezvoltate de
grupul AFI în Cehia, Rusia ºi Israel,
afirmã David Hay.

Principala provocare pentru proiectul
din Ploieºti (valabilã pentru toate
centrele comerciale) a vizat stabilirea
unui mix optim de chiriaºi.

La Ploieºti va fi aplicat un mix de
chiriaºi similar celui din AFI Palace
Cotroceni (n.r. centrul comercial de
referinþã al companiei în România), însã
la o scarã mai micã, în concordanþã cu
dimeniunea noului centru comercial.

„ T o þ i c h i r i a º i i s u n t b r a n d u r i
internaþionale sau naþionale. Este
principiul pe care îl urmãm în toate
proiectele”, subliniazã domnul Hay.

Pentru a pãstra un echilibru între
proporþia ocupatã de fiecare tip de
chiriaº, dezvoltatorul a trebuit sã refuze
a n u m i t e c o m p a n i i i n t e r e s a t e s ã
închirieze, aceasta în contextul în care
c e n t r u l c o m e r c i a l a f o s t e x t i n s .
Extinderea a fost prevãzutã de la
demararea proiectului, dar lucrãrile nu
au demarat decât dupã asigurarea
c o n t r a c t u l u i c u c i n e m a t o g r a f u l .
Extinderea va fi gata la deschiderea
c e n t r u l u i c o m e r c i a l , m a i p u þ i n
cinematograful, a cãrui amenajare va
m a i d u r a , i n a u g u r a r e a l u i f i i n d
prevãzutã în intervalul martie-aprilie
anul viitor. Restul zonei de divertisment
va fi deschisã în octombrie anul acesta ,
a precizat domnul Hay.

Dezvoltatorul nu mai intenþioneazã sã
extindã pe viitor centrul comercial din
Ploieºti deoarece terenul de 4 hectare
n u m a i p e r m i t e o e x t i n d e r e p e
orizontalã, iar extinderea cu încã un etaj
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nu ar avea sens pentru cã ar depãºi cu
mult dimensiunea potrivitã pentru oraº.
„ V r e m u n m a l l f u n c þ i o n a l . L a
dimensiunea aceasta ai chirii sus-
tenabile”, argumenteazã domnul Hay.

Þinta dezvoltatorului pentru mall-ul
din Ploieºti este sã ajungã în timp la un
numãr de aproximativ 20.000 - 25.000
de vizitatori pe zi.

Centrul comercial din
Ploieºti va obþine certificat
de clãdire „verde”

Centrul comercial are o suprafaþã
construitã de 66.000 mp. Construcþia
este realizatã în proporþie de 85% din
beton armat, la care se adaugã o micã
zonã pe structurã uºoarã la etaj .
Compartimentãrile sunt din gips carton
ºi în mai micã mãsurã din BCA.

C o n s t r u c t o r u l , D a n y a C e b u s , a
beneficiat ºi de experienþa a 50 - 60 de
lucrãtori români care au executat ante-
rior construcþii în Israel, precizeazã
domnul Hay.

Provocãrile întâmpinate pe parcursul
derulãrii construcþiei au vizat pentru
început adaptarea proiectului la terenul
relativ mic, de aproximativ 4 hectare,
fapt ce a impus de fapt construcþia
centrului comercial pe douã nivele.

În rest, ca la orice proiect comercial,
chiriaºii au solicitat unele modificãri, de
e x e m p l u m u t a r e a u n o r p e r e þ i ,
realizarea unor ieºiri suplimentare etc.
În comparaþie, la o clãdire de birouri cu
spaþi i deschise modif icãr i le sunt
minime. Într-un centru comercial
fiecare chiriaº are necesitãþi specifice,
explicã domnul Hay.

AFI Palace Ploieºti va fi un centru
comercial foarte eficient energetic ºi
prietenos cu mediul. Acest fapt va fi
confirmat prin obþinerea unui certificat
de sustenabilitate în sistem LEED.

David Hay mãrturiseºte cã este mai
dificil de aplicat un astfel de standard
pentru un centru comercial dar „este un
lucru necesar pe o astfel de piaþã ºi
lucrul corect de fãcut” (n.r. pânã acum
în România certificatele pentru clãdiri
„verzi” au vizat aproape în exclusivitate
ansamblurile de birouri). De acest stan-
dard beneficiazã ºi chiriaºii, deoarece
presupune reduceri importante de
c o s t u r i c u u t i l i t ã þ i l e ( m a i a l e s
electricitate) ºi mentenanþa.

Î n a c e s t s c o p , d e z v o l t a t o r u l a
implementat de la început tehnologiile
necesare, de exemplu aplicarea de
sticlã termoizolantã, echipamente ºi
sisteme de calitate, iar majoritatea
corpurilor de iluminat sunt cu LED sau
alte sisteme care aduc reduceri de
costuri. „Investiþia iniþialã este mai
mare, dar aduce economii pe termen

lung”, subliniazã domnul Hay.
Suplimentar, ar mai fi putut fi aplicate

panouri fotovoltaice, având în vedere
acoperiºul generos de 17.000 mp. Acest
l u c r u n u s - a f ã c u t d i n c a u z a
incertitudinii privind acordarea în viitor
a certificatelor verzi pentru energia
electricã livratã în reþea, menþioneazã
reprezentantul AFI.

Încã douã turnuri de birouri
sunt în construcþie în
Cotroceni

Pe zona de birouri, AFI Europe România
dezvoltã a doua ºi a treia clãdire din
ansamblul AFI Park. La finele lunii au-
gust, structura la a doua clãdire era
ridicatã pânã la etajul ºase (din zece),
lucrãrile fiind demarate din decembrie
2 0 1 2 . Î n p a r a l e l , a u f o s t s ã p a t e
fundaþi i le pentru a treia clãdire.
Antreprenorul general al lucrãrii este
tot Danya Cebus.

A doua clãdire de birouri urmeazã sã
fie inauguratã în luna aprilie 2014, iar a
treia în noiembrie 2014. „Vrem sã
lucrãm încontinuu, mai avem clãdirile 4
ºi 5”, afirmã David Hay.

În luna august , AFI ajunsese la
negocier i foarte avansate pentru
închirierea celor douã clãdiri noi, în spe-
c i a l c ã t r e c o m p a n i i d e I T º i

departamente de IT ale unor instituþii
f i n a n c i a r e . N e g o c i e r i l e v i z e a z ã
aproximativ 13.000 - 14.000 mp din
suprafaþa închiriabilã a celor douã clãdiri
(însumând 24.000 mp). De altfel, unii
chi r iaº i d in pr ima clãdire l ivratã
plãnuiesc sã se extindã ºi în urmãtoarele.

T o a t e c l ã d i r i l e d e b i r o u r i d i n
ansamblul Cotroceni vor fi certificate
LEED Gold, ne asigurã domnul Hay.

Tot pe zona de birouri, pânã în anul
2015, AFI Europe îºi propune sã înceapã
ºi proiectul AFI Business Park pe fosta
platformã industrialã Inox, aflatã în
apropiere de hotelul Marriott, din
Bucureºti. Aici, pe un teren de 1,7
hectare, dezvoltatorul intenþioneazã sã
construiascã în trei faze un parc de
afaceri cu o suprafaþã închiriabilã de
aproximativ 50.000 mp. În prezent,
compania lucreazã la proiectare.
C l ã d i r e a v a v i z a , d e a s e m e n e a ,
obþinerea unui cert i f icat de sus-
tenabilitate, minim LEED Gold.

AFI nu renunþã la ideea de a
construi rezidenþiale în
România

În opinia directorului general AFI Eu-
rope România, piaþa rezidenþialã încã
n u î n t r u n e º t e c o n d i þ i i l e p e n t r u
construirea unui ansamblu rezidenþial

AFI. „Cu siguranþã vom face un proiect
rezidenþial pe viitor, poate peste unul
sau doi ani, depinde de piaþã. Acum nu
este o cerere realã, ci doar una legatã de
Prima Casã. În afara programului este
foarte dificil de dezvoltat”, afirmã David
Hay.

C o m p a n i a d i s p u n e d e t e r e n u r i
propice pentru dezvoltãri rezidenþiale
în Pipera, Bucureºtii Noi ºi Mãgurele.

Piaþa imobiliarã se aflã
pe un „trend bun”

În ansamblu, ºeful AFI Europe România
este încrezãtor în evoluþia economicã
din România ºi, implicit, în evoluþia
pieþei imobiliare. „Trendul este bun. Pe
retail vedem cã vânzãrile chiriaºilor
cresc încontinuu, iar pe birouri sesizãm
o cerere mare din partea companiilor de
IT”, mai spune David Hay.

AFI Palace Cotroceni, principalul activ
al companiei în România, a înregistrat o
creºtere constantã a vânzãrilor realizate
de chiriaºi. Aceasta în contextul în care
numãrul mediu de vizitatori a ajuns la
peste 52.000 pe zi în prima jumãtate a
anului curent.
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A demarat realizarea fundaþiilor la centrul comercial B. Noi

AFI Europe România a început recent fundaþia noului
centru comercial B. Noi, situat în cartierul Bucureºtii Noi din
Capitalã. „Am derulat proiectul la o vitezã redusã, dar vrem
sã intensificãm procesul. Sperãm sã fie gata la sfârºitul
anului 2014”, a precizat David Hay.

Calendarul dezvoltãrii este legat de începerea ºi
finalizarea lucrãrilor de extindere a liniei de metrou ce va
trece prin faþa terenului. Lucrãrile la extinderea liniei de
metrou urmau sã înceapã în august 2013.

Centrul comercial va avea o suprafaþã închiriabilã de
aproximativ 30.000 mp, dispusã preponderent la nivelul

parterului, în timp ce etajul va gãzdui exclusiv zona de
divertisment ºi restaurante. Centrul comercial va include ºi
un hipermarket, iar lucrãrile vor fi executate tot de Danya
Cebus.

În perspectivã, AFI Europe mai intenþioneazã sã dezvolte
un parc de retail pe un teren pe care îl deþine în centrul
Aradului. Construcþia va începe în momentul în care va fi
încheiat un acord cu un hipermarket sau un magazin de
bricolaj (DYI), adaugã reprezentantul AFI Europe România.

Dezvoltatorul are în vedere extinderea ºi în alte oraºe,
cele mai atractive râmânând oraºele mari.

Randare Centrul Comercial B. Noi
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