IBC Focus

Knockdown al pietei. Pana la cat numara arbitrul?

Luna mai vine cu o lovitura destul de puternica
pentru numarul de investitii inregistrate in cea mai
mare bazd de date cu santiere si proiecte din Romania,
www.raportuldeinvestitii.ro. Chiar daca in mai 2012
ne-am confruntat cu un numdr de investitii apropiat
de cota 2000, unul din cele mai mari nivele
inregistrate in 2012, trendul generat de mai 2013 e
unul in scadere atat fatd de aceastd lund (-24%) cat si
fatd de luna precedentd din acest an (-9%).

Ne asteptdm ca perioada mai — iulie sa fie una in care
santierele sa nu fie “in corzi”, insa prima luna
premergdtoare verii loveste fulgerator piata si o pune
in genunchi. Mai dureros este, ca per total, volumul de
lucrdri inregistrate pana in aceasta perioada (ianuarie
- mai 2013) este in scddere cu 1,6% fata de aceeasi
perioadd a anului precedent.

Din pacate, vestile neplacute primite in aceastd
perioada nu se opresc aici. Taierea de fonduri tinde sd
devina un sport national, la care din ce in ce mai putin
“atleti” reusesc sa facd performanta. Subventiile
pentru energia verde urmeaza sa fie tdiate, in urma
deciziei statului de amanare a acorddrii unei parti din
certificatele verzi pentru producatorii de energie.

Totodata, masurile de finantare a bugetului sanatatii
nu au fost respectate, actualii bani ajung doar pand in
octombrie, iar noua taxa, coplata, nu ajuta spitalele.

Numérul de proiecte lunar, publicate pe
www.raportuldeinvestitii.ro, in 2012 si 2013
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Sapte din cele noud domenii analizate au dat semne
de oboseala masiva in luna mai, comparativ cu aceeasi
perioadd a anului trecut. Scaderile de fortd, au fost
cuprinse intre 11% in cazul domeniului de Constructii
sociale si Comunitate si 54% in cazul proiectelor de
Hotel & Relaxare.

Observam insd ca pe langa domeniul de Retail care
marcheazd o crestere de 28% fatd de cifra notatd in
2012, si in randul Cladirilor rezidentiale private
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semnalam o evolutie pozitiva, chiar dacd e de 1%.

Aceste doud domenii, prin numdrul suplimentar de
santiere reunite sunt cu atat mai mult de apreciat in
aceasta luna pe fondul declinului major inregistrat de
majoritatea segmentelor, si in general, de toata
piata.

Dupa primele cinci luni ale anului, cifrele notate de
fiecare domeniu in parte ne aratd cd unele sectoare au
avut de castigat, in timp ce unele au pierdut intens. in
general, evolutiile s-au pastrat intre +11% si -11%.

Evolutia procentuald a numarului de investitii pe domenii
in luna mai - 2013 vs. 2012

g

=
i=y
=
=
23

Birouri/Comercial

Infrastructura

Constructii sociale
si Comunitate
Hotel & Relaxare

|
Medica

|
Indu:str

private

Clddiri rezidentiale

©
o
Al

Cea mai buna perioada a avut-o domeniul Cladirilor
rezidentiale private. Este pana in prezent domeniul cu
cea mai spectaculoasa crestere fata de 2012. 30% este
procentul pe care il noteaza in dreptul sdu acest
vehicul al pietei constructiilor, in urma celor aproape
1600 de investitii incadrate aici dupd cinci luni. De
altfel, crestere notdm si in alte domenii preponderent
private: Retail (+15%), Birouri/Comercial (+14%).
Sectorul Medical & Stiintific pluseaza 11%, in timp ce
Constructiile sociale marcheaza scadere de 0,5%, si
Infrastructura scade cu 6,6%, Utilitatile scad cu 11,5%,
iar domeniul Industrial cu 17% si domeniul Hotel &
Relaxare cu 22%.

Piata rezidentiala, relansata

incet, dar sigur, domeniile isi consolideaza pozitiile in
functie de numarul de santiere adunate. In proportie
de 95%, aceastd clasificare pe care o inregistram dupa
primele cinci luni o vom fintalni si peste o lung, in
analiza noastrd semestriald. Sunt sanse destul de mici
ca unul dintre domenii sd inregistreze pe parcursul
lunii iunie evolutii spectaculoase in ceea ce priveste
numdrul de santiere. Singurele segmente care nu pot
oferi asigurdri cd vor ocupa aceeasi pozitie si luna
urmatoare sunt domeniul Birouri/Comercial si cel
Medical & Stiintific. Aici o evolutie pozitiva din partea
uneia si negativa din partea celeilalte ar putea duce la
un schimb de locuri.

Domeniul cladirilor rezidentiale private ocupa cea
mai mare cotd. Cu 21% din total, acest domeniu se
claseaza la aproape 300 de unitdti in fata urmatorului
domeniu ca si importanta numerica, cel al
Constructiilor sociale si de comunitate. La polul opus,
cele mai putine investitii inregistrate sunt incadrate in
domeniile Retail, Birouri/Comercial si Medical &
Stiintific. Aici, sunt anuntate de aproximativ 4-6 ori
mai putine investitii ca in domeniile majore in care am
inregistrat chiar si 1558 de investitii.

Luna mai, luna in care infloreste
Bucurestiul

Lucrul pe care ne putem canaliza atentia in luna mai,
in ceea ce priveste evolutia si repartitia pe zone a
proiectelor anuntate, este evolutia zonei Bucuresti —
lIfov. Cresterea volumului de santiere din aceastd
zond, comparativ cu luna precedenta este una
spectaculoasa. Daca pana in aprilie se inregistrau in
aceasta arie 632 de investitii, fapt ce o plasa pe ultima
pozitie in clasamentul zonelor in functie de numarul
de santiere, cresterea de 39% a acestei cifre in luna
mai comparativ cu luna aprilie, propulseaza zona pe a



Nard-Vest
Centru
Nord-Est
Bueurest
Vest

Sud
Sud-Est

Sud-Vest

I Sud-Vest
W SudEst
W ud

W Vest

W Bucuresti
W Nord-Vest
W Centru
W Nord-Est

Distributia procentuald pe zone a investitilor din perioada ianuarie - mai 2013

patra treaptd a clasamentului, in urma regiunilor cu
care deja ne-am obisnuit in varful clasamentului: Nord
— Vest, Centru si Nord — Est.

Cea mai slab cotatd zona este in prezent cea de Sud —
Vest, dupd spectaculoasa revenire a zonei de Bucuresti
— lIfov. Chiar dacd am vazut cd zona Bucuresti - llifov, a
fost zona care a inregistrat cea mai mica scadere
comparativ cu luna precedentd, numarul de santiere
inregistrate in aceasta lung, i-au adus un plus suficient
pentru a se clasa excelent per total dupa aceste prime
cinci luni scurse din an.

Investiile majore, inca in asteptare

Dupd primele cinci luni ale anului observam ca
procentul detinut de investitiile mari este unul relativ
scazut. Doar 16% din totalul proiectelor analizate sunt
obiective de amploare, in timp ce proiectele de
dimensiuni medii se regdsesc intr-o proportie de 38%.
Situatia e diferita de cea inregistratd in aceeasi
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perioada din 2012, perioada in care una din cinci
investitii urmarite de echipa IBC Focus era un proiect
major, in timp ce investitiile medii se regdseau intr-un
procent de 34%. Cu toate acestea, procentul
proiectelor mici a rdmas neschimbat in ambele cazuri.
Situatia lunii mai este una care plaseaza procentul
santierelor medii cat si al celor mari, peste media
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anuald inregistrata pana in prezent. Observam ca cele
mai multe proiecte de amploare au venit din domeniul
Utilitati, Infrastructurd si Constructii Sociale, chiar daca
raportat la total si investitiile din domeniile Medical &
Stiintific si cele din categoria Hotel & Relaxare detin
procente insemnate. Categoria in care inregistram cele
mai multe proiecte de dimensiuni mici, atat
procentual cat si numeric este cea a Cladirilor
rezidentiale.
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