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Luna iulie a acestui an vine cu
noutãþi legislative în trei domenii de
interes pentru clãdirile verzi :
Ø n o i s t a n d a r d e d e p r o t e c þ i a

mediului în ceea ce priveºte materialele
de construcþie ºi clãdirile în ansamblul
lor ;
Ø noi reguli privind promovarea

energiei din surse regenerabile ;
Ø modificarea obligaþiilor privind

performanþa energeticã în clãdiri.
Dar despre ce este vorba ?

Standardele de protecþia
mediului în ceea ce priveºte
materialele de construcþie ºi
clãdirile în ansamblul lor

I n t e r e s u l f i e c ã r u i p r o d u c ã t o r d e
m a t e r i a l e d e c o n s t r u c þ i e e s t e ,
bineînþeles, sã-ºi vândã acele materiale.
Î n i n t e r i o r u l U n i u n i i E u r o p e n e
c o m e r c i a l i z a r e a m a t e r i a l e l o r d e
construcþii este supusã unor reguli
comune statelor membre, pentru a
facilita schimburile comerciale între
aceste state.

Începând cu 1 iulie 2013 se pun în
aplicare prevederile Regulamentului nr.
305/2011 de stabilire a unor condiþii
armonizate pentru comercializarea
produselor pentru construcþii(1). Astfel,
introducerea pe piaþã a unui produs
pentru construcþii acoperit de un stan-
dard armonizat sau pentru care a fost
eliberatã o evaluare tehnicã europeanã
ar trebui sã fie însoþitã de o declaraþie
d e p e r f o r m a n þ ã c u p r i v i r e l a
caracteristicile esenþiale ale produsului
pentru construcþii, în conformitate cu
speci f icaþ i i le tehnice armonizate
relevante.

Pe lângã cerinþele esenþiale ce vizeazã
rezistenþa mecanicã ºi stabilitatea

clãdirilor, securitatea la incendiu,
s i g u r a n þ a º i a c c e s i b i l i t a t e a î n
exploatare, de interes pentru clãdirile
verzi sunt mai ales patru cerinþe
fundamentale, enumerate în cele de
mai jos.

Igiena, sãnãtatea ºi mediul
înconjurãtor

Aceastã cerinþã impune ca proiectarea
º i e x e c u t a r e a c l ã d i r i l o r “ s ã n u
reprezinte, pe întregul lor ciclu de viaþã,
o ameninþare pentru igiena sau pentru
sãnãtatea ºi siguranþa lucrãtorilor, a
ocupanþilor sau a vecinilor, nici sã
exercite un impact exagerat de mare
asupra calitãþii mediului sau a climei pe
întregul lor ciclu de viaþã, în cursul
construirii, utilizãrii, demolãrii” . Sunt
vizate anumite cauze, cum sunt :
Ø emanaþii de gaze toxice ori emisii

de substanþe periculoase, de compuºi
organici volatili, de gaze care produc
e f e c t d e s e r ã s a u d e p a r t i c u l e
periculoase în aerul din interior sau în
atmosferã ;
Ø emisii de radiaþii periculoase ;
Ø poluarea apei freatice, marine, de

suprafaþã, a apei potabile sau a solului ;
Ø evacuarea defectuoasã a apelor

reziduale, a fumului sau a deºeurilor
solide sau lichide;
Ø prezenþa umiditãþii în anumite

pãrþi ale construcþiei sau pe suprafeþe
din interiorul acesteia.

Protecþia împotriva
zgomotului

Nivelul zgomotului trebuie sã fie
perceput de cãtre ocupanþi sau de cãtre
persoane aflate în apropierea unei
clãdiri astfel încât sã le permitã sã
doarmã, sã se odihneascã ºi sã lucreze

în condiþii satisfãcãtoare.

Economie de energie ºi
izolare termicã

C o n s u m u l d e e n e r g i e n e c e s a r
funcþionãrii unei clãdiri împreunã cu
instalaþiile sale de încãlzire, rãcire,
iluminare ºi ventilare trebuie sã fie mic,
þinând cont de ocupanþi ºi de condiþiile
locale de climã. Construcþiile trebuie, de
asemenea, sã fie eficiente din punct de
vedere energetic, consumând cât mai
puþinã energie atât pe parcursul
construirii, însã ºi cu ocazia demontãrii
(deconstrucþiei) lor.

Utilizarea sustenabilã a
resurselor naturale

Cea mai novatoare cerinþã aplicabilã
construcþiilor se referã la utilizarea
durabilã a resurselor naturale, ce ar
trebui sã þinã seama în special de gradul
d e r e c i c l a r e a c o n s t r u c þ i i l o r , a
materialelor ºi pãrþilor componente,
dupã demolare, de durabi l i tatea
c o n s t r u c þ i i l o r º i d e u t i l i z a r e a î n
construcþii a unor materii prime ºi
secundare compatibile cu mediul.

Declaraþia de performanþã trebuie sã
i n c l u d ã i n f o r m a þ i i r e f e r i t o a r e l a
conþinutul de substanþe periculoase, în
ideea promovãri i materialelor de
construcþie ecologice. Informaþiile
p r i v i n d c o n þ i n u t u l d e s u b s t a n þ e
periculoase se doreºte a fi extinse ºi la
alte substanþe decât cele menþionate în
Regulamentul REACH, astfel încât sã se
asigure un nivel ridicat de protecþie a
sãnãtãþii ºi siguranþei lucrãtorilor care
utilizeazã produse pentru construcþii ºi
a utilizatorilor de construcþii, inclusiv în
ceea ce priveºte cerinþele de reciclare
ºi/sau reutilizare a unor pãrþi sau

materiale.
Atestarea performanþelor declarate se

face prin aplicarea marcajului CE. Astfel,
dacã nu a fost stabilitã nicio declaraþie
de performanþã, marcajul CE nu ar
trebui sã fie aplicat.

Noi reguli privind
promovarea energiei din
surse regenerabile

Ordonanþa de Urgenþã a Guvernului nr.
57/2013, care modif icã Legea nr.
220/2008 de promovare a energiei din
surse regenerabile, intrã în vigoare la 1
iulie 2013.

În principal, acest nou act normativ
modificã sistemul de promovare a
energiei din surse regenerabile prin
amânarea plãþii unei pãrþi din numãrul
certificatelor verzi acordate pânã în
luna martie 2017. Astfel, în cazul
energiei fotovoltaice, se vor emite în
continuare câte ºase certificate verzi
pentru fiecare megawatt orã, însã douã
dintre aceste certificate vor fi amânate
pânã în martie 2017.

Referitor la numãrul de certificate

Noutãþi legislative în iulie 2013
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v e r z i a c o r d a t e p e n t r u e n e r g i a
fotovoltaicã, un raport din luna martie
2 0 1 3 a l A u t o r i t ã þ i i N a þ i o na l e d e
Reglementare în Domeniul Energiei
deja propune reducerea acestora de la
º a s e l a t r e i , p e m o t i v u l s u p r a-
compensãrii investiþiei. Cu toate cã
l e g i s l a þ i a p r e v e d e c ã n u m ã r u l
certificatelor verzi nu se va micºora
pânã la 1 ianuarie 2014, existã deja
f u n d a m e n t u l p e n t r u r e d u c e r e a
acestora încã din anul 2013, ceea ce ar
d u c e l a î n g h e þ a r e a p i e þ e i d e
fotovoltaice, mai ales în perpectiva
amânãrii la platã cu mai bine de trei ani
a douã dintre cele trei certificate verzi
acordate.

Tot referitor la energia fotovoltaicã, e
bine de ºtiut cã au fost aprobate în 30
mai 2013 Normele care stabi lesc
condiþi i le tehnice de racordare la
reþelele electrice de interes public
pentru centralele electrice fotovoltaice.
Condiþiile se împart în funcþie de tipul
d e c e n t r a l ã f o t o v o l t a i c ã :
dispecerizabilã sau nu ºi dupã criteriul
puterii instalate : sub 0,4 MW, între 0,4
ºi 1 MW inclusiv, între 1 ºi 5 MW inclusiv

ºi între 5 ºi 10 MW inclusiv.
R e a m i n t i m î n a c e s t c o n t e x t c ã

România º i -a asumat ca obiect iv
naþional ca ponderea energiei produse
din surse regenerabile în consumul final
brut de energie(2) al anului 2020 sã fie
d e 2 4 % º i c ã , p o t r i v i t s u r s e l o r
guvernamentale, acest obiectiv nu pare
sã sufere din cauza limitãrii facilitãþilor
acordate producãtorilor de energie din
surse regenerabile, pe de o parte ºi, pe
de altã parte, de procedurile tot mai
a v a n s a t e î n v e d e r e a c o n t i n u ã r i i
construir i i unitãþ i lor 3 ºi 4 de la
Cernavodã pentru producþia de energie
nuclearã.

Modificarea obligaþiilor
privind performanþa
energeticã în clãdiri

Din 19 iulie 2013 vor fi valabile noi
o b l i g a þ i i p r i v i n d p e r f o r m a n þ a
energeticã a clãdirilor, odatã cu intrarea
în vigoare a Legii nr. 159/2013 de
modificarea Legii nr. 372/2005 privind
performanþa energeticã a clãdirilor, se
doreºte sã transpunã în legislaþia

româneascã Directiva nr. 2010/31/UE
privind performanþa energeticã a
clãdirilor.

Apariþia acesteia este pe cât de
aºteptatã, termenul limitã pentru
transpunere fiind depãºit cu aproape
un an, pe atât de binevenitã, date fiind
chestiunile ce trebuiau incluse în
legislaþia româneascã ºi puse ºi deja în
aplicare.

Câteva dintre noutãþile aduse sunt
enumerate în cele ce urmeazã.

Obligaþia de a respecta cerinþele
minime de performanþã energeticã la
renovare este valabilã, potrivit noilor
r e g l e m e n t ã r i , t u t u r o r c l ã d i r i l o r
existente atunci când sunt supuse
renovãrii majore, nu doar acelora a
cãror suprafaþã utilã depãºea 1.000 mp.
P r i n l e g e a d e t r a n s p u n e r e e s t e
explicatã renovarea majorã ca fiind
reprezentatã de lucrãrile efectuate la
anvelopa clãdirii ºi/sau la sistemele
tehnice ale acesteia, ale cãror costuri
d e p ã º e s c 2 5 % d i n v a l o a r e a d e
impozitare a clãdirii, exclusiv valoarea
terenului pe care este situatã clãdirea.
Cu alte cuvinte, în legea de transpunere

s-a eliminat celãlalt criteriu privind
lucrãrile efectuate la mai mult de 25 %
din anvelopa clãdirii.

Cât priveºte clãdirile noi, acestea
trebuie sã respecte un standard foarte
ridicat, acela de clãdire cu consum de
energie aproape egal cu zero. ªi aceastã
obligaþie va fi valabilã pentru clãdirile
noi publice din 1 ianuarie 2019, iar
pentru cele private din 1 ianuarie 2021.
În legea de transpunere definiþia
c l ã d i r i l o r c u c o n s u m d e e n e r g i e
aproape zero ( 3 ) este incompletã ,
lipsindu-i indicatorul numeric solicitat
prin Directivã ºi care trebuia sã fie
exprimat în kWh/m2/an. În cãutarea
acestui indicator au fost avansate
diferite valori care se învârteau între 15
ºi 50 kWh/mp/an. Ca o comparaþie,
clasa A energeticã în prezent este
corespunzãtoare unui consum specific
de energie de 125 kWh/mp/an, pentru
asigurarea încãlzirii, apei calde de
c o n s u m º i i l u m i n a t , i a r p e n t r u
asigurarea în plus ºi a ventilaþiei
mecanice ºi climatizãrii consumul este
de 150 kWh/mp/an.

Legea de transpunere aduce câteva
noutãþi prin extinderea obligaþiei de
o b þ i n e r e a u n u i c e r t i f i c a t d e
performanþã energeticã ºi în alte cazuri
decât la construcþia, vânzarea sau
î n c h i r i e r e a u n e i c l ã d i r i . A s t f e l ,
o b þ i n e r e a u n u i c e r t i f i c a t d e
performanþã energeticã este necesarã ºi
în urmãtoarele situaþii:
Ø l a c o n s t r u c þ i a , v â n z a r e a o r i

închirierea unei unitãþi de clãdire(4),
deci, nu doar a întregii clãdiri;
Ø clãdirile aflate în proprietatea/

administrarea autoritãþilor publice sau
a instituþiilor care presteazã servicii
p u b l i c e ; p o t r i v i t D i r e c t i v e i n r .
2010/31/UE, este necesarã obþinerea
u n u i c e r t i f i c a t d e p e r f o r m a n þ ã
energeticã în cazul tuturor clãdirilor în
care o suprafaþã utilã totalã de peste
500 mp (din 9 iulie 2015 aceasta se va
reduce la 250 mp) este ocupatã de o
autoritate publicã, indiferent de titlul
c u c a r e o c u p ã a c e a s u p r a f a þ ã º i
indiferent de ce activitãþi desfãºoarã
acea autoritate, important fiind sã se
respecte criteriul vizitãri i în mod
frecvent de cãtre public a respectivei
suprafeþe;
Ø la renovarea majorã a întregii

clãdiri ori a unei unitãþi a clãdirii.
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De asemenea, se stabilesc obligaþii
concrete pentru folosirea certificatului
de performanþã energeticã. Astfel,
acesta este necesar:
Ø la vânzarea unei clãdiri ori unitate

d e c l ã d i r e , c â n d i n v e s t i t o r u l /
proprietarul este obligat sã punã o
cop i e l a d i s p oz i þ i a p otenþ i a l u l u i
c u m p ã r ã t o r a n t e r i o r î n c h e i e r i i
contractului ºi sã predea originalul
c u m p ã r ã t o r u l u i l a î n c h e i e r e a
tranzacþiei, iar noul proprietar este
obligat sã depunã o copie la organul fis-
cal competent, cu ocazia înregistrãrii
contractului. La vânzarea unei clãdiri în
construcþie, care nu a fost , deci ,
recepþionatã, investitorul/proprietarul/
administratorul este obligat: sã punã la
d i s p o z i þ i a c u m p ã r ã t o r u l u i d a t e /
i n f o r m a þ i i î n v e d e r e a e v a l u ã r i i
performanþei energetice a clãdirii/
u n i t ã þ i i d e c l ã d i r e , c u p r i n s e î n
documentaþia tehnicã a acesteia,
rãmânând acestuia din urmã obligaþiile
legate de obþinerea ºi prezentarea
c e r t i f i c a t u l u i d e p e r f o r m a n þ ã
energeticã la recepþia la terminarea
lucrãrilor.
Ø la închirierea unei clãdiri ori unitate

de clãdire, când locatorul este obligat:
s ã p u n ã o c o p i e l a d i s p o z i þ i a
potenþialului chiriaº anterior încheierii
contractului ºi sã depunã o copie la
organul fiscal competent, cu ocazia
înregistrãrii contractului.
Ø la vânzarea ori închirierea unei

clãdir i , investitorul/proprietarul/
administratorul clãdirii sau unitãþii de
clãdire va preciza în anunþurile de
vânzare sau închir iere a acestora
informaþii din certificat cu privire la:
clasa energeticã, consumul total spe-
cific de energie, indicele de emisii
echivalent CO2.
Ø la construirea unei clãdiri, când

investitorul/proprietarul/ adminis-
tratorul este obl igat: sã prezinte
certificatul în original comisiei pentru
recepþia la terminarea lucrãrilor ºi sã
anexeze o copie la procesul-verbal de
recepþie, constituind parte componentã
a cãrþii tehnice a construcþiei.

Nerespectarea acestor obligaþii atrage
sancþiuni diferite:
Ø nulitatea relativã a contractului de

vânzare, dacã nu este prezentatã o
copie de pe certificatul de performanþã
energeticã cumpãrãtorului anterior

semnãrii contractului;
Ø nulitatea de drept în cazul în care

procesul-verbal încheiat cu ocazia
recepþiei la terminarea lucrãrilor nu este
însoþit de copia de pe certificat.

Pentru celelalte obligaþii pe care
le-am enumerat mai sus nu sunt
prevãzute sancþiuni.

Noi norme de aplicare ar trebui sã fie
adoptate în curând, cãci cele deja în
vigoare îºi vor pierde valabilitatea tot în
data de 19 iulie 2013.

( 1 ) R e g u l a m e n t u l 3 0 5 / 2 0 1 1 a b r o g ã
Directiva 89/106/CEE privind apropierea
actelor cu putere de lege ºi a actelor admin-
istrative ale statelor membre referitoare la
produsele de construcþii ºi se aplicã direct în
toate statele membre, fãrã a fi nevoie de
legislaþie naþionalã de transpunere

(2)Consumul final brut de energie este
definit în Legea nr. 220/2008 ca fiind : «
consumul de produse energetice furnizate în
s c op ur i e n e r g e t i c e i n dus tr i e i , t r a n s-
porturilor, sectorului casnic, serviciilor,
inclusiv serviciilor publice, agriculturii,
silviculturii ºi pescuitului, inclusiv consumul
de energie electricã ºi termicâ din sectorul
de producere a energiei electrice ºi termice,
precum ºi pierderile de energie electricã ºi
termicã din distribuþie ºi transport»

(3)Potrivit legii de transpunere, clãdire cu
consum de energie aproape zero este acea
«clãdire cu o performanþã energeticã foarte
ridicatã, la care necesarul de energie din
surse convenþionale este aproape egal cu
zero sau este foarte scãzut ºi este acoperit, în
cea mai mare mãsurã, cu energie din surse
regenerabile, inclusiv cu energie din surse
regenerabile produsã la faþa locului sau în
apropiere».

(4)"Unitate a clãdirii" înseamnã o secþiune,
un etaj sau un apartament dintr-o clãdire
care este conceput sau modificat pentru a fi
utilizat separat.
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