Cladiri verzi

Noutati legislative in iulie 2013

Luiza Manolea, consultant Consiliul Roman pentru Cladiri Verzi - RoGBC

Luna iulie a acestui an vine cu
noutati legislative in trei domenii de
interes pentru cladirile verzi :

» noi standarde de protectia
mediului in ceea ce priveste materialele
de constructie si cladirile in ansamblul
lor;

» noi reguli privind promovarea
energiei din surse regenerabile ;

» modificarea obligatiilor privind
performanta energeticd in cladiri.

Dar despre ce este vorba ?

Standardele de protectia
mediului in ceea ce priveste
materialele de constructie si
cladirile in ansamblul lor

Interesul fiecdrui producator de
materiale de constructie este,
bineinteles, sa-si vanda acele materiale.
in interiorul Uniunii Europene
comercializarea materialelor de
constructii este supusa unor reguli
comune statelor membre, pentru a
facilita schimburile comerciale intre
aceste state.

Incepand cu 1 iulie 2013 se pun in
aplicare prevederile Regulamentului nr.
305/2011 de stabilire a unor conditii
armonizate pentru comercializarea
produselor pentru constructii®. Astfel,
introducerea pe piata a unui produs
pentru constructii acoperit de un stan-
dard armonizat sau pentru care a fost
eliberata o evaluare tehnicd europeana
ar trebui sd fie insotita de o declaratie
de performantd cu privire la
caracteristicile esentiale ale produsului
pentru constructii, in conformitate cu
specificatiile tehnice armonizate
relevante.

Pe ldngd cerintele esentiale ce vizeaza
rezistenta mecanica si stabilitatea
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cladirilor, securitatea la incendiu,
siguranta si accesibilitatea in
exploatare, de interes pentru clddirile
verzi sunt mai ales patru cerinte
fundamentale, enumerate in cele de
mai jos.

Igiena, sanatatea si mediul
inconjurator

Aceastd cerinta impune ca proiectarea
si executarea cladirilor “sa nu
reprezinte, pe intregul lor ciclu de viata,
0 amenintare pentru igiena sau pentru
sanatatea si siguranta lucratorilor, a
ocupantilor sau a vecinilor, nici sa
exercite un impact exagerat de mare
asupra calitatii mediului sau a climei pe
intregul lor ciclu de viatd, in cursul
construirii, utilizarii, demolarii” . Sunt
vizate anumite cauze, cum sunt:

» emanatii de gaze toxice ori emisii
de substante periculoase, de compusi
organici volatili, de gaze care produc
efect de serd sau de particule
periculoase in aerul din interior sau in
atmosfera ;

» emisii de radiatii periculoase ;

» poluarea apei freatice, marine, de
suprafatd, a apei potabile sau a solului;

» evacuarea defectuoasd a apelor
reziduale, a fumului sau a deseurilor
solide sau lichide;

» prezenta umiditatii in anumite
parti ale constructiei sau pe suprafete
din interiorul acesteia.

Protectia impotriva
zgomotului

Nivelul zgomotului trebuie sa fie
perceput de catre ocupanti sau de catre
persoane aflate in apropierea unei
clddiri astfel incat sd le permitd sa
doarmad, sa se odihneascd si sd lucreze
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in conditii satisfacatoare.

Economie de energie si
izolare termica

Consumul de energie necesar
functiondrii unei cladiri impreuna cu
instalatiile sale de incalzire, rdcire,
iluminare si ventilare trebuie sd fie mic,
tinand cont de ocupanti si de conditiile
locale de clima. Constructiile trebuie, de
asemenea, sa fie eficiente din punct de
vedere energetic, consumand cat mai
putind energie atat pe parcursul
construirii, insa si cu ocazia demontarii
(deconstructiei) lor.

Utilizarea sustenabila a
resurselor naturale

Cea mai novatoare cerinta aplicabila
constructiilor se referd la utilizarea
durabila a resurselor naturale, ce ar
trebui sd tina seama in special de gradul
de reciclare a constructiilor, a
materialelor si pdrtilor componente,
dupa demolare, de durabilitatea
constructiilor si de utilizarea in
constructii a unor materii prime si
secundare compatibile cu mediul.
Declaratia de performanta trebuie sa
includd informatii referitoare la
continutul de substante periculoase, in
ideea promovarii materialelor de
constructie ecologice. Informatiile
privind continutul de substante
periculoase se doreste a fi extinse si la
alte substante decat cele mentionate in
Regulamentul REACH, astfel incat sa se
asigure un nivel ridicat de protectie a
sanatatii si sigurantei lucrdtorilor care
utilizeaza produse pentru constructii si
a utilizatorilor de constructii, inclusiv in
ceea ce priveste cerintele de reciclare
si/sau reutilizare a unor parti sau
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materiale.

Atestarea performantelor declarate se
face prin aplicarea marcajului CE. Astfel,
dacd nu a fost stabilita nicio declaratie
de performantd, marcajul CE nu ar
trebui sa fie aplicat.

Noi reguli privind
promovarea energiei din
surse regenerabile

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2013, care modificd Legea nr.
220/2008 de promovare a energiei din
surse regenerabile, intrd in vigoare la 1
iulie 2013.

In principal, acest nou act normativ
modifica sistemul de promovare a
energiei din surse regenerabile prin
amanarea platii unei parti din numarul
certificatelor verzi acordate pana in
luna martie 2017. Astfel, in cazul
energiei fotovoltaice, se vor emite in
continuare cte sase certificate verzi
pentru fiecare megawatt ord, insa doua
dintre aceste certificate vor fi amanate
pand in martie 2017.

Referitor la numdrul de certificate
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verzi acordate pentru energia
fotovoltaica, un raport din luna martie
2013 al Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei
deja propune reducerea acestora de la
sase la trei, pe motivul supra-
compensarii investitiei. Cu toate ca
legislatia prevede cd numdrul
certificatelor verzi nu se va micsora
pand la 1 ianuarie 2014, existd deja
fundamentul pentru reducerea
acestora inca din anul 2013, ceea ce ar
duce la inghetarea pietei de
fotovoltaice, mai ales in perpectiva
amandrii la plata cu mai bine de trei ani
a doua dintre cele trei certificate verzi
acordate.

Tot referitor la energia fotovoltaicd, e
bine de stiut ca au fost aprobate in 30
mai 2013 Normele care stabilesc
conditiile tehnice de racordare la
retelele electrice de interes public
pentru centralele electrice fotovoltaice.
Conditiile se impart in functie de tipul
de centralda fotovoltaica
dispecerizabila sau nu si dupa criteriul
puterii instalate : sub 0,4 MW, intre 0,4
si 1 MW inclusiv, intre 1 si 5 MW inclusiv

siintre 5si 10 MW inclusiv.

Reamintim in acest context cd
Romania si-a asumat ca obiectiv
national ca ponderea energiei produse
din surse regenerabile in consumul final
brut de energie? al anului 2020 sa fie
de 24% si ca, potrivit surselor
guvernamentale, acest obiectiv nu pare
sa sufere din cauza limitdrii facilitatilor
acordate producatorilor de energie din
surse regenerabile, pe de o parte si, pe
de altd parte, de procedurile tot mai
avansate in vederea continudrii
construirii unitdtilor 3 si 4 de la
Cernavoda pentru productia de energie
nucleara.

Modificarea obligatiilor
privind performanta
energetica in cladiri

Din 19 iulie 2013 vor fi valabile noi
obligatii privind performanta
energeticd a cladirilor, odatd cu intrarea
in vigoare a Legii nr. 159/2013 de
modificarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor, se
doreste sa transpunad in legislatia

romaneascd Directiva nr. 2010/31/UE
privind performanta energeticd a
cladirilor.

Aparitia acesteia este pe cat de
asteptatd, termenul limitd pentru
transpunere fiind depdsit cu aproape
un an, pe atat de binevenitd, date fiind
chestiunile ce trebuiau incluse in
legislatia romaneasca si puse si deja in
aplicare.

Cateva dintre noutdtile aduse sunt
enumerate in cele ce urmeaza.

Obligatia de a respecta cerintele
minime de performanta energetica la
renovare este valabild, potrivit noilor
reglementari, tuturor cladirilor
existente atunci cand sunt supuse
renovdrii majore, nu doar acelora a
caror suprafata utila depasea 1.000 mp.
Prin legea de transpunere este
explicata renovarea majord ca fiind
reprezentatd de lucrarile efectuate la
anvelopa cladirii si/sau la sistemele
tehnice ale acesteia, ale caror costuri
depdsesc 25% din valoarea de
impozitare a cladirii, exclusiv valoarea
terenului pe care este situatd clddirea.
Cu alte cuvinte, in legea de transpunere

s-a eliminat celdlalt criteriu privind
lucrérile efectuate la mai mult de 25 %
din anvelopa cladirii.

Cat priveste cladirile noi, acestea
trebuie sa respecte un standard foarte
ridicat, acela de clddire cu consum de
energie aproape egal cu zero. Si aceastd
obligatie va fi valabila pentru cladirile
noi publice din 1 ianuarie 2019, iar
pentru cele private din 1 ianuarie 2021.
in legea de transpunere definitia
cladirilor cu consum de energie
aproape zero®) este incompleta,
lipsindu-i indicatorul numeric solicitat
prin Directiva si care trebuia sa fie
exprimat in kWh/m2/an. In ciutarea
acestui indicator au fost avansate
diferite valori care se invarteau intre 15
si 50 kWh/mp/an. Ca o comparatie,
clasa A energetica in prezent este
corespunzatoare unui consum specific
de energie de 125 kWh/mp/an, pentru
asigurarea incdlzirii, apei calde de
consum si iluminat, iar pentru
asigurarea in plus si a ventilatiei
mecanice si climatizarii consumul este
de 150 kWh/mp/an.

Legea de transpunere aduce cateva
noutati prin extinderea obligatiei de
obtinere a unui certificat de
performanta energetica si in alte cazuri
decat la constructia, vanzarea sau
inchirierea unei cladiri. Astfel,
obtinerea wunui certificat de
performantd energetica este necesara si
in urmatoarele situati:

» la constructia, vanzarea ori
inchirierea unei unitati de cladire®,
deci, nu doar a intregii cladiri;

» cladirile aflate in proprietatea/
administrarea autoritatilor publice sau
a institutiilor care presteazd servicii
publice; potrivit Directivei nr.
2010/31/UE, este necesard obtinerea
unui certificat de performanta
energeticd in cazul tuturor cladirilor in
care o suprafatd utild totald de peste
500 mp (din 9 iulie 2015 aceasta se va
reduce la 250 mp) este ocupatd de o
autoritate publicd, indiferent de titlul
cu care ocupd acea suprafata si
indiferent de ce activitdti desfasoard
acea autoritate, important fiind sa se
respecte criteriul vizitarii in mod
frecvent de catre public a respectivei
suprafete;

» la renovarea majora a intregii
cladiri ori a unei unitati a cladirii.
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De asemenea, se stabilesc obligatii
concrete pentru folosirea certificatului
de performantd energetica. Astfel,
acesta este necesar:

» la vanzarea unei cladiri ori unitate
de clddire, cand investitorul/
proprietarul este obligat sd pund o
copie la dispozitia potentialului
cumpadrdtor anterior incheierii
contractului si sa predea originalul
cumpdratorului la fincheierea
tranzactiei, iar noul proprietar este
obligat sa depund o copie la organul fis-
cal competent, cu ocazia inregistrarii
contractului. La vanzarea unei cladiri in
constructie, care nu a fost, deci,
receptionatd, investitorul/proprietarul/
administratorul este obligat: sd puna la
dispozitia cumpardtorului date/
informatii in vederea evaluarii
performantei energetice a cladirii/
unitatii de clddire, cuprinse in
documentatia tehnicad a acesteia,
ramanand acestuia din urmd obligatiile
legate de obtinerea si prezentarea
certificatului de performanta
energeticd la receptia la terminarea
lucrarilor.

» lainchirierea unei cladiri ori unitate

In order for you to,

de cladire, cand locatorul este obligat:
sa pund o copie la dispozitia
potentialului chirias anterior incheierii
contractului si sa depuna o copie la
organul fiscal competent, cu ocazia
inregistrarii contractului.

» la vanzarea ori inchirierea unei
cladiri, investitorul/proprietarul/
administratorul cladirii sau unitatii de
cladire va preciza in anunturile de
vanzare sau inchiriere a acestora
informatii din certificat cu privire la:
clasa energeticd, consumul total spe-
cific de energie, indicele de emisii
echivalent CO2.

» la construirea unei cladiri, cand
investitorul/proprietarul/ adminis-
tratorul este obligat: sa prezinte
certificatul in original comisiei pentru
receptia la terminarea lucrdrilor si sd
anexeze o copie la procesul-verbal de
receptie, constituind parte componenta
a cartii tehnice a constructiei.

Nerespectarea acestor obligatii atrage
sanctiuni diferite:

» nulitatea relativd a contractului de
vanzare, dacd nu este prezentatd o
copie de pe certificatul de performanta
energeticd cumpardtorului anterior
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semnarii contractului;

» nulitatea de drept in cazul in care
procesul-verbal incheiat cu ocazia
receptiei la terminarea lucrdrilor nu este
insotit de copia de pe certificat.

Pentru celelalte obligatii pe care
le-am enumerat mai sus nu sunt
prevazute sanctiuni.

Noi norme de aplicare ar trebui sa fie
adoptate in curand, céci cele deja in
vigoare isi vor pierde valabilitatea tot in
data de 19 iulie 2013.|

(WRegulamentul 305/2011 abroga
Directiva 89/106/CEE privind apropierea
actelor cu putere de lege si a actelor admin-
istrative ale statelor membre referitoare la
produsele de constructii si se aplica direct in
toate statele membre, fard a fi nevoie de
legislatie nationala de transpunere

@ Consumul final brut de energie este
definit in Legea nr. 220/2008 ca fiind : «
consumul de produse energetice furnizate in
scopuri energetice industriei, trans-
porturilor, sectorului casnic, serviciilor,
inclusiv serviciilor publice, agriculturii,
silviculturii si pescuitului, inclusiv consumul
de energie electrica si termica din sectorul
de producere a energiei electrice si termice,
precum si pierderile de energie electrica si
termica din distributie si transport»

si securitate in munca

REMEDIA & FORTUNA
Str. Lt. Av. Grigore Stamatescu, nr. 2, Sector 1, Bucuresti
tel: 021-326-7365
fax: 021-320-4387

BPotrivit legii de transpunere, cladire cu
consum de energie aproape zero este acea
«cladire cu o performanta energeticd foarte
ridicata, la care necesarul de energie din
surse conventionale este aproape egal cu
zero sau este foarte scazut si este acoperit, in
cea mai mare masurd, cu energie din surse
regenerabile, inclusiv cu energie din surse
regenerabile produsa la fata locului sau in
apropiere».

@"Unitate a cladirii" inseamna o sectiune,
un etaj sau un apartament dintr-o cladire
care este conceput sau modificat pentru a fi
utilizat separat.

mobil: 0722-258-427
e-mail: admin@remediadid.ro

While we are closely observing the European Agency for Safety and Health at Work (EU-OSHA)
recommendations we are providing everything that the law in Romania expects from you
in the matter of Occupational Safety and Health
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