
Noile dezvoltãri imobiliare

intrã adesea în disonanþã cu fondul
construit existent în demersul pentru
o b þ i n e r e a c e l o r m a i b u n e
amplasamente din oraº. Un proiect
imobil iar ambiþios îºi propune sã
schimbe aceastã paradigmã ºi sã facã
posibilã convieþuirea unei clãdiri de
patrimoniu lângã un centru de afaceri
modern.

Vila Oromolu, una dintre clãdirile
istorice ale Bucureºtiului, aflatã de ani
buni în paraginã, va fi restauratã ºi
readusã la frumuseþea de odinioarã în
cadrul unui proiect imobiliar de înaltã
clasã. Proiectul atipic va fi dus la
îndeplinire de fondul sud-african de
investiþii New Europe Property Invest-
ments (NEPI), unul dintre cei mai activi
investitori imobiliari din România.

Monumentul interbelic, situat lângã
Piaþa Victoriei ºi palatul Guvernului, va
fi inclus într-un proiect mai amplu,
derulat pe terenul de 4.500 mp. Acesta
va mai include o clãdire nouã de birouri,
cu regim de înãlþime trei subsoluri +
p a r t e r + t r e i e t a j e , a m p l a s a t ã
complementar în spatele clãdirii vechi.
S u p r a f a þ a t o t a l ã î n c h i r i a b i l ã a
proiectului va fi de aproximativ 7.000
mp, din care în jur de 700 mp vor
reprezenta suprafaþa Vilei Oromolu.

În jurul monumentului istoric va fi, de
asemenea, amenajatã o piaþã publicã,
cu spaþii verzi, bãnci ºi o fântânã
artezianã.

Martin Slabbert, CEO NEPI, a declarat:
„Nu este genul de proiect în care ne
implicãm în mod normal. Nu am vrut sã
obþinem aceastã proprietate, dar am
ajuns sã o dobândim. Prin urmare, a
trebuit sã decidem ce facem cu ea. În
starea actualã, clãdirea monument
istoric este o oroare ºi ea trebuie
restauratã. Aceasta a fost ºi intenþia
noastrã încã de la început. Nu este o
dezvoltare din care sã facem bani. Dar,
având în vedere cã activãm pe piaþã de
ceva timp ºi suntem jucãtori pe termen
lung, am decis sã facem o dezvoltare
prin care sã fie restaurat monumentul ºi
astfel sã le arãtãm românilor cã le
respectãm moºtenirea culturalã. În al
doilea rând, am vrut sã aducem o
îmbunãtãþire Pieþei Victoria”.

Vila Oromolu ºi terenul aferent au
ajuns în posesia NEPI în contul unei
datorii pe care Avrig 35 o avea faþã de
fondul de investiþii. În lipsã de alterna-
tive, NEPI a decis sã preia aceastã
proprietate.

Valoarea estimatã a investiþiei în
dezvoltare este de 15 milioane de euro,
din care câteva milioane de euro vor
reprezenta cel mai probabil costurile
pentru consolidarea ºi restaurarea Vilei
Oromolu, precizeazã Michael Beux,
manager de proiect în cadrul NEPI.

O d a t ã o b þ i n u t ã a u t o r i z a þ i a d e
construire, lucrãrile vor dura cel mai
probabil în jur de 18 luni, în funcþie ºi de
evoluþia intervenþiilor de restaurare, a
cãror duratã este întotdeauna greu de
estimat. „Am dori sã începem lucãrile
anul acesta”, afirmã domnul Beux.

Având în vedere costurile mari cu
terenul ºi dezvoltarea, proprietatea nu
va valora mai mult decât investiþia, dar
va permite recuperarea acesteia,
apreciazã domnul Slabert.

N o u l p r o i e c t s e v a m e n þ i n e î n

parametrii urbanistici stabiliþi pentru
aceastã zonã, nu va solicita o derogare,
cu toate cã Piaþa Victoriei este o zonã
râvnitã de dezvoltatorii imobiliari
pentru realizarea unor proiecte de
anvergurã. „Nu ne intereseazã sã
obþinem drepturi de construcþie care nu
sunt deja prevãzute pentru aceastã
zonã. Oricine altcineva care deþinea
clãdirea probabil cã ar fi încercat sã
distrugã monumentul ºi sã construiascã
u n t u r n î n a l t . N o i v r e m d o a r s ã
restaurãm clãdirea ºi sã facem o
dezvoltare simplã, dar elegantã, care sã
a d u c ã u n p l u s d e v a l o a r e B u c u-
reºtiului”, afirmã domnul Slabbert.

Proiectul va fi unul exclusivist, cu
spaþii de birouri de cea mai înaltã
calitate. De asemenea, clãdirea va fi
deservitã de o parcare subteranã
generoasã. „Locaþia este foarte bunã,
nu ne facem griji cã nu s-ar închiria. De
altfel, cei mai buni dezvoltatori din
E u r o p a n u d e z v o l t ã p e b a z a
pre-închirierilor, ci speculativ”, adaugã
domnul Slabbert.
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Vila Oromolu

Vila Oromolu a fost construitã în intervalul
1926 - 1927 pentru a gãzdui reºedinþa
politicianului român Mihai Oromolu, fost
guvernator al Bãncii Naþionale. Construcþia
a fost proiectatã de renumitul arhitect Petre
Antonescu în stil eclectic, cu influenþe
neoclasice ºi elemente Art-Nouveau.

Vila a fost realizatã pe trei nivele: demisol
înalt + parter + etaj , cu decoraþiuni
interioare bogate.

De-a lungul existenþei salei, construcþia a
avu t mu lt d e su f er i t : d e la bombar-
damentele din al doilea rãzboi mondial
(1944), la modificãrile realizate dupã
naþionalizare ºi pânã la incendiul din 2009,
în urma cãruia au fost distruse în mare parte
finisajele interioare, relateazã arh. Marga
Mihãilescu, realizatorul unui studiu istoric
asupra monumentului.

Vila Oromolu



Vila Oromolu va fi probabil închiriatã
fie de o ambasadã, instituþie financiarã,
organizaþie europeanã sau companie
mu l t i naþ i onal ã . Av ând î n v ed er e
specificul proiectului, chiria practicatã
s e v a s i t u a p e s t e m e d i a p i e þ e i ,
menþioneazã domnul Slabbert.

Clãdirea nouã va fi

complementarã

monumentului istoric

Proiectul are o deosebitã importanþã
prin locaþia ºi istoricul Vilei Oromolu.
Abordarea sa a fost complexã prin
realizarea unei legãturi între volumul
n o u º i c l ã d i r e a e x i s t e n t ã . D i n
perspectiva arhitecturalã, noua clãdire
reprezintã o dezvoltare perimetralã
raportat la vila istoricã, pe care o va
pune în valoare. „Avem ocazia sã facem
un proiect de arhitecturã, nu doar o
speculaþie imobiliarã cum se întâmplã
de obicei”, afirmã arhitectul Adrian
Arendt, ºef de proiect ºi director design
în cadrul biroului de arhitecturã Dorin
ªtefan (DSBA).

Proiectul prevede crearea de spaþii
publice extinse între cele douã clãdiri.
Nimic nu va obstrucþiona vizibilitatea
clãdirii istorice, atât dinspre Piaþa
Victoriei, cât ºi dispre Bd. Aviatorilor. În
prezent ea este parþial ascunsã privirii
de vegetaþie ºi un zid înalt. Noul proiect
va pune accentul pe deschiderea clãdirii
spre spaþiul public pietonal. „Lipsa
spaþiului public este un lucru foarte des
întâlnit. Aici am plecat în sens invers, de
la spaþiul public ºi ceea ce putem oferi
pietonilor”, subliniazã domnul Arendt.

Proiectul reprezintã în acelaºi timp o
oportunitate deosebitã pentru a folosi
tehnologii noi, care poate nu se folosesc

mai mult din raþionament de cost.
„Proiectul acesta meritã investiþia,
d e o a r e c e s u n t p u þ i n e l o c u r i
comparabile în Bucureºti, cu spaþii atât
de largi precum Piaþa Victor ie i” ,
considerã arhitectul Adrian Arendt.

Ca element distinctiv, faþada noii
clãdiri va fi realizatã din sticlã dublu
curbatã, apelând la o soluþie tehnicã pe
c a r e o p o t f u r n i z a d o a r c â þ i v a
producãtori la nivel mondial. Faþada de
sticlã nu este un „moft arhitectural”, ea
este menitã sã se menþinã într-un
raport de neutralitate cu clãdirea veche.
„ S t i c l a e s t e n e u t r ã , o f e r ã a t â t
transparenþã, cât ºi un fundal pentru
Vila Oromolu. Pereþii foarte mari de
sticlã creeazã o imaterialitate, opusã
faþadei cortinã clasice, cu montanþi ºi
traverse” , argumenteazã domnul
Arendt.

De asemenea, faþada dublã a clãdirii
va avea caracteristici fototermice
speciale: va reþine cât mai mult din
transparenþã fãrã a lãsa ºi cãldura sã
intre. În lateral vor fi montate elemente
de umbrire, iar faþada de sticlã va fi
curbatã în partea superioarã cãtre exte-
rior, pentru a realiza o protecþie solarã
suplimentarã, similar unui parasolar,
adaugã Adrian Arendt.

Nu în ultimul rând, faþada va integra
elemente vegetale. De altfel, întregul
concept al proiectului graviteazã în
jurul sustenabilitãþii ºi elementelor
„verzi”.

Clãdirea nu este „verde” doar la nivel
declarativ. Din punct de vedere tehnic,
o a s t f e l d e c l ã d i r e tr eb u i e s ã s e
c o n f o r m e z e u n o r s t a n d a r d e
internaþionale precum BREEAM sau
LEED, care detaliazã elementele care fac

o c l ã d i r e s ã p r i m e a s c ã a c e a s t ã
titulaturã. Pe lângã partea tehnicã:
implementarea BMS (n.r . s isteme
pentru administrarea clãdirii), senzori, o
clãdire este „verde” prin apropierea de
mijloacele de transport în comun
(intrarea în staþia de metrou Piaþa
Victoriei este lângã Vila Oromolu) ºi
facilitarea transportului alternativ cu
bicicleta. De exemplu, noua clãdire va fi
deservitã de duºuri în subteran, pentru
cei care opteazã sã vinã la serviciu pe
bicicletã. În plus, elementele vegetale
nu reprezintã doar un decor al clãdirii ci
sunt parte integrantã din conceptului
arhitectural, explicã arhitectul Arendt.

De asemenea, pentru încãlzire vor fi
utilizate inclusiv pompe de cãldurã.

Pe de altã parte, prin conceptul
arhitectural s-a dorit un spaþiu cât mai
liber la interior. Din acest motiv, au fost
prevãzute deschideri ample, între 8 ºi
18 metri, o provocare pentru punerea în
operã. De asemenea, în continuarea

ideii de transparenþã ºi luminozitate,
parterul va fi împãrþit prin ganguri în
tr e i v olu me. Aic i su nt pr ev ãzu te
funcþiuni pentru cafenele, poate o
bancã ºi servicii publice.

Nu în ultimul rând, între cele douã
clãdiri vor fi amenajate o fântânã
artezianã, precum ºi o sculpturã care îl
va reprezenta pe omul politic Mihai
Oromolu, adaugã domnul Arendt.

52 Bursa Construcþiilor nr. 5 / 2013

Proiecte NEPI în România

NEPI are o capitalizare de piaþã de aproximativ
un miliard de euro, iar planurile de dezvoltare ºi
achiziþii însumeazã încã 500 milioane de euro, a
precizat Martin Slabbert, CEO NEPI.

Cel mai mare proiect pe care compania îl
deruleazã în România vizeazã construirea unui

ansamblu de birouri clasa A la Cluj-Napoca, în
parteneriat cu omul de afaceri Ovidiu ªandor.
Proiectul va fi dezvoltat în etape ºi va cuprinde în
total o suprafaþã închiriabilã de 54.000 mp.
Lucrãrile au început deja la prima etapã, de 19.000
mp, care va fi livratã anul viitor.

La Galaþi, investitorul dezvoltã un centru comercial. La
începutul lunii iunie erau în curs de demolare clãdirile vechi
existente pe teren, pentru a permite începerea cât mai
degrabã a lucrãrilor de construcþie. „Vrem sã inaugurãm
proiectul în acest an”, a precizat domnul Slabbert.

De asemenea, la Târgu Jiu, NEPI va începe construcþia
unui nou centru comercial cu o suprafaþã de 25.000 mp.
Obiectivul va fi inaugurat în 2014, a mai precizat Martin
Slabbert.

În paralel, centrul comercial Severin Shopping Center, din
Drobeta- Turnu Severin, va fi extins.

Fondul de investiþii are în vedere continuarea achiziþiilor
de terenuri în scopul dezvoltãrii de noi proiecte imobiliare,
atât în Bucureºti, cât ºi în þarã, a mai declarat Martin
Slabbert.

„Suntem mai ocupaþi acum decât în anul anterior, iar anul
urmãtor sperãm sã fim ºi mai ocupaþi decât în acest an”,
afirmã reprezentantul NEPI.

În toamna anului trecut, NEPI, în parteneriat cu Carrefour
Property, divizia imobiliarã a grupului francez, a finalizat
centrul comercial Ploieºti Shopping City. Martin Slabbert
s-a declarat mulþumit de proiectul imobiliar din Ploieºti.

Randare proiect Oromolu
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