Vila Oromolu

Trecutul se imbina cu viitorul intr-un proiect imobiliar avangardist

Noile dezvoltari imobiliare
intrd adesea in disonanta cu fondul
construit existent in demersul pentru
obtinerea celor mai bune
amplasamente din oras. Un proiect
imobiliar ambitios isi propune sd
schimbe aceasta paradigmd si sd facd
posibild convietuirea unei cladiri de
patrimoniu langd un centru de afaceri
modern.

Vila Oromolu, una dintre cladirile
istorice ale Bucurestiului, aflatd de ani
buni in paragina, va fi restaurata si
readusd la frumusetea de odinioara in
cadrul unui proiect imobiliar de inalta
clasd. Proiectul atipic va fi dus la
indeplinire de fondul sud-african de
investitii New Europe Property Invest-
ments (NEPI), unul dintre cei mai activi
investitori imobiliari din Romania.

Monumentul interbelic, situat langa
Piata Victoriei si palatul Guvernului, va
fi inclus intr-un proiect mai amplu,
derulat pe terenul de 4.500 mp. Acesta
va mai include o cladire noud de birouri,
cu regim de indltime trei subsoluri +
parter + trei etaje, amplasata
complementar in spatele cladirii vechi.
Suprafata totala inchiriabild a
proiectului va fi de aproximativ 7.000
mp, din care in jur de 700 mp vor
reprezenta suprafata Vilei Oromolu.

In jurul monumentului istoric va fi, de
asemenea, amenajata o piatd publica,
cu spatii verzi, banci si o fantand
arteziana.

Martin Slabbert, CEO NEPI, a declarat:
,Nu este genul de proiect in care ne
implicdam in mod normal. Nu am vrut sa
obtinem aceasta proprietate, dar am
ajuns sa o dobandim. Prin urmare, a
trebuit sa decidem ce facem cu ea. In
starea actuald, clddirea monument
istoric este o oroare si ea trebuie
restauratd. Aceasta a fost si intentia
noastra inca de la inceput. Nu este o
dezvoltare din care sa facem bani. Dar,
avand in vedere ca activdm pe piata de
ceva timp si suntem jucatori pe termen
lung, am decis sé facem o dezvoltare
prin care sd fie restaurat monumentul si
astfel sa le aratam romanilor cd le
respectdm mostenirea culturali. In al
doilea rand, am vrut sa aducem o
imbunatatire Pietei Victoria”.

Vila Oromolu si terenul aferent au
ajuns in posesia NEPI in contul unei
datorii pe care Avrig 35 o avea fatd de
fondul de investitii. In lips3 de alterna-
tive, NEPI a decis sa preia aceasta
proprietate.

Valoarea estimatd a investitiei in
dezvoltare este de 15 milioane de euro,
din care cateva milioane de euro vor
reprezenta cel mai probabil costurile
pentru consolidarea si restaurarea Vilei
Oromolu, precizeazd Michael Beux,
manager de proiect in cadrul NEPI.

Odata obtinuta autorizatia de
construire, lucrarile vor dura cel mai
probabil in jur de 18 luni, in functie si de
evolutia interventiilor de restaurare, a
caror duratd este intotdeauna greu de
estimat. ,Am dori sd incepem lucdrile
anul acesta”, afirma domnul Beux.

Avand in vedere costurile mari cu
terenul si dezvoltarea, proprietatea nu
va valora mai mult decat investitia, dar
va permite recuperarea acesteia,
apreciaza domnul Slabert.

Noul proiect se va mentine in

parametrii urbanistici stabiliti pentru
aceastd zona, nu va solicita o derogare,
cu toate cd Piata Victoriei este o zona
ravnita de dezvoltatorii imobiliari
pentru realizarea unor proiecte de
anvergura. ,Nu ne intereseaza sa
obtinem drepturi de constructie care nu
sunt deja prevazute pentru aceasta
zond. Oricine altcineva care detinea
cladirea probabil ca ar fi incercat sa
distrugd monumentul si sa construiasca
un turn inalt. Noi vrem doar sa
restauram clddirea si sd facem o
dezvoltare simpla, dar eleganta, care sa
aduca un plus de valoare Bucu-
restiului”, afirma domnul Slabbert.

Proiectul va fi unul exclusivist, cu
spatii de birouri de cea mai inalta
calitate. De asemenea, clddirea va fi
deservita de o parcare subterana
generoasd. ,Locatia este foarte buna,
nu ne facem griji ca nu s-ar inchiria. De
altfel, cei mai buni dezvoltatori din
Europa nu dezvolta pe baza
pre-inchirierilor, ci speculativ”, adauga
domnul Slabbert.

Vila Oromolu

Vila Oromolu a fost construita in intervalul
1926 - 1927 pentru a gdzdui resedinta
politicianului roman Mihai Oromolu, fost
guvernator al Bancii Nationale. Constructia
a fost proiectatd de renumitul arhitect Petre
Antonescu in stil eclectic, cu influente
neoclasice si elemente Art-Nouveau.

Vila a fost realizata pe trei nivele: demisol
fnalt + parter + etaj, cu decoratiuni
interioare bogate.

De-a lungul existentei salei, constructia a
avut mult de suferit: de la bombar-
damentele din al doilea razboi mondial
(1944), la modificarile realizate dupa
nationalizare si pana la incendiul din 2009,
in urma caruia au fost distruse in mare parte
finisajele interioare, relateaza arh. Marga
Mihailescu, realizatorul unui studiu istoric
asupra monumentului.
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Vila Oromolu va fi probabil inchiriata
fie de 0 ambasadd, institutie financiara,
organizatie europeana sau companie
multinationald. Avand in vedere
specificul proiectului, chiria practicata
se va situa peste media pietei,
mentioneaza domnul Slabbert.

Cladirea noua va fi
complementara
monumentului istoric
Proiectul are o deosebitd importanta
prin locatia si istoricul Vilei Oromolu.
Abordarea sa a fost complexa prin
realizarea unei legaturi intre volumul
nou si cladirea existenta. Din
perspectiva arhitecturald, noua cladire
reprezintd o dezvoltare perimetrala
raportat la vila istoricd, pe care o va
pune in valoare. ,Avem ocazia sa facem
un proiect de arhitectura, nu doar o
speculatie imobiliara cum se intampla
de obicei”, afirma arhitectul Adrian
Arendt, sef de proiect si director design
in cadrul biroului de arhitecturd Dorin
Stefan (DSBA).

Proiectul prevede crearea de spatii
publice extinse intre cele doud cladiri.
Nimic nu va obstructiona vizibilitatea
cladirii istorice, atat dinspre Piata
Victoriei, cat si dispre Bd. Aviatorilor. in
prezent ea este partial ascunsa privirii
de vegetatie si un zid inalt. Noul proiect
va pune accentul pe deschiderea cladirii
spre spatiul public pietonal. ,Lipsa
spatiului public este un lucru foarte des
intalnit. Aici am plecat in sens invers, de
la spatiul public si ceea ce putem oferi
pietonilor”, subliniaza domnul Arendt.

Proiectul reprezinta in acelasi timp o
oportunitate deosebita pentru a folosi
tehnologii noi, care poate nu se folosesc

mai mult din rationament de cost.
,Proiectul acesta merita investitia,
deoarece sunt putine locuri
comparabile in Bucuresti, cu spatii atat
de largi precum Piata Victoriei”,
considera arhitectul Adrian Arendt.

Ca element distinctiv, fatada noii
cladiri va fi realizatd din sticla dublu
curbata, apeland la o solutie tehnica pe
care o pot furniza doar cdtiva
producdtori la nivel mondial. Fatada de
sticld nu este un ,moft arhitectural”, ea
este menitd sa se mentind intr-un
raport de neutralitate cu cladirea veche.
,Sticla este neutrd, ofera atat
transparentd, cat si un fundal pentru
Vila Oromolu. Peretii foarte mari de
sticla creeazd o imaterialitate, opusa
fatadei cortind clasice, cu montanti si
traverse”, argumenteaza domnul
Arendt.

De asemenea, fatada dubld a cladirii
va avea caracteristici fototermice
speciale: va retine cat mai mult din
transparentd fara a lasa si caldura sa
intre. in lateral vor fi montate elemente
de umbrire, iar fatada de sticld va fi
curbatd in partea superioara catre exte-
rior, pentru a realiza o protectie solard
suplimentard, similar unui parasolar,
adauga Adrian Arendt.

Nu in ultimul rand, fatada va integra
elemente vegetale. De altfel, intrequl
concept al proiectului graviteaza in
jurul sustenabilitatii si elementelor
Jverzi’.

Cladirea nu este ,verde” doar la nivel
declarativ. Din punct de vedere tehnic,
o astfel de cladire trebuie sa se
conformeze unor standarde
internationale precum BREEAM sau
LEED, care detaliaza elementele care fac

o cladire sd@ primeascd aceasta
titulaturd. Pe langd partea tehnica:
implementarea BMS (n.r. sisteme
pentru administrarea cladirii), senzori, o
clddire este ,verde” prin apropierea de
mijloacele de transport in comun
(intrarea in statia de metrou Piata
Victoriei este langa Vila Oromolu) si
facilitarea transportului alternativ cu
bicicleta. De exemplu, noua cladire va fi
deservitd de dusuri in subteran, pentru
cei care opteaza sa vina la serviciu pe
biciclet. In plus, elementele vegetale
nu reprezintd doar un decor al cladirii ci
sunt parte integrantd din conceptului
arhitectural, explicad arhitectul Arendt.

De asemenea, pentru incalzire vor fi
utilizate inclusiv pompe de caldura.

Pe de altd parte, prin conceptul
arhitectural s-a dorit un spatiu cat mai
liber la interior. Din acest motiv, au fost
prevazute deschideri ample, intre 8 si
18 metri, 0 provocare pentru punerea in
opera. De asemenea, in continuarea

ideii de transparenta si luminozitate,
parterul va fi impartit prin ganguri in
trei volume. Aici sunt prevazute
functiuni pentru cafenele, poate o
banca si servicii publice.

Nu in ultimul rénd, intre cele doua
cladiri vor fi amenajate o fantana
arteziand, precum si o sculpturd care il
va reprezenta pe omul politic Mihai
Oromolu, adauga domnul Arendt.

Proiecte NEPI in Romania
ansamblu de birouri clasa A la Cluj-Napoca, in
parteneriat cu omul de afaceri Ovidiu Sandor.
Proiectul va fi dezvoltat in etape si va cuprinde in
total o suprafata inchiriabila de 54.000 mp.
Lucrdrile au inceput deja la prima etapa, de 19.000
mp, care va fi livrata anul viitor.

NEPI are o capitalizare de piatd de aproximativ
un miliard de euro, iar planurile de dezvoltare si
achizitii insumeaza inca 500 milioane de euro, a
precizat Martin Slabbert, CEO NEPI.

Cel mai mare proiect pe care compania il
deruleazd in Romania vizeaza construirea unui

La Galati, investitorul dezvoltd un centru comercial. La
inceputul lunii iunie erau in curs de demolare cladirile vechi
existente pe teren, pentru a permite inceperea cat mai
degraba a lucrdrilor de constructie. ,Vrem sd inaugurdm
proiectul in acest an”, a precizat domnul Slabbert.

De asemenea, la Targu Jiu, NEPI va incepe constructia
unui nou centru comercial cu o suprafatd de 25.000 mp.
Obiectivul va fi inaugurat in 2014, a mai precizat Martin
Slabbert.

In paralel, centrul comercial Severin Shopping Center, din
Drobeta- Turnu Severin, va fi extins.

Fondul de investitii are in vedere continuarea achizitiilor
de terenuri in scopul dezvoltarii de noi proiecte imobiliare,
atat in Bucuresti, cat si in tara, a mai declarat Martin
Slabbert.

»Suntem mai ocupati acum decat in anul anterior, iar anul
urmdtor speram sa fim si mai ocupati decat in acest an”,
afirma reprezentantul NEPI.

In toamna anului trecut, NEPI, in parteneriat cu Carrefour
Property, divizia imobiliara a grupului francez, a finalizat
centrul comercial Ploiesti Shopping City. Martin Slabbert
s-a declarat multumit de proiectul imobiliar din Ploiesti.

Randare proiect Oromolu
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