Prima Casa

Plafonul Prima Casa ar putea fi suplimentat in acest an

Programul guvernamental
Prima Casa a avut si are un rol ma-
jor in constructia si stimularea achizitiei
de locuinte in Romania, cu atat mai im-
portant in contextul declinului
accentuat al pietei rezidentiale ca
urmare a crizei economice.

Pentru anul 2013 Programul Prima
Casa a dispus de alocdri de aproape 800
milioane de euro (din care 50% a
reprezentat suma garantatd de stat, iar
restul de 50% suma pentru care bancile
si-au asumat riscul).

De la inceputul anului curent si pana
la mijlocul lunii iunie au fost acordate
aproximativ 11.650 de credite prin pro-
gram, cu o valoare totald de 433
milioane de euro. Bancile partenere
mai aveau de cheltuit un plafon de
aproximativ 150 - 160 milioane de euro
(n.r. suma garantata de stat), prin
urmare mai puteau acorda credite de
300 - 320 milioane euro.

in luna mai s-au depus in medie la
FNGCIMM in jur de 140 - 150 de dosare
de creditare pe zi, in crestere de la
aproximativ 100 de dosare pe zi la
inceputul anului. ,Dacd se pdstreazd
acelasi ritm de depunere, fondurile
ramase de cheltuit vor ajunge cel mai
probabil pand in a doua jumatate a lunii
septembrie”, ne-a declarat Aurel
Saramet, presedintele Fondului
National de Garantare a Creditelor
pentru intreprinderile Mici Si Mijlocii
(FNGCIMM), coordonatorul progra-
mului Prima Casa.

Alocarile Programului Prima
Casa ar putea fi
suplimentate in acest an

Intervalul considerabil de timp care se
scurge de la depunerea dosarului la
banca pana la acordarea propriu-zisa a
finantdrii, lasa impresia cd bancile au
epuizat plafonul, cand ele de fapt au
multe dosare in asteptare. Acest lucru
alimenteazd starea de incertitudine
asupra datei terminarii banilor. Nicio
banca din program nu isi va cheltui
plafonul acordat mai devreme de luna
august, apreciazd domnul Saramet.
Odata dosarul Prima Casd depus la
bancad, procesarea lui dureaza o

Aurel Saramet, presedintele Fondului National de Garantare a Creditelor pentru intreprinderile Mici Si Mijlocii (FNGCIMM)

lund-doua in cadrul institutiei bancare.
Dupa ce este transferat mai departe la
Fond, durata de solutionare a dosarului
nu se intinde pe mai mult de patru zile
in 90% din cazuri. Unele intérzieri apar
in cazul dosarelor incomplete sau care
necesita modificari.

Chiar si in eventualitatea in care o
banca si-ar epuiza plafonul mai repede,
beneficiarul Prima Casd se va putea
orienta spre alte bdnci care mai au
disponibilitati. Tot asa, este posibil ca
unele banci sa epuizeze plafonul mai
tarziu de luna septembrie.

Autoritatile au in vedere o eventuald
suplimentare a plafonului programului
Prima Casa in acest an cu 0 suma cuprinsa
intre 250 si 400 milioane de euro, ne-a
mai precizat presedintele FNGCIMM.

Un program Prima Casa
multianual ar fi benefic
pentru economie

In opinia domnului Saramet, derularea

programului Prima Casa pe un orizont de
timp de cel putin doi - trei ani, asa cum
si-ar dori constructorii si dezvoltatorii, ar
antrena efecte importante in piata si
le-ar permite antreprenorilor sd isi
dimensioneze mai bine proiectele. in
patru ani de functionare a programului
au fost acordate peste 93.000 de credite,
insumand mai mult de 3,6 miliarde euro,
ceea ce reprezintd o sustinere
importantd pentru industria
constructiilor.

Putere de absorbtie a creditelor exista
in continuare, cu atdt mai mult cu cat se
confirmd o anumitd revenire si
stabilizare a economiei si, implicit, o
mai mare predictibilitate a veniturilor
cetatenilor.

Singurul impediment pentru
implementarea programului
~Noua Casa” este de natura
psihologica

O limitare a programului Prima Casa

constd in preponderenta achizitiei de
locuinte vechi, construite inainte de anii
1990, este de parere domnul Saramet.
In prezent, aproximativ 28 - 30% din
locuintele cumparate prin program
sunt locuinte noi, cu tendinta de usoara
crestere. Creditele acordate pentru
inceperea constructiei unei locuinte
reprezinta insa doar in jur de 4% din
creditele totale. Ramane la latitudinea
bancii ce pondere din plafonul acordat
va fi indreptata spre achizitia de
locuinte vechi, respectiv noi sau in
constructie. Unele banci ar putea fi
interesate sa incheie mai repede
acordarea unui credit pentru achizitia
unei locuinte finalizate decat sa astepte
pana la 18 luni (cat prevede programul)
pentru acordarea unui credit destinat
constructiei unei locuinte. Pe de altd
parte, sunt si alte banci care percep ca
pe un avantaj daca atat clientul, cat si
constructorul cu care acesta isi ridica
locuinta acceseaza credite de la aceeasi
bancd, crescand astfel gradul de
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certitudine, argumenteaza domnul
Saramet.

Printre propunerile de imbunatatire a
programului Prima Casa promovate de
Fond se numadra acordarea de credite
Prima Casd doar pentru achizitia de
locuinte noi, asa-zisul program ,Noua
Casd”. Acesta s-ar implementa pastrand
in rest regulile consacrate ale
programului. Un mare avantaj al
orientarii spre achizitia de locuinte noi
constd in faptul cd acestea corespund
indeaproape necesitatilor si cerintelor
unei etape noi in dezvoltarea societatii.
In plus, efectele economice se resimt si
asupra constructorilor, industriei
materialelor de constructii etc, cu efecte
de multiplicare in economie foarte
importante, subliniazd Aurel Saramet.

In opinia presedintelui FNGCIMM nu
sunt impedimente pentru
implementarea programului ,Noua
Casd”, exceptand poate unul de natura
psihologicd. Decizia de a implementa
programul ,Noua Casd” este in acelasi
timp una economica si politica si fi
revine Guvernului. Odatd demarat un
astfel de program, la un moment dat ar
exista o pauza fin vanzarea
apartamentelor vechi. De asemenea, ar
dura poate 5-7 luni pand cand ar apdrea
alternativele, respectiv pana cand
dezvoltatorii imobiliari ar recastiga
increderea clientilor, avand in vedere ca
acum 7 - 8 ani au creeat unele premise
care i-au dezavantajat si descurajat pe
unii cetateni, considera domnul
Saramet.

Initiativa pentru creditarea
constructorilor

O altd mdsura de imbunadtatire a
programului Prima Casa, propusd de
FNGCIMM in urma cu aproximativ un
an, viza completarea programului in
sensul acordarii de credite catre
constructori, cu garantia si din
capitalurile FNGCIMM. Desi propunerea
a fost fundamentata prin studii si
calcule privind efectele asupra
bugetului prin antrenarea sectorului de
constructii, propunerea nu a generat un
raspuns din partea autoritdtilor
centrale, a precizat domnul Saramet.

Beneficiarii opteaza pentru
case mai mari si mai ieftine

in evolutia programului Prima Casd se
remarca mai multe tendinte. Astfel,
creditele acordate s-au redus cu 10%
fatd de anul 2009, respectiv de la
aproximativ 41.600 euro la 37.500 euro
in prezent. Pe de alta parte, in acelasi
interval a crescut cu aproximativ
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10-11% ponderea apartamentelor cu 3
si 4 camere, in detrimentul
garsonierelor si apartamentelor cu
doua camere, fapt ce sugereaza accesul
mai mare din partea familistilor. Media
de varsta a cumpdratorilor a ramas insa
relativ stabild, ponderea beneficiarilor
pana in 35 de ani depasind 80% din
totalul creditelor acordate, sesizeaza
domnul Saramet.

Clientii prefera creditele in
valuta

De departe cele mai multe credite
Prima Casa sunt acordate in valutd,
peste 90% din total, iar restul in lei.
Acest fapt se explicd prin diferenta
destul de mare intre dobanzile
practicate la lei si cele in valutd, in
defavoarea leului. Diferenta acopera in
multe cazuri riscul devalorizarii
monedei nationale in raport cu valuta
respectiva.

,Nu cred cad ne putem permite sa
ingradim optiunea cetateanului. O
banca poate sd pund o pondere mai
mare pe leu sau valuta, sd creeze
anumite avantaje, tine de strategia
bancii. Probabil ca intr-o perspectiva
apropiatd, avand in vedere dobanzile
pasive la bdnci, dacd se pdstreaza
trendul s-ar putea sa devina mai
atractiv si creditul in lei. In cele din
urmd piata va decide”, considerd
domnul Saramet.

Odatad ce banca a stabilit prin contract
cu beneficiarul s ii acorde creditul
intr-o monedd sau alta nu mai poate
schimba moneda fara acordul
clientului. In perspectivele economice
actuale este improbabil ca un client sa
accepte trecerea de la un credit in
valutd la unul in lei, de exemplu. Unele
bénci au incercat sa acorde credite
Prima Casa exclusiv in lei, insa ritmul lor
de consumare a plafonului acordat a
scazut dramatic, precizeaza domnul
Saramet.

Nu se intrevad schimbari in
privinta plafonului Prima
Casa

La inceputul programului Prima Casa
bancile doreau majorarea plafonului
maxim de creditare, pentru a putea in-
clude si locuintele cu suprafete foarte
mari. Acest lucru ar fi depdsit insd
suportabilitatea de platd a clientului.
Intre timp, dezvoltatorii si constructorii
si-au modificat si redimensionat
proiectele vechi si au inceput altele noi,
mai bine adaptate cererii.

in eventualitatea demararii
programului ,Noua Casad” (destinat

exclusiv achizitiei de locuinte noi) este
posibild o eventuald crestere de 5.000
de euro a plafonului maxim acordat
pentru achizitia unei locuinte, pentru a
permite o paleta mai larga de
beneficiari si pentru a incuraja si
constructia de locuinte individuale.

Altfel, nu se intrevede o crestere sau
scadere a plafonului maxim garantat
prin program, mentioneaza repre-
zentantul FNGCIMM.

Indiferent de ce forma va lua pe viitor
programul Prima Casa, impartirea
riscurilor va radmane cel mai probabil la
o pondere de 50-50%, intre stat (prin
FNGCIMM) si banci. De altfel, sistemul
bancar agreeaza aceastd variantd, mai
precizeazé domnul Saramet.

Prima Casa a redus riscurile
si pentru beneficiar si
pentru banca

Prima Casd a avut succes si din
perspectiva riscurilor. Programul este in
derulare deja de 4 ani, timp in care mai
putin de 0,1% din creditele acordate au
devenit neperformante. ,Bancile ne
confirma ca exista in continuare interes
pentru cumpadrare”, subliniaza domnul
Saramet.

Daca totusi un beneficiar al
programului nu isi mai poate pldti
ratele, vanzarea locuintei achizitionate
reprezinta ultima solutie luata in calcul.
Pand sa se ajunga aici, Agentia
Nationald de Administrare Fiscald
(ANAF), institutia insdrcinata cu
executia creantelor bugetare, are multe
alte variante, incluzand propriri pe
salariu, vanzarea altor bunuri etc. De
abia dupa ce toate variantele sunt
epuizate se trece la vanzarea locuintei
in cauzd. Din rationamente tehnice, nici
banca nu are interesul sa execute
locuinta clientului.
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Oricum, intrarea unei bdnci intr-un
program se face numai dupd o
temeinica analizd internd, acoperind si
aceste riscuri de neplata.

impartirea banilor rezultati din
vanzarea locuintei se va face in mod
egal intre stat si bancd, nu este
avantajata una dintre pdrti, explica
domnul Saramet.

Rezultatele programului Prima Casa
tin si de abordarea si strategia de mar-
keting aplicata de banci. Presupunand
ca una dintre bancile partenere s-ar de-
cide totusi sé se retraga din program,
plafonul sdu nu ar fi blocat, ci ar fi
redistribuit celorlalte banci, adauga
reprezentantul FNGCIMM.

»Sunt multumit cd, in ciuda poate a
unor sincope din partea noastrd, am
ajuns la o procedura care ne permite sa
rezolvdm foarte rapid cererile. De
asemenea, am reusit sd avem un dialog
mult mai deschis cu badncile partenere
in Program si cu Ministerul Finantelor.
Sunt multumit, de asemenea, ca nu am
facut modificari de costuri (n.r. comi-
sionul de gestiune pentru emiterea
unei garantii, perceput de FNGCIMM)
de-a lungul celor patru ani”, a mai
afirmat Aurel Saramet.
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