Warehouses De Pauw

WDP construieste in Romania un parc industrial si

un proiect fotovoltaic

Warehouses De Pauw (WDP),
cel mai mare dezvoltator si operator de
spatii logistice si industriale din Benelux
(Belgia, Olanda si Luxemburg), are
planuri ambitioase de expansiune pe
piata de profil din Romania.
Compania detine pe plan local
terenuri insumand aproximativ 200 de
hectare, pe care intentioneazd sa
dezvolte un portofoliu strategic de zece
parcuri logistice si industriale. Acestea
vor fi amplasate in locuri cu acces la
autostrazi si drumuri principale si vor
accede la titulatura de ,parc industrial”,
pentru a beneficia de facilitatile fiscale

Sema Parc

acordate de legislatia roméaneascd, ne-a
declarat Valentin Stanciulescu, business
development manager WDP Romania.
Majoritatea terenurilor achizitionate
de companie in Roméania se afld in
arealul municipiilor Ploiesti, Pitesti,
Constanta, Brasov si Bucuresti, fard a se
limita insa la acestea. Pentru cele mai
bune parcele, pentru care si-au
manifestat interesul potentiali
chiriasi-ancora, compania a obtinut
titulatura de ,parc industrial”. Acestea
urmeazd sd fie dezvoltate conform
cerintelor clientilor. Compania fsi
propune sa se extindd si in alte zone, la

cererea clientilor si fn functie de
dimensiunea proiectelor in cauza.

Anul acesta, compania a inceput
dezvoltarea unui nou parc industrial in
Codlea, langa Brasov. Prima fazd (5.000
mp) urmeazd sd fie livratd la sfarsitul
anului curent.

In prezent, compania opereazi un
parc industrial in localitatea Oarja,
ldnga Pitesti, cuprinzand unitdti de
productie din industria auto pe o
suprafata de aproape 6.900 mp.

Strategia companiei vizeaza
constructia de spatii industriale pe
toate parcelele din locatii strategice.
Politica privind dezvoltarea prevede
insa inceperea lucrdrilor de constructie
doar in momentul in care proiectul are
asigurat un chirias principal.
,Dezvoltarea speculativa implica riscuri
mari in conditiile actuale de piatd din
Romania, cu atdt mai mult cu cat piata
este destul de matura”, argumenteaza
Valentin Stanciulescu.

De asemenea, WDP va mai dezvolta in
acest an si un parc fotovoltaic de 6 MW
in localitatea Sarulesti, din judetul
Cdldrasi, ne-a mai precizat domnul
Stanciulescu.

Implicarea companiei in sectorul
energiei regenerabile, cat si
preocuparea pentru certificarea
sustenabilitatii proiectelor dezvoltate

(in sistem BREEAM) are douad motive
principale: pe de o parte, deoarece
WDP, ca organizatie, este interesatd sa
contribuie la o dezvoltare regionala
sustenabild a Romaniei, iar pe de alta
parte pentru a putea oferi clientilor
costuri administrative mai mici si
preturi foarte atractive pentru energia
,verde” produsa si furnizata lor. in
conditiile actuale, acesta constituie un
important avantaj competitiv,
considera domnul Stanciulescu.

In opinia reprezentantului WDP, piata
romaneasca de spatii industriale si
logistice este de ceva timp o piata
matura, fapt vizibil prin prezenta unor
jucatori puternici, cei mai multi dintre ei
focalizati pe o anumita regiune sau
grup de clienti. Folosindu-se de
experienta acumulatd in timp, WDP
pune accentul pe dezvoltarea unor
relatii reciproc avantajoase cu clientii
sdi, punand la dispozitia lor atat
cladirile, cat si infrastructura necesara.
Intr-o astfel de piatd competitiva, WDP
se ghideazd dupa principiul ,one stop,
one shop”, adicd asigurd un cumul de
servicii: constructii la cerere, finantare,
dezvoltare, activitate propriu-zisd de
constructii, cat si servicii administrative,
mai spune domnul Stanciulescu.

Sema Parc este un parc industrial amplasat pe
Splaiul Independentei din Bucuresti, in sectorul 6.
Parcul se intinde pe 16,5 hectare din fosta

platforma Semanatoarea. Parcul este administrat

Noi spatii de productie in Sema Parc

in 2013, administratorii parcului industrial Sema
Parc din Bucuresti intentioneaza sa extinda spatiile
destinate activitatilor de productie si depozitare cu
15.000 mp. Aceasta investitie presupune executarea
unor lucrdri de modernizare a unei hale existente si
dotarea acesteia cu toate facilitdtile necesare
desfasurarii unor astfel de activitati. Proprietarii mai
au in vedere si continuarea modernizarii
infrastructurii: drumuri, alei, utilitati, precum si in
cresterea eficientei energetice. Finalizarea proiectelor
va avea loc in mai multe etape, insa nu mai tarziu de
sfarsitul anului 2014, ne-a declarat Adrian Coralevici,
director general al societatii de administrare a parcului

industrial Sema Parc.

“Daca perspectivele vor fi favorabile, vor fi initiate si
alte investitii care sa conducd la crearea de noi locuri
de munca si de cresterea potentialului de dezvoltare a
parcului industrial”, adauga domnul Coralevici.

Primul trimestru al anului 2013 nu a fost unul
incurajator, volumul tranzactiilor situandu-se cu
aproximativ 2% sub nivelul aceleiasi perioade a anului
trecut. Apetitului investitorilor s-a diminuat in toate
domeniile, cele mai active companii rémanand in
continuare cele de IT si servicii profesionale, remarca
domnul Coralevici.

in prezent, gradul de ocupare in Sema Parc este de

de compania Sema Parc.

87%, in primul trimestru al anului 2013 fiind atrasi
sapte clienti noi. Fiind vorba de un parc industrial,
clientii atrasi sunt cei a cdror activitate presupune
existenta atat a spatiilor de depozitare/productie, cat
si a celor de birouri.

Chiria practicatd in parcul industrial variaza in
functie de dotarile solicitate de cei care isi desfasoara
activitatea aici. Pentru spatiile de birouri se incadreaza
intre 7 si 7,5 euro pe mp pe lund, pentru spatii de
depozitare / productie intre 4 si 4,5 euro pe mp, iar
pentru platforme betonate intre 1 i 1,5 euro pe mp. |
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Eurobusiness Oradea Industrial Park

Continua investitiile in infrastructura Parcului Industrial

Eurobusiness |

Anul acesta vor continua
investitiile in realizarea infrastructurii
de utilitati in Parcul Industrial
Eurobusiness |, detinut de Primadria
Oradea. La sfarsitul lunii mai urmau sa
fie incheiate lucrdrile aferente primei
etape, in valoare de 15 milioane de
euro.

Incepand cu cea de-a doua parte a
anului vor demara lucrarile pentru
extinderea retelelor de utilitati (etapa a
doua), in valoare de 4,6 milioane de
euro. Termenul prevdzut pentru
realizarea lucrdrilor este de un an.

La mijlocul lunii mai era in pregatire
procedura de licitatie publica pentru
contractarea lucrdrilor, ne-a declarat
Delia Ungur, general manager
Eurobusiness Oradea Industrial Park.

Eficienta energeticd devine un
obiectiv important atat pentru
functionalitatea parcurilor industriale,
cat si pentru Municipiul Oradea.
Abordand strict tema parcurilor
industriale, investitiile deja realizate la
nivelul utilitatilor au inglobat masuri de
eficientizare energeticd: trans-
formatoare de energie electrica de
ultima generatie, solutii de evacuare a
apelor pluviale prin sisteme de filtrare
folosind forta gravitationald si
diminuand astfel consumul de energie
electricd pe care grupuri de pompare
I-ar fi generat etc.

Municipalitatea Oradeana pregateste
un plan de schimbare a iluminatului

public conventional cu iluminat mai
eficient si economic prin corpuri de
iluminat cu LED. Modernizarea
sistemului de iluminat va cuprinde si
cele doud parcuri industriale ale
orasului, adauga doamna Ungur.

Incepand cu anul 2008
municipalitatea orddeand, unicul
actionar al parcului industrial, a dus o
politicd de atragere a investitorilor
strdini strategici dar si de sustinere a
companiilor locale prin oferirea de
amplasamente dotate cu utilitati si la
preturi competitive in parcurile
industriale nou infiintate. in paralel,
municipalitatea a promovat o politica
fiscald care sa incurajeze investitiile si
sa acorde sprijin la demararea activitdtii
companiilor si ulterior.

De la momentul infiintarii, in 2009,
Parcul Industrial Eurobusiness | a
inregistrat un trend constant ascen-
dent, in fiecare an reusind sa atragd o
investitie majord (de peste 10 milioane
de euro).

incurajatd de rezultatele din primul
parc industrial, Primaria Oradea a
infiintat in 2012 Parcul Industrial
Eurobusiness Il. Acesta a fost gandit
pentru sustinerea companiilor si
mediului de afaceri local. Prioritatea
pentru anul 2013 este asigurarea
conditiilor pentru continuarea
activitatii investirorilor deja localizati, in
paralel purtandu-se negocieri cu alfi
investitori. ,S-a constatat un interes

crescut din partea companiilor locale
care momentan fisi desfasoara
activitatea in alte locatii inchiriate in
oras, improprii unei viitoare dezvoltdri.
Avand in vedere pozitia strategica,
Oradea ramane o destinatie atractiva
pentru investitorii strdini care doresc sa
produca in Romania si sa-ii livreze
produsele in Europa de Vest”,
subliniazd Delia Ungur.

Redeventa practicatd in parcurile
Eurobusiness porneste de la 0,32 euro
pe mp pe an. ,Nu avem in vedere
modificarea conditiilor oferite
companiilor in parcurile industriale”,
mentioneazd managerul Eurobusiness
Oradea Industrial Park.

in luna mai, Parcul Industrial

Eurobusiness | inregistra un grad de
ocupare de 59% din suprafata
disponibild pentru concesionat.
Suprafata totald a parcului este de 121
ha din care 23,8 ha sunt zone ocupate
de retelele de utilitati publice.

Parcul Industrial Eurobusiness Il
acoperd o suprafatd de 23,8 ha din care
2,7 vor fi ocupate de retele de utilitati
publice. Gradul de ocupare era in luna
mai de 61%.

In acest an au fost semnate noi
contracte de concesiune pentru ambele
locatii Eurobusiness din Oradea, a mai
precizat doamna Ungur.
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APITSIAR

Avem nevoie de mai multe parcuri
industriale

Ing. Traian Barbat, secretar executiv al Asociatiei
Parcurilor Industriale, Tehnologice, Stiintifice si a
Incubatoarelor de Afaceri din Romania (APITSIAR)

Parcurile industriale au rol important in
atragerea si mentinerea investitorilor privati,
infiintarea de unitati de productie, crearea de locuri de
munca si prosperitate. Cu toate acestea, Romania este
deficitara la acest capitol. In prezent sunt recunoscute
oficial 54 de parcuri industriale la nivel national, care
beneficiaza si de facilitati fiscale oferite de stat. La
acestea se adauga alte 15 - 20 de entitdti similare, dar
care nu au titulatura de parc industrial, ne-a declarat
ing. Traian Bdrbat, secretar executiv al Asociatiei
Parcurilor Industriale, Tehnologice, Stiintifice si a
Incubatoarelor de Afaceri din Romania (APITSIAR).

In comparatie, situatia este mult mai bun in randul
celorlalte foste state sovietice din regiune. De
exemplu, Cehia detine peste 220 de parcuri
industriale, Ungaria in jur de 210, iar Slovacia 80, cu
toate cd aceste tdri sunt mai mici decat Romania.

Regiunile din Romania cu traditie in dezvoltarea
economica dispun de suficiente spatii industriale si la
un nivel calitativ superior, sub influenta cererii si a
gradului inalt de tehnicitate al firmelor rezidente in
parcuri. In schimb, peste 25 judete din tard fie nu
dispun de niciun parc industrial, fie au doar unul,
maxim doud parcuri. Oferta cantitativ-calitativd a
spatiilor determind in ultima instantd si numadrul de
doar 35.000 locuri de munca in parcurile industriale,
ceea ce inseamna sub 50% din ceea ce isi propunea
strategia de dezvoltare a parcurilor industriale pentru
perioada 2012-2013, subliniazd domnul Bérbat.

Rezultate superioare ca suprafete ocupate
(viabilizate, dotate) si investitii s-au inregistrat in
parcuri industriale de tip “greenfield” (n.r. construite
de la zero): Tetarom Cluj, Ploiesti, Eurobusiness
Oradea, Mures, CTP Invest Bucuresti, ICCO-Brasov,
Graells & Llonch — Prejmer sau zonele industriale de la
Sibiu, Arad, Timisoara etc.

Si unele parcuri de tip “brownfield” (n.r. rezultate din
transformarea unor structuri existente) au realizat
investitii si au obtinut rezultate bune in privinta
spatiilor si cladirilor neamenajate (initial) si apoi

modernizate. Exemple in acest sens sunt Cugir,
Moreni, Valenii de Munte, PROFAUR Bucuresti, METAV,
Brasov, Zdrnesti etc, precizeaza reprezentantul
APITSIAR.

Din nefericire, impactul fondurilor europene nu a
fost cel asteptat. Aceasta din cauza ca societatile de
administrare (in cazul parcurilor industriale publice)
nu sunt eligibile (nu pot accesa direct) pentru
finantare din fondurile structurale. Un real sprijin |-a
constituit Programul PHARE care a determinat
realizarea unor lucrdri mari de infrastructura (peste
zece proiecte, respectiv 480.000 de euro).

Efectele crizei economice si
subfinantarea sunt marile probleme
ale parcurilor industriale

Succesul in ocuparea parcelelor dotate cu utilitati
(viabilizate) sau inchiriere de cladiri a fost influentat
de raportul cerere - ofertd. Totusi, rezultate mai bune
s-au obtinut in sistemul concesiondrii bine negociate,
deoarece a permis mai multe forme de contract si de
combinare a eforturilor financiare intre ofertant
(societatea administrator) si beneficiar (investitor),
este de parere domnul Bérbat.

Pe de alta parte, sunt si investitori puternici, de
regula privafi, care imbina experienta de dezvoltator
al unor capacitati proprii de constructii cu cea de
beneficiar (proprietar) al parcului construit in regie
proprie sau in colaborare. Cum este, de exemplu, cazul
ICCO-Brasov, Reiff-Cluj etc., adaugd reprezentantul
APITSIAR.

Problemele cu care se confrunta operatorii de
parcuri industriale difera in functie de tipul de proiect.

in cazul parcurilor industriale “brownfield”, realizate
pe spatiile vechilor intreprinderi, principala problema
rezida in lipsa fondurilor pentru modernizare si
asigurarea unor conditii de eficienta economica
(energie, consumuri rationale, randament, securitate
si mediu). Aceste lipsuri au fost partial acoperite de
unele consilii judetene, care au acordat majorari de
capital parcurilor pe care le controlau. De asemenea,
deoarece in majoritatea lor parcurile industriale sunt
structuri publice, accesul lor la fonduri europene este
limitat sau inexistent.

Pe de alta parte structurile specifice au posibilitati
limitate de reorganizare, retehnologizare, transport
intern si depozitare. De asemenea, se confrunta cu un
real blocaj in privinta posibilitatilor de extindere a
suprafetelor actuale ale parcurilor, desi exista mari
rezerve disponibile pe aceleasi vechi platforme (cum
este cazul societafilor din cadrul Companiei Nationale
ROMARM). Toate aceste neajunsuri reduc interesul
marilor investitori pentru astfel de platforme care
limiteaza o investitie moderna, atrage atentia

secretarul executiv APITSIAR.

In cealalta categorie, parcurile industriale realizate
de la zero (“greenfield”) se confrunta de asemenea cu
dificultati in accesarea fondurilor europene, iar
sprijinul sistemului bancar este slab. Efectele foarte
dure ale crizei economice sunt inca puternic resimtite
prin numarul redus de cereri din partea beneficiarilor,
chiar daca nivelul chiriilor sau taxelor negociate este
mic. De exemplu, exista capacitati disponibile la
Galati, ICCO-Brasov, Prejmer, Sura Mica, Tehnopolis
lasi, Mures, parcurile noi din grupul Ploiesti,
Hunedoara, Gorj, Mangalia, Fdgaras etc. Investitorii
sunt ingrijorati si de stabilitatea cadrului legislativ si
financiar-economic. La toate acestea se adauga
desfiintarea Agentiei Romane pentru Investitii Strdine
— ARIS - (n.r.in 2009) si a oricdrei alte forme de sprijin
a investitiilor strdine. Acest fapt “constituie un handi-
cap foarte mare”, considera Traian Barbat.

in opinia secretarul executiv al APITSIAR, este
oportund aprobarea in regim de urgenta a proiectului
de lege privind constituirea si functionarea
infrastructurilor de afaceri, care propune
imbundtdtirea legislatiei actuale (n.r. spre sfarsitul
lunii mai, proiectul legislativ era in dezbatere in
comisiile Camerei Deputatilor - camera decizionald,
dupa ce fusese adoptat de Senat). Guvernul trebuie sa
rezolve tratarea comuna a tuturor structurilor de spijin
a afacerilor din Romania, fie ele parcuri industriale,
parcuri stiintifice si tehnologice, incubatoare de
afaceri si clustere. Pentru aceasta este necesard
infiintarea unei autoritati guvernamentale pentru
monitorizarea, sprijinul si avizarea activitdtilor
structurilor amintite. De asemenea, este nevoie de un
program de coordonare, girat de Guvern si viitoarele
regiuni administrative, care sa faciliteze infiintarea de
parcuri industriale in cele peste 25 de judete cu
rezultate mai slabe. Inclusiv autoritdtile publice locale
se pot implica prin Legea administratiei publice, in
realizarea unui program complex de infiintare si
dezvoltare a parcurilor industriale si s identifice toate
spatiile pretabile in acest scop. Nu in ultimul rand,
trebuie facilitat accesul la fonduri europene si sa fie
garantatd respectarea legislatiei in vigoare si
indeosebi a Codului fiscal, sustine domnul Barbat.

APITSIAR a inceput in 2012 si continua un program
de prezentare si promovare a infiintarii de parcuri
industriale, cu actiuni in toate judetele considerate cu
rezultate mai slabe. De asemenea, Asociatia deruleaza
cursuri de management al societatilor de administrare
pentru parcuri industriale. |
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