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Bucuresti

Avangarde lanseaza proiecte de mii de locuinte

Zona de vest a Bucurestiului a
cunoscut o expansiune rapida in ultimii
ani, in special la zona de contact dintre
sectoarele 5 si 6 si localitdtile limitrofe:
Chiajna, Clinceni, Bragadiru.

Extinderea spatiului construit a fost
antrenatd si de intrarea autostrazii A 1
Bucuresti - Pitesti in Capitald, fapt ce a
atras dezvoltarea de proiecte logistice,
de birouri si centre comerciale. n
paralel, a demarat si constructia de
ansambluri rezidentiale. Cele mai multe
sunt dezvoltate in zonele Prelungirea
Ghencea si comuna Chiajna, aflate in
continuarea cartierelor bucurestene
Drumul Taberei, respectiv Militari.

Dezvoltatorul Avangarde
Rezidential lanseaza inca
doua ansambluri

Dezvoltatorul proiectului Avangarde
Rezidential din Prelungirea Ghencea,
Sectorul 6, va finaliza in acest an 100 de
unitdti locative in ansamblul compus
din blocuri cu regim mic de inaltime,
parter + 4 etaje.

Stefan Unchiasu, director general
Avangarde Rezidential ne-a declarat cd,
la finalizare, intregul proiect va
cuprinde 2.000 de apartamente.

Pand in prezent, dezvoltatorul a
finalizat 250 de apartamente in cadrul
proiectului Avangarde Rezidential.
Dintre acestea, mai erau pe stoc in luna
mai doar 30 - 40 de unitati, reprezentand
garsoniere si apartamente cu doua
camere, dat fiind ca apartamentele cu
trei camere s-au epuizat.

in prima parte a anului 2013 vanzirile
dezvoltatorului au fost in crestere,
cateva zeci de unitati locative fiind
tranzactionate doar in Avangarde
Rezidential Prelungirea Ghencea.

In jur de 80% din vanzari sunt
efectuate prin programul Prima Casa,
iar restul in special cu plata in numerar.
Sistemul de rate la dezvoltator nu se
preteaza la preturile mici practicate in
ansamblu. Tn plus, proiectele sunt
finantate exclusiv din surse proprii, nu
credite bancare. ,Este greu sa mentii
pretul mic. Am preferat sa ne limitdm la
un profit mai redus. Am avut avantajul
de afi achizitionat terenurile in urma cu
8 - 10 ani, la un pret convenabil. Poti
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dezvolta la preturi mici doar daca ai
teren cumparat din timp, nu la nivelul
de acum. Preturile de achizitie sunt in
continuare prea mari”, apreciaza
domnul Unchiasu.

Pretul de vanzare pentru o garsonierd
in ansamblul Avangarde Rezidential
porneste de la 27.500 de euro (TVA
inclus) pentru 43 mp construiti, la
etajele superioare. Pentru un
apartament cu trei camere pretul
porneste de la 49.000 de euro (inclusiv
TVA), la o suprafatd de 90 mp construiti.

Dezvoltatorul mai ofera la parter
apartamente cu trei camere, de 90 mp
construiti, care dispun si de o gradina
de 50-100 mp. Pretul variazd intre
62.900 si 64.900 de euro.

Constructiile sunt realizate din
caramida, inclusiv compartimentarile
interioare. Cumpdratorii pot sa fisi
aleaga finisajele din sute de variante
posibile, cuprinse in costul
apartamentului. lzolatia termica a
locuintelor este realizatd prin aplicarea
de polistiren expandat de 10 c¢cm
grosime la exterior.

Dezvoltatorul se ocupd si de
administrarea ansamblului, curatenie si
pazd 24 de ore din 24. Locatarii
beneficiaza de acces la parc, piscina, loc

de joacd pentru copii, teren de fotbal
etc. Taxa de administrare se situeaza
intre 25 si 35 de euro in functie de tipul
de apartament. Locurile de parcare sunt
oferite contra cost la un pret de 3.000 -
5.000 de euro.

Cartier rezidential cu 3.000
de apartamente la iesirea
din Militari

In paralel, dezvoltatorul Avangarde
Rezidential a demarat in luna aprilie a
acestui an constructia unui nou cartier
rezidential in zona Metro Militari.
Planurile investitorului prevad
constructia unui ansamblu cu 3.000 de
apartamente. Primele 100 unitadti,
dispuse in blocuri cu patru etaje, vor fi
livrate in intervalul septembrie -
octombrie anul curent, potrivit
domnului Unchiasu.

In aceasta prima etapa, apar-
tamentele vor fi oferite la preturi
promotionale incepand de la 24.000 de
euro pentru garsoniere de 43 - 44 mp
construiti si 55.000 de euro (TVA inclus)
pentru apartamente cu patru camere
de 110 - 115 mp construiti (aproximativ
90 mp utili).

Tot in zona Metro Militiari, dez-
voltatorul a demarat si un proiect cu

Ansamblul Avangarde Rezidential din Bucuresti

300 de vile. in luna mai erau in
constructie primele 30 de unitati. Pretul
pentru o vild cu parter si etaj, realizatd
din caramidd si cu o gradina de 50 mp,
este de 65.000 de euro (TVA inclus).
,Atat timp cat exista programul Prima
Casa sau, mai bine, acesta va fi
transformat in Noua Casa (n.r. exclusiv
pentru achizitia de locuinte noi), atunci
vom avea cumpadrdtori si, prin urmare,
vom realiza noi proiecte”, afirma
directorul general Avangarde Rezidential.

in 2014 va fi lansat un
ansamblu si in Drumul
Taberei

in 2014, dezvoltatorul intentioneazd s&
lanseze incd un ansamblu rezidential in
cartierul Drumul Taberei. Pe un teren de
6 hectare situat pe Bulevardul
Timisoara, ar urma sd fie construit un
ansamblu cu 3.000 de apartamente in
blocuri cu regim de inaltime parter + 4
etaje, ,la cel mai mic pret din zond”,
potrivit directorului general Avangarde
Rezidential.

Stefan Unchiasu mentioneaza ca
politica de pret vizeaza realizarea unor
locuinte de calitate la cel mai mic pret al
zonei.



Bucuresti

180 de apartamente in proiectul

+Rezidential Ghencea”

Tot pe Prelungirea Ghencea, dezvoltatorul
proiectului ,Rezidential Ghencea”, amplasat in zona
serelor, va finaliza in luna august a acestui an sase
scari de bloc totalizdnd 179 de apartamente, ne-a
declarat lonut Birau, reprezentantul dezvoltatorului.

Din numarul total de apartamente cuprins in aceasta
faza de dezvoltare, in luna mai erau deja vandute 70
de unitati. ,In momentul in care vindem 100 de
apartamente din complex incepem urmatoarea faza.
Construim din surse proprii, nu ne intereseaza
finantarea bancara”, afirma domnul Birau.

Cladirile din ansamblu au un regim de indltime
subsol + parter + 5 etaje si sunt dotate cu lifturi.
Blocurile sunt realizate din caramida eficientd, inclusiv
compartimentarile, iar izolatia aplicata este din
polistiren expandat de 10 cm grosime. Toate
locuintele dispun de centrale pe gaz si balcoane
(inclusiv garsonierele).

,Tinta noastrd este clasa medie. in general ne
orientam la 600 - 600 si ceva de euro pe mp construit”,

afirma lonut Birdu.

Astfel, pretul unei
garsoniere in ansamblul
amintit incepe de la
31.000 de euro pentru 40
mp construiti si ajunge la
36.000 de euro pentru 48
mp construiti.

Ansamblul Rezidential Ghencea, Prelungirea Ghencea

Apartamentele cu doud camere sunt disponibile de
la 46.000 la 57.000 de euro, respectiv de la 60 mp
construiti la 75 mp construiti.

Costul apartamentelor cu trei camere variaza intre
62.000 si 66.000 de euro, la suprafete de 112- 115 mp
construiti. Cel mai repede s-au vandut unitdtile cu trei
camere, urmate de cele cu doua camere si, in final,
garsonierele.

Apartamentele se vand mai ales prin programul
Prima Casa si prin credit ipotecar. ,Programul Prima
Casd este foarte important, reprezinta 70% din
vanzari”, mentioneaza domnul Birdu.

Cumparatorii platesc un avans, iar restul sumei la
finalizarea locuintei. Sunt si cazuri in care viitorii
proprietari achita toatd suma din start.

Optional, noii proprietari pot achizitiona si un loc de
parcare la nivelul solului sau in subteran, la 3.000,
respectiv 5.000 de euro.

Anul trecut, dezvoltatorul a finalizat 180 de
apartamente tot pe Prelungirea Ghencea, la iesirea din
zona de blocuri a cartierului Drumul Taberei. In
prezent nu a ramas niciun apartament pe stoc in acest
ansamblu. |

Bucuresti

Complexul Rezidential Apusului se extinde cu inca doua blocuri

Zona de contact dintre cartierul
bucurestean Militari si comuna Chiajna
a atras in anii de criza o serie de
investitii in ansambluri rezidentiale.
Dezvoltatorul Complexului Rezidential

Complexul Rezidential Apusului

Apusului, amplasat in zona uzinei de apa
de la Rosu, va finaliza in luna iulie a
acestui an un bloc cu 43 de apartamente.
in continuare, vor demara lucrarile la
urmdtorul bloc, cu aproximativ 40 de

apartamente, ne-a declarat Lucian
Zmaranda, dezvoltatorul Complexului
Rezidential Apusului.

Investitiile rezidentiale din zond s-au
intensificat anul acesta fatd de 2012,
sesizeazd domnul Zmaranda.

Tncepand cu anul 2009 si pani in
prezent, in Complexul Rezidential
Apusului au fost finalizate 350 de
apartamente in 14 blocuri. Proiectul
mai prevede construirea altor sapte
blocuri. Atunci cand 50% din
apartamentele din ultimul bloc realizat
sunt vandute, demareazd constructia
urmatorului, pentru a limita
acumularea unor stocuri. Finantarea
lucrdrilor este realizata din surse
proprii, deoarece asa este mai sigur,
argumenteaza Lucian Zmaranda.

La fnceputul acestui an, in lunile
ianuarie - februarie, vanzdrile au mers
foarte bine, la un nivel similar celui
inregistrat anul trecut. ,Este foarte bine

dacd va continua asa”, este de pdrere
domnul Zmaranda. in luna mai
dezvoltatorul nu mai avea apartamente
pe stoc.

Influenta programului guvernamental
Prima Casa a fost decisivd, in jur de
90-95% dintre clientii ansamblului
rezidential apeldnd la aceasta sursd de
finantare. Restul platesc uzual in
numerar. ,Prima Casa este un program
foarte bun”, apreciazd domnul Zmaranda.

in fapt, conceptul din spatele
proiectului a vizat tocmai incadrarea
preturilor in plafonul Prima Casa. Acest
fapt a presupus insa si diminuarea
marjelor de profit la un nivel de 5-20%,
adauga domnul Zmaranda.

Preturile practicate in prezent in
Complexul Rezidential Apusului sunt
mai mici cam cu 15% fata de anul 2010.
Astfel, pretul mediu este de 650 - 750
de euro pe mp util pentru apar-
tamentele dispuse la mansarda sau



demisol, respectiv de 820 - 850 de euro
pe mp util pentru unitatile amplasate la
parter si etaje.

Cel mai bine se vand unitatile locative
cu trei camere. De exemplu, un
apartament cu trei camere si un balcon,
de 77 mp utili, costd 65.000 de euro. Un
apartament cu trei camere si doua
balcoane, de 89 m utili, este oferit la
70.000 de euro. Aceasta din urmd este si
varianta cea mai cdutata.

Cele mai ieftine unitati din ansamblu
sunt garsonierele situate la demisol, ce

pot fi achizitionate la un pret de 25.000
- 30.000 de euro si apartamentele cu
doud camere, respectiv 54 mp, la
40.000 de euro. La mansarda,
garsonierele de 40 mp costd 28.000 -
32.000 de euro, iar apartamentele cu
doua camere, de 56 mp, 50.000 de euro.

Varianta achizitiei prin rate la
dezvoltator nu este acceptabila
deoarece implica riscuri suplimentare in
contextul instabilitatii locurilor de
munca si, implicit, a capacitatii de plata
a ratelor, este de parere domnul

Brasov

In Avantgarden 3 vor fi finalizate
280 de apartamente

Zmaranda.

In opinia dezvoltatorului ansamblului
din Chiajna, cumpdratorii nu sunt
dispusi in contextul actual sa plateasca
mai mult de 50.000 de euro pentru
achizitia unui apartament cu doua
camere sau peste 70.000 de euro
pentru trei camere. De exemplu,
apartamentele cu trei camere si terasd
mare, construite anterior de dezvoltator
si oferite la 80.000 de euro, s-au vandut
foarte greu.

Blocurile din  Complexul Rezidential
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Apusului au un regim de indltime
demisol + parter + doua etaje +
mansarda sau mansardd dubla.
Constructia este realizata din cadre de
beton armat si cdramidd, iar
termoizolatia din polistiren expandat
cu o grosime de 10 cm. Fiecare locuinta
este dotata cu centrala termica pe gaz.
In costul apartamentelor este inclus si
un loc de parcare la nivelul solului.
Complexul este deservit de un magazin,
gradinita, restaurant, sala de fitness.
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Ansamblul Rezidential Avantgarden 3 din Brasov

Cel mai mare ansamblu rezidential aflat
in dezvoltare in Brasov este Avantgarden 3, dezvoltat
de Maurer Imobiliare. De la demararea proiectului, in
2009, si pand in prezent au fost finalizate 11 blocuri
totalizand 960 de apartamente. In luna mai, trei
blocuri, insumand 281 de apartamente erau in diverse
stadii de constructie si urmau sa fie finalizate pana la
sfarsitul anului curent, respectiv in iunie, septembrie si
decembrie. Finantarea activitatii de dezvoltare se
realizeaza din surse proprii.

in total, ansamblul va cuprinde 18 blocuri si in jur de
1.800 de unitdti locative. Din acestea, in luna mai erau
vandute 1.200 de unitdti, ne-a declarat Dana Stemate,
director marketing Avantgarden 3.

,Vanzérile merg mult mai bine in 2013, am avut o

Brasov

crestere de 50% in primul

trimestru. Prima Casd ajuta foarte mult. Vindem cam
300 de apartamente pe an”, precizeaza doamna
Stemate.

Preturile in ansamblul rezidential au fost mentinute
in linii mari de la demararea proiectului. Ele pornesc
de la 27.000 de euro pentru o garsoniera de 38 - 39 mp
utili (cu plata integrald la semnarea contractului de
vanzare), de la 36.000 de euro pentru doua camere de
51 mp utili si de la 49.000 de euro pentru trei camere
de 67 mp utili. Se vand deopotriva toate tipurile de
locuinte, mentioneaza doamna Stemate.

Ca variante de plata, cumpdratorul poate opta
pentru plata integrala, in doua transe (30% avans si
70% la finalizare) sau in trei transe (avans 30%, 30% la

momentul realizarii constructiei ,la rosu” si 40% la
finalizare). De asemenea, este posibild si plata in rate
la dezvoltator pe o durata de maxim trei ani. Pentru
Prima Casd, avansul este de 2.000 - 3.000 de euro.

Optional, clientii pot achizitiona si un loc de parcare
la nivelul solului pentru 1.500 de euro, fara TVA.

Blocurile de apartamente sunt realizate din
caramidd, cu izolatie termica din polistiren expandat
de 10 cm grosime. Preocuparea dezvoltatorului a fost
sd sporeasca in timp calitatea produsului imobiliar si
sa diversifice paleta de facilitati puse la dispozitia
clientilor. Astfel, in luna mai era in proces de
deschidere o gradinitd care sd deserveasca ansamblul,
a mai spus Dana Stemate. |

Bermo Group demareaza faza a treia din Alphaville

Compania Bermo Group,
dezvoltator imobiliar activ pe piata
rezidentiala din Brasov, s-a remarcat
prin demararea proiectului Alphaville.
in luna iunie, va incepe constructia fazei
a treia a ansamblului amplasat in
cartierul Valea Cetatii (Rdcddau).
Constructia va dura aproximativ un an
si presupune realizarea a 52 de
apartamente, ne-a declarat Lucian luga,
director marketing Bermo Group.

De asemenea, la mijlocul lunii mai era
finalizatd in proportie de 90%
constructia la faza a doua a proiectului,
totalizand 55 de apartamente, ce

10(Bursa Constructiilor nr. 4 / 2013

urmau sa fie livrate in luna iunie.

Dintre acestea doar sase mai erau
disponibile in luna mai. Cel mai repede
s-au vandut apartamentele cu trei
camere si terasa de 18 - 20 mp, oferite
la aproximativ 70.000 de euro.

,Simtim o cerere in crestere. Lunile
ianuarie si februarie au fost foarte
pline”, relateaza domnul luga.

Faza a treia va fi realizatd in
parteneriat cu Albedra, o altd firma din
cadrul grupului Alber Holding, din care
face parte si Bermo Group. Aceasta va
reprezenta si ultima fazd a proiectului,
deoarece terenul nu mai permite alte

extinderi. La final, ansamblul va include
200 de apartamente.

»Suntem in negociere pentru achizitia
altor terenuri in Brasov. Este posibil sa
demardam in paralel anul acesta un

proiect mai mic, de 20 de
apartamente”, mentioneaza Lucian
luga.

In faza a treia din Alphaville vor fi
realizate, in principal, apartamente cu
doud si trei camere si doar una-doud
garsoniere. ,Nu prea ne axam pe
garsoniere deoarece nu este asa de
mare cererea aici”, argumenteaza
reprezentantul dezvoltatorului.

Ca suprafete si preturi, apartamentele
din faza a treia vor fi comparabile cu
cele realizate in cele doua faze
anterioare. In schimb, dezvoltatorul a
operat unele modificari la cererea
clientilor. De exemplu, multi beneficiari
au cerut bucdtarii deschise spre camera
de zi si terase mai mari, mentioneaza
directorul de marketing Bermo Group.

Sistemul constructiv prevede reali-
zarea inchiderilor din cardmida, cu
pereti dubli intre apartamente, care
inchid un strat de vatd minerala. La ex-
terior este aplicat un strat de polistiren
expandat de 15 cm grosime. Bermo Lo-



gistic este antreprenorul general,
asigurand managementul proiectului si
subcontractarea lucrdrilor.

Pretul pentru unitatile din Alphaville
se situeaza la aproximativ 780 de euro
pe mp construit, respectiv un pret de
referintd de 49.000 de euro pentru
apartamentele cu doud camere si
69.000 de euro pentru cele cu trei
camere. Unitatile vor fi disponibile in 14
- 15 tipuri diferite. ,Diversitatea este un
atu pentru noi”, adauga domnul luga.

Cea mai ieftind locuintd aflata la
vanzare in luna mai era un apartament
cu doua camere, la 47.000 de euro
(pentru plata in numerar sau Prima
Casa). Cea mai scumpd unitate aflata pe
stoc era un apartament cu trei camere,
de 98 mp construiti si terasa de 40 mp.
1a 98.000 de euro.

Ansamblul dispune de locuri de
parcare supraterane la un pret de 2.500
de euro, supraterane acoperite, la 4.000
de euro si parcdri in subteran la 6.000
de euro, fard TVA.

Programul Prima Casd joacd un rol im-
portant in realizarea tranzactiilor, mai
ales in varianta in care beneficiarii aleg
un credit pentru construirea unei
locuinte, mai mare decdt in cazul
achizitiei unei locuinte finalizate.
Aproape o treime din tranzactii este
efectuatd prin program. Marele avantaj
al programului este solicitarea unui
avans de doar 5%, ceea ce se traduce
prin maxim 3.000 de euro pentru cel
mai scump apartament din Alphaville,
considera domnul luga.

Foarte bine functioneazd si sistemul
de plata in rate la dezvoltator, in jur de
50% dintre clienti apeland la aceasta fa-
cilitate. Concret, cumparatorul trebuie
sa achite 30% din valoarea
apartamentului pentru a se muta in el.
Suma ramasa este platita in rate pe o
perioadd maximd de 5 ani, cu optiunea
de a achita la final o sumd mai mare si a
reduce astfel valoarea ratelor
intermediare, explica directorul de mar-
keting Bermo Grup.

LVrem sd livram o calitate peste
medie, insd in acelasi timp trebuie sa
avem in vedere ca lumea se raporteaza
la pret”, afirma domnul luga.

Dezvoltatorul Alphaville intentiona sa

Ansamblul Alphaville din Brasov

adauge servicii suplimentare pentru
locatari, precum amenajarea de spatii
de agrement, teren de tenis, gradinita.

Opinia arhitectilor

Calitatea locuirii poate cadea victima taierilor de costuri

Pentru cele mai multe persoane achizitia
unei locuinte reprezintd cea mai mare investitie pe
care o fac intr-o viatd. Avand in vedere cd durata de
utilizare a locuintei se intinde uzual pe cel putin
cateva decenii, aspectul calitativ este deosebit de im-
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portant.

Calitatea unei cladiri porneste de la concept si
proiect. Prin urmare, viziunea arhitectului, coroboratd
cu valorile asumate de dezvoltator, constituie
premisele pentru realizarea unor locuinte de calitate.

In opinia arhitectului Gabriel Raicu, de la CUB
Arhitectura, calitatea unei locuinte poate fi urmarita
din perspective macro si micro. In prima categorie
intrd locatia, estetica, accesul auto si pietonal,
asigurarea locurilor de parcare, rezolvarea functionala
a circulatiilor si a spatiilor comune. A doua categorie
priveste unitatea de locuit in sine: rezolvarea
functionald, spatiile cat mai deschise, optiunile de
mobilare cu cat mai putine constrangeri, iluminarea
naturald si ventilarea spatiilor.

Potrivit arhitectului Alexandru Beldiman, calitatea
este datd de partiul, stabilitatea, aspectul estetic,
economia in exploatare, confortul pe care il genereaza
locuinta respectiva. Nu in ultimul rdnd, tine de felul in
care se compun volumele si se incadreazd in spatiul in
care au fost ridicate.

Dacd, in general, in activitatile cotidiene este
apreciata mobilitatea, miscarea, deschiderea cdtre nou
pe care un oras o implicd, in ceea ce priveste calitatea
locuirii “statul” devine non-activitate principala: statul
la masd, statul in pat, statul la televizor sau in cada,
argumenteaza arhitectul Emil Burbea, de la Republic of
Architects. Dupa parerea sa, ceea ce poate oferi
arhitectura este doar un confort minimal al acestei
“stari de absenta, repaos sau introspectie”.

Confortul nu inseamna doar suprafete
minime

O componentd importanta in asigurarea calitdtii
locuirii este suprafata incdperilor. Suprafetele minime
pentru o locuintd se regdsesc in Legea 114/1996 -

11



,Legea locuintei”. Conform acestor reglementari,
suprafata minimala pentru o camera de zi porneste de
la 18 mp utili, iar pentru dormitoare de la 12 mp.
Bucdtaria trebuie sd aibd cel putin 5 mp, iar incdperea
sanitard minim 4,5 mp. Locuinta mai trebuie sd dispuna
de mdcar 2 mp de spatii de depozitare. Valorile
minimale cresc in functie de numarul de locatari.

Daca legislatia prevede aceste valori de pornire, nu
inseamnd cd toate locuintele trebuie realizate la un
nivel minimal, subliniaza arhitectul Gabriel Raicu.

La randul sdu, arhitectul Alexandru Beldiman spune
cd locuinta nu trebuie sa fie locul ,simplei
supravietuiri”, in care ,meschindria spatiului” sa
conditioneze dezvoltarea individului. in opinia sa,
pentru a asigura confortul locuirii, o camerd de zi ar
trebui sd aibd minim 20 mp, bucataria cel putin 7 mp,
dormitoarele de la 12-14 mp, iar baia minim 4,5 mp.
La acestea trebuie sa se adauge spatii de depozitare
macar de 4,5 mp.

in principiu, suprafata bucitariei trebuie si permitd
acomodarea unui frigider, a unor masini de spalat rufe,
respectiv vase. In general, in cazul locuintelor noi este
preferata varianta de incalzire cu centrald termica
proprie, insd aceasta nu isi gaseste locul aproape
niciunde. De asemenea, de multe ori nu exista suficiente
spatii de depozitare, atrage atentia domnul Raicu.

Pe de alta parte, normarea si instrumentalizarea
vietii de zi cu zi nu reprezintd o valoare implicita.
Regularizarea si stabilirea confortului minimal este un
atribut al institutiilor statului. Rolul arhitectului este
de a anima aceste norme rigide cu alte tipuri de
calitdti importante pentru locuire: lumina, privelistea,
ergonomia, este de parere domnul Burbea.

Calitatea locuirii este datd si de modul in care sunt
realizate compartimentdrile. Deoarece acesta este de-
pendent de muli factori (de la conformatia terenului,
pana la orientarea fata de punctele cardinale,
deschiderea spre anumite puncte de interes, perspec-
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tive etc.), nu exista o ,reteta” pentru compar-
timentarea optima a unei locuinte, sustine arhitectul
Raicu. El precizeaza ca, in linii generale insd,
compartimentarea trebuie sa asigure pierderi cat mai
mici de spatii, sd lase optiuni de modelare interioara si
sa constranga cat mai putin din punct de vedere al
mobildrii si utilarii.

Beneficiarul ar trebui sd aiba un important cuvant de
spus in compartimentarea locuintei, pe de o parte
pentru ca spatiul sé reflecte personalitatea sa, dar mai
ales sa fi asigure confortul in efectuarea activitatilor
sale. Compartimentarea poate ldsa loc sau impiedica
multe dintre modurile de utilizare a spatiului,
accentueaza domnul Burbea.

Nu in ultimul rand, compartimentarea trebuie sa
tind cont de numdrul de persoane care locuiesc in acea
casd, de varsta acestora, de profesiunea pe care o
practica. in alta ordine de idei, este necesar sa asigure
confortul fonic, termic, luminozitatea si usurinta in
orientare, sustine domnul Beldiman.

Dezvoltatorii fac presiuni pentru
reducerea costurilor

in prezent, existd o mare diversitate in privinta
produselor rezidentiale si a calitatii acestora, ceea ce
reprezinta un lucru bun, deoarece aproape oricine
poate gasi ceea ce cautd. intotdeauna vor fi investitori
care se vor adresa celor cu cerinte de confort si
investitori ce se vor adresa masei largi de cumpdratori.
Si preturile in sine sunt intr-o directd corelare cu cele
mentionate, remarcd arhitectului Gabriel Raicu.

in schimb, se manifests o lipsa de individualitate a
cladirilor de locuinte. ,Noile ansambluri, cu cateva
exceptii, pur si simplu au multiplicat unul din
modulele generatoare si a rezultat mai mult un soi de
«incinta» decat o integrare in context. Sigur, din punct
de vedere al investitorului majoritatea obiectivelor se
gandeste mai degraba in termeni financiari, in timp de

amortizare a investitiei, in factori de profit. Este foarte
bine si justificat, insa, cu un minim efort, chiar in
aceleasi costuri, se pot face lucruri interesante si inte-
grate inclusiv in fesuturi urbane existente”, considera
domnul Raicu.

Arhitectii resimt puternic presiunea venita din partea
dezvoltatorilor in sensul diminuarii costurilor, uneori
sacrificand din calitate. “Investitorii au facut eforturi si
presiuni foarte mari in aceastd perioadd pentru ca
arhitectii sd uite din cat mai multe deziderate
profesionale si sd accepte un tip de standardizare care
este infratit cu mirajul eficientizarii si al investitiei
minimale. Rodul acestui tip de gandire si actiune este un
mediu construit lipsit de calitate, aproape grotesc in
multe cazuri, cat si falimentar pentru multe ansambluri
rezidentiale. Speram ca aceastd crizd sa fi deschis ochii
actorilor implicati in industria constructiilor inspre
incercarea de a investi suplimentar pentru un mediu
construit convivial, uman si un pic mai rezonabil cu
nevoile atat de simple ale vietii cotidiene”, ne-a declarat
arhitectul Emil Burbea.

Exista exemple de constructii minunate realizate in
ultimii ani, dar si altele complet lipsite de vreo intentie
de a se raporta la tesutul urban inconjurator si care nu
au cum sa nu sara in ochi.

Potrivit estimarilor domnului Beldiman, doar maxim
20-30% din ansamblurile rezidentiale noi se
integreazd in tesutul urban.

Autoritatile singure nu pot face fata
expansiunii urbane

Expansiunea constructiilor rezidentiale este
influentata si de activitatea si investitiile - suport
realizate de autoritdtile publice locale in infrastructura
de transport, utilitati si servicii publice si, nu in ultimul
rand, in reglementdrile urbanistice. Arhitectul
Alexandru Beldiman puncteaza printre realizarile din
domeniul urbanistic la nivelul Bucurestiului elaborarea
Planului Urbanistic General, a Planurilor Urbanistice
Zonale pentru zone protejate si recenta declansare a
proiectului de aducerea la zi a PUG 2000.

in ceea ce priveste lucrarile de infrastructura
executate, se remarca in Capitalda Pasajul Basarab,
Soseaua Tunari (Pipera) etc. In ansamblu insj,
investitiile publice sunt putine si nu foarte bine
coordonate intre ele, este de parere domnul Beldiman.

In opinia arhitectului Gabriel Raicu, pani la
solutionarea problemelor de catre autoritatile locale,
antreprenorii pot prelua initiativa si sd investeasca in
unele servicii publice integrate, infiintarea unor linii
particulare de transport etc.

Nu doar autoritatile publice locale trebuie sa tina
pasul cu expansiunea urbana, ci si cetdtenii, ca
utilizatori ai orasului. “Ei sunt cei care resimt din plin
efectele modernizarii fragmentare din prezent”, spune
arhitectul Emil Burbea.

Mai mult decat atitudinea de planificare din partea
autoritdtilor, este important spiritul civic. “Acest simg
civic se resimte acum numai printr-o nemultumire
vagd. Astfel, pozitia de fortd a capitalului in fata
autoritdtilor nu are cum sa nu stirbeascd din calitatea
vietii de zi cu zi", adauga domnul Burbea.
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