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Deja a început sã ticãie cronometrul ce
mãsoarã timpul rãmas pânã când
România va trebui sã finalizeze strategia
pe termen lung pentru mobilizarea
investiþiilor în renovarea stocului de
clãdiri rezidenþiale ºi comerciale, atât
publice, cât ºi private, existente la nivel
naþional. Termenul limitã avut în vedere
este 30 aprilie 2014. De ce adoptarea
unei astfel de strategii ar fi importantã
pentru sectorul construcþiilor? Din
pricina oportunitãþii pe care o deschide

dezvoltãrii pieþei renovãrilor clãdirilor
existente.

Teoretic, piaþa renovãrilor este mai
mult decât generoasã, dacã ne gândim
cã majoritatea clãdirilor din totalul celor
existente în România este caracterizatã
de departe prin vechimea lor. Acest tip
de clãdiri consumã energie pentru
încãlzire ºi apã caldã menajerã între
aproximativ 150 ºi 400 kWh/mp/an,
reprezentând aproximativ 80% din
totalul consumului de energie din acea

clãdire. Spre comparaþie, o clãdire clasa
A de performanþã energeticã are un
consum de energie cu încãlzirea de 70
kWh/mp/an.

Însã, piaþa renovãrilor nu se rezumã la
clãdirile vechi, ci ºi la cele mai noi,
apãrute în perioada de plin avânt eco-
nomic, care nu au fost construite însã în
spiritul folosirii fãrã risipã a energiei.
Toate aceste clãdiri, dacã nu au început,
vor trebui sã treacã printr-o reevaluare
a performanþelor lor ºi a atractivitãþii lor

pe piaþa imobiliarã, la sfârºitul cãreia
vor dori sã fructifice potenþialul de
economisire a energiei ºi sã obþinã,
astfel, costuri mai mici pentru folosirea
ºi întreþinerea clãdirii.

Acestei situaþii de fapt cu privire la
starea mai mult decât perfectibilã a
stocului de clãdiri existent în România i
se adaugã cadrul legal deja adoptat la
nivel european.

Î n c e e a c e p r i v e º t e e f i c i e n þ a
energeticã în general, obiectivul la nivel
e u r o p e a n e s t e d e r e d u c e r e a
consumului de energie pânã în anul
2020 cu 20% faþã de nivelul previzionat
pentru acel an, noua Directivã privind
eficienþa energeticã1 aducând pre-
cizarea cã indiferent ce obiective indica-
tive îºi stabileºte fiecare þarã2, la nivelul
Uniunii Europene consumul de energie
nu ar trebui sã depãºeascã 1.474 Mtep3

energie primarã 4 sau 1.078 Mtep
energie finalã5. Cât priveºte eficienþa
energeticã în clãdiri, ºtiut fiind cã uzual
c l ã d i r i l e c o n t r i b u i e c u 3 8 % d i n
consumul de energie totalã, acelaºi act
normativ impune obligaþia renovãrii
anuale a cel puþin 3% din suprafaþa
clãdirilor încãlzite ºi/sau rãcite, deþinute
ºi ocupate de administraþia centralã la
standarde corespunzãtoare cerinþelor
minime de performanþã energeticã ºi,
alternativ, în cazul în care nu adoptã
aceastã mãsurã, sã efectueze renovãri
aprofundate6 ale clãdirilor în cauzã,
astfel încât sã obþinã reduceri ale
consumului de energie care sã fie cel
puþin echivalente. Nivelul a ceea ce
înseamnã renovare „aprofundatã” nu
este definit în Directivã, fiind lãsat la
latitudinea fiecãrui membru sã-ºi
stabileascã nivelul de ambiþie.
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Pe parte de performanþã energeticã a
clãdirilor, noul text de lege ce se
doreºte sã transpunã Directiva nr.
2010/31/UE7, impune ca toate clãdirile
care suferã lucrãri de renovare majorã
sã îndepl ineascã anumite cr iter i i
minime de performanþã energeticã, pe
c a r e a r t r e b u i s ã l e r e g ã s i m î n
metodologia de aplicare a Legii nr.
3 7 2 / 2 0 0 5 p r i v i n d p e r f o r m a n þ a
energeticã a clãdirilor. Renovarea
clãdirii este majorã atunci când lucrãrile
sunt efectuate la anvelopa clãdirii
ºi/sau la sistemele tehnice ale acesteia,
iar costurile depãºesc 25% din valoarea
de impozitare a clãdirii, fãrã a fi luatã în
calcul valoarea terenului pe care este
situatã clãdirea.

Iar interesul potenþialilor investitori în
definirea acestor douã noþiuni de
renovare aprofundatã ºi majorã ar trebui
sã fie cu atât mai mare cu cât volumul
pieþei renovãrilor va depinde în mod di-
rect de nivelul de ambiþie asumat.

Care sunt prognozele pentru
nivelul de ambiþie al
renovãrilor aprofundate?

Din studiile deja efectuate la nivel euro-

pean8 rezultã cã, pe parte de eficienþã
e n e r g e t i c ã î n c l ã d i r i , a b o r d a r e a
renovãrilor clãdirilor existente ar trebui
sã se schimbe atât în ce priveºte
calitatea, cât ºi volumul. Astfel, faþã de
situaþiile de pânã acum, când renovãrile
au atins spre exemplu o reducere a
consumului de energie de pânã la 30%,
denumite ºi renovãri „superficiale”,
acestea ar trebui sã fie „aprofundate”,
adicã sã vizeze o economisire de cel
puþin 60-90% ori chiar mai mult, în
perspectiva clãdirilor cu consum de
energie aproape zero. În ce priveºte
v o l u m u l , r e n o v ã r i l e a r t r e b u i s ã
depãºeascã actuala ratã anualã de pânã
la 1% ºi sã atingã o ratã anualã de
2,5-3% din totalul suprafeþei clãdirilor
existente.

Cât de restrictive sunt
cerinþele minime de
performanþã energeticã a
clãdirilor?

Cerinþele minime de performanþã
energeticã a clãdirilor sunt direct legate
de identificarea nivelului optim din
punctul de vedere al costurilor. În alte
cuvinte, aceste cerinþe ar trebui sã fie

stabilite prin luarea în calcul a obþinerii
unei balanþe optime din punct de
vedere al costurilor între investiþii ºi
costurile energetice economisite în
cadrul ciclului de viaþã al clãdirii. Este
bine de ºtiut cã în România stabilirea
nivelurilor optime ale costurilor pe
tipuri de clãdiri de referinþã este încã în
lucru, deci, mai pot fi încã prelucrate.

Aºadar, iatã cel puþin douã chestiuni
deschise discuþiilor ºi în legãturã cu care
cei interesaþi în dezvoltarea renovãrilor
clãdirilor existente ar putea contribui
înspre stabil irea unor niveluri de
ambiþie ridicate. În sprijinul lor ar veni
toate beneficiile aduse de o asemenea
abordare: reducerea valorii facturilor cu
e n e r g i a ; s t i m u l a r e a s e c t o r u l u i
construcþiilor, care va trebui sã acopere
materialele de construcþie ºi manopera,
precum ºi a celor adiacente, cum ar fi
consultanþã ºi servicii în finanþãri ºi
management; creºterea valorii clãdirilor
renovate ºi a atractivitãþii acestora din
perspectiva potenþialilor cumpãrãtori
or i chir iaºi ; reducerea ºomajului ;
stimularea integrãrii tehnologiilor
avansate. Nu sunt de uitat nici celelalte
beneficii, mai puþin cuantificabile, cum

ar fi nivelul de sãnãtate al populaþiei,
a s i g u r a r e a c o n f o r t u l u i t e r m i c º i
creºterea productivitãþii muncii.

1Directiva nr. 2012/27/UE privind eficienþa
energeticã

2Romania trebuia sã comunice la 30 aprilie
2013 care este obiectivul indicativ de
reducere a consumului de energie

3Mtep = milioane de tone echivalent
petrol

4„consum de energie primar” înseamnã
consumul intern brut, cu excepþia utilizãrilor
neenergetice (art. 2 pct. 2 din Directiva nr.
2012/27/UE)

5„consumul final de energie” inseamnã
t o a t ã e n e r g i a f u r n i z a t ã i n d u s t r i e i ,
transporturilor, gospodãriilor, sectoarelor
prestatoare de servicii ºi agriculturii. Acesta
e x c l u d e l i v r ã r i l e c ã t r e s e c t o r u l d e
transformare a energiei ºi cãtre industriile
din sectorul energetic (art. 2 pct. 3 din
Directiva nr. 2012/27/UE)

6În limba englezã «deep renovation»
7La data acestui articol textul noii legi, care

modif icã L egea nr . 372/2005 pr iv ind
performanþa energeticã a clãdirilor, fusese
t r i m i s s p r e p r o m u l g a r e c u d a t a d e
26.04.2013.

8A GUIDE TO DEVELOPING STRATEGIES FOR
BUILDING ENERGY RENOVATION, BPIE
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