Renovarea cladirilor

Influentarea pietei renovarilor cladirilor existente
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Deja a inceput sa ticaie cronometrul ce
madsoard timpul rdmas pand cand
Romania va trebui sa finalizeze strategia
pe termen lung pentru mobilizarea
investitiilor in renovarea stocului de
cladiri rezidentiale si comerciale, atat
publice, cat si private, existente la nivel
national. Termenul limitd avut in vedere
este 30 aprilie 2014. De ce adoptarea
unei astfel de strategii ar fi importanta
pentru sectorul constructiilor? Din
pricina oportunitatii pe care o deschide

dezvoltarii pietei renovdrilor cladirilor
existente.

Teoretic, piata renovdrilor este mai
mult decdt generoasa, dacd ne gandim
ca majoritatea cladirilor din totalul celor
existente in Romania este caracterizata
de departe prin vechimea lor. Acest tip
de claddiri consuma energie pentru
incalzire si apd caldé menajerd intre
aproximativ 150 si 400 kWh/mp/an,
reprezentand aproximativ 80% din
totalul consumului de energie din acea
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cladire. Spre comparatie, o cladire clasa
A de performantd energetica are un
consum de energie cu incdlzirea de 70
kWh/mp/an.

insa, piata renovarilor nu se rezumd la
cladirile vechi, ci si la cele mai noi,
aparute in perioada de plin avant eco-
nomic, care nu au fost construite insd in
spiritul folosirii fara risipa a energiei.
Toate aceste cladiri, dacd nu au inceput,
vor trebui sd treaca printr-o reevaluare
a performantelor lor si a atractivitatii lor
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pe piata imobiliard, la sfarsitul careia
vor dori sa fructifice potentialul de
economisire a energiei si sa obtind,
astfel, costuri mai mici pentru folosirea
si intretinerea cladirii.

Acestei situatii de fapt cu privire la
starea mai mult decat perfectibila a
stocului de cladiri existent in Romania i
se adauga cadrul legal deja adoptat la
nivel european.

In ceea ce priveste eficienta
energeticd in general, obiectivul la nivel
european este de reducere a
consumului de energie pana in anul
2020 cu 20% fatd de nivelul previzionat
pentru acel an, noua Directivd privind
eficienta energetica' aducand pre-
cizarea ca indiferent ce obiective indica-
tive isi stabileste fiecare tard? la nivelul
Uniunii Europene consumul de energie
nu ar trebui sa depaseasca 1.474 Mtep?
energie primara“ sau 1.078 Mtep
energie finalas. Cat priveste eficienta
energetica in cladiri, stiut fiind ca uzual
cladirile contribuie cu 38% din
consumul de energie totald, acelasi act
normativ impune obligatia renovarii
anuale a cel putin 3% din suprafata
cladirilor incalzite si/sau rdcite, detinute
si ocupate de administratia centrald la
standarde corespunzdtoare cerintelor
minime de performantd energetica si,
alternativ, in cazul in care nu adopta
aceasta masura, sa efectueze renovari
aprofundate$ ale cladirilor in cauzd,
astfel incat sd obtind reduceri ale
consumului de energie care sd fie cel
putin echivalente. Nivelul a ceea ce
inseamnad renovare ,aprofundatd” nu
este definit in Directivd, fiind lasat la
latitudinea fiecdrui membru sd-si
stabileasca nivelul de ambitie.
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Pe parte de performantd energeticd a
cladirilor, noul text de lege ce se
doreste sd transpuna Directiva nr.
2010/31/UE7, impune ca toate clddirile
care suferd lucrari de renovare majord
sa indeplineasca anumite criterii
minime de performantd energetica, pe
care ar trebui sd le regdsim in
metodologia de aplicare a Legii nr.
372/2005 privind performanta
energeticd a cladirilor. Renovarea
cladirii este majora atunci cand lucrarile
sunt efectuate la anvelopa cladirii
si/sau la sistemele tehnice ale acesteia,
iar costurile depdsesc 25% din valoarea
de impozitare a cladirii, fara a fi luata in
calcul valoarea terenului pe care este
situata cladirea.

lar interesul potentialilor investitori in
definirea acestor doud notiuni de
renovare aprofundatd si majora ar trebui
sa fie cu atat mai mare cu cat volumul
pietei renovarilor va depinde in mod di-
rect de nivelul de ambitie asumat.

Care sunt prognozele pentru
nivelul de ambitie al
renovarilor aprofundate?

Din studiile deja efectuate la nivel euro-
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peand rezulta ca, pe parte de eficienta
energetica in clddiri, abordarea
renovdrilor clddirilor existente ar trebui
sa se schimbe atat in ce priveste
calitatea, cat si volumul. Astfel, fatd de
situatiile de pand acum, cdnd renovdrile
au atins spre exemplu o reducere a
consumului de energie de pand la 30%,
denumite si renovdri ,superficiale”,
acestea ar trebui sa fie ,aprofundate”,
adicd sa vizeze o economisire de cel
putin 60-90% ori chiar mai mult, in
perspectiva cladirilor cu consum de
energie aproape zero. In ce priveste
volumul, renovdrile ar trebui sa
depadseasca actuala ratd anuala de pana
la 1% si sd atingd o ratd anuald de
2,5-3% din totalul suprafetei cladirilor
existente.

Cat de restrictive sunt
cerintele minime de
performanta energetica a
cladirilor?

Cerintele minime de performanta
energeticd a cldirilor sunt direct legate
de identificarea nivelului optim din
punctul de vedere al costurilor. In alte
cuvinte, aceste cerinte ar trebui sa fie
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stabilite prin luarea in calcul a obtinerii
unei balante optime din punct de
vedere al costurilor intre investitii si
costurile energetice economisite in
cadrul ciclului de viata al cladirii. Este
bine de stiut cd in Romania stabilirea
nivelurilor optime ale costurilor pe
tipuri de cladiri de referintd este incd in
lucru, deci, mai pot fi inca prelucrate.
Asadar, iatd cel putin doua chestiuni
deschise discutiilor si in legatura cu care
cei interesati in dezvoltarea renovarilor
cladirilor existente ar putea contribui
inspre stabilirea unor niveluri de
ambitie ridicate. In sprijinul lor ar veni
toate beneficiile aduse de o asemenea
abordare: reducerea valorii facturilor cu
energia; stimularea sectorului
constructiilor, care va trebui sa acopere
materialele de constructie si manopera,
precum si a celor adiacente, cum ar fi
consultanta si servicii in finantdri si
management; cresterea valorii cladirilor
renovate si a atractivitdtii acestora din
perspectiva potentialilor cumpadrdtori
ori chiriasi; reducerea somajului;
stimularea integrarii tehnologiilor
avansate. Nu sunt de uitat nici celelalte
beneficii, mai putin cuantificabile, cum
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ar fi nivelul de sandtate al populatiei,
asigurarea confortului termic si
cresterea productivitdtii muncii.

'Directiva nr. 2012/27/UE privind eficienta
energetica

2Romania trebuia sa comunice la 30 aprilie
2013 care este obiectivul indicativ de
reducere a consumului de energie

3Mtep = milioane de tone echivalent
petrol

4,consum de energie primar” inseamna
consumul intern brut, cu exceptia utilizarilor
neenergetice (art. 2 pct. 2 din Directiva nr.
2012/27/UE)

5,consumul final de energie” inseamna
toatd energia furnizatd industriei,
transporturilor, gospodariilor, sectoarelor
prestatoare de servicii si agriculturii. Acesta
exclude livrdrile catre sectorul de
transformare a energiei si catre industriile
din sectorul energetic (art. 2 pct. 3 din
Directiva nr. 2012/27/UE)

¢in limba englez «deep renovation»

7La data acestui articol textul noii legi, care
modifica Legea nr. 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor, fusese
trimis spre promulgare cu data de
26.04.2013.
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