Construct IT

Ce au in comun constructiile cu sistemele de operare?

in 2012 peste 23.000 de firme din Romania si-au
declarat insolventa. Aproape 1600 dintre acestea au
fost din domeniul constructiilor. Peste tot s-a auzit de
insolventd si de faliment, incapacitate de platd, dar la
toate acestea nu se precizeaza cate firme au luat
nastere.

La fiecare lacat pus pe usa unei firme,
alte trei firme deschideau “magazinul”

Ei bine, la fiecare firma intratd in insolventa in 2012,
alte trei firme se infiintau. Pentru constructii, situatia a
fost si mai roz, din punct de vedere numeric. in timp ce
o firma dispdrea din piata, alte patru apdreau, ca
pasdrea Phoenix, din cenusa proaspetei “defuncte”.
Unul dintre cele mai bune rapoarte in acest sens (zece
firme nou infiintate, la o insolventd ) il detine sectorul
IT.

Chiar dacd este greu de mdsurat si de identificat
efectiv ce nevoie de desfasurare a activitatii au aceste
firme nou infiintate, in piatd se resimte o crestere a
cererii de spatii de birouri. Potrivit datelor unei agentii
imobiliare, cererea in primele luni ale anului 2013 a
fost in crestere cu 30% fata de aceeasi perioadd a
anului 2012, crestere resimtita si in volumul
tranzactiilor.

Aceasta agitatie pe zona de birouri se datoreaza in
principal companiilor de IT. Fie cd acestea isi intaresc
pozitia sau isi muta birourile din strdinatate in
Romania, fie ca deschid noi puncte de lucru sau se
mutd din provincie in Bucuresti, constituie in prezent
printre cei mai numerosi chiriasi ai clddirilor de birouri.

Birouri si Comercial - analiza
domeniului

Sectorul cladirilor de Birouri si Comercial raméane
atrdgator indiferent de conditiile din piata. Acesta a
notat in 2012, potrivit datelor furnizate de IBC Focus, o
crestere de 30% a volumului de investitii fatd de 2011.

Analiza realizatd la nivelul intregului an 2012 aratd
ca investitorii acestui tip de imobile s-au concentrat in
continuare spre zone ca Bucuresti - llIfov, deloc
surprinzdtor, dar si spre zone ca Nord - Vest si Vest.
Marile orase ale tarii vor avea de castigat in urma
noului plan strategic, girat de Ministerele Economiei si
Dezvoltarii Regionale. Acestea au fost calificate in
capitale de dezvoltare menite sa asigure un climat
propice pentru domeniile in care exceleaza,
concentrdri de structuri de afaceri conglomerate in
clustere. Astfel, Brasovul devine capitala aviatiei
(Transylvania Aerospace Cluster), lasiul a
medicamentelor (Future Hub lasi), Timisoara capitala
automotive (Automotivest Cluster), in timp ce Cluj -
Napoca devine pol IT (Cluj IT Innovation Cluster).
Aceste aglomerdri vor atrage dupad sine investitii

62|Bursa Constructiilor nr. 3 / 2013

importante, atat ca si sedii de birouri si companii, cat si
ca facilitati de productie pentru fiecare oras in parte,
iar primele semne se vad din distributia procentuald a
proiectelor de birouri pe zone de dezvoltare.

Asa cum aminteam, zonele Nord - Vest si Bucuresti -
IIfov au fost cele mai importante doud arii de
raspandire a proiectelor de birouri, cu peste 130 de
investitii fiecare. Lor li se alaturd zonele de Centru si
Vest, fiecare cu peste 110 investitii. La polul opus, se
afld zona de Sud - Est. Insa, spre deosebire de alte
domenii studiate, raspandirea la nivel national a
acestor proiecte pare sd fie ceva mai omogena.
Ponderile sunt intre 10% in zona de Sud - Vest si 16%
in Nord - Vest.

Diferenta anuala pe zone a investitiilor din domeniul
Birouri si Comercial
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Distributia procentuala pe zone a investitiilor din domeniul
Birouri si Comercial
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Se observd cresteri importante ale numarului de
investitii in zone precum Vest (+66%) si Sud - Vest
(+46%).Zonele fruntase, cum e zona de Nord - Vest,
adund cu 24% mai multe investitii, in timp ce
Bucuresti - lifov ia un avans de 22%. La coada se afla
zonele de Sud cu +18% si Nord - Est, cu +16%
comparativ cu perioada din 2011.

Impértite pe subcategorii, sediile de firma au fost
principalele ,furnizoare” de proiecte din acest
domeniu major analizat. Cladirile de birouri, in urma
unui avans de 31% fata de anul precedent, ating cifra
de 301 unitati, fata de 229 raportate in urma cu un an.
Analistii IBC Focus au identificat si o puternica
ofensiva a centrelor de afaceri, care marcheaza o
crestere de 40%, astfel lansand in piatd nu mai putin
de 81 de centre.

Distributia investitiilor din domeniul Birouri si Comercial
pe subcategorii
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Proiectele de birouri si sedii de firmd au fost
repartizate in proportii relativ egale in ceea ce priveste
stadiul de executie. Unul din trei obiective era la data
contactarii de cdtre echipa IBC Focus in executie fizicd,
in timp ce 37% dintre acestea erau in faza de
proiectare. Celor doud domenii majore li se adauga
etapa de amenajare (14%) si etapa de licitatie (11%),
care echilibreaza si mai mult balanta, in clipa in care
sunt luate in calcul doar doua etape — in executie sau
nedemarate.

Distributia procentuala a spatiilor de birouri si comercial
pe stadii de executie

Domeniul Birouri/Comercial face parte din categoria
tipului de constructii in care incidenta proiectelor de
amploare este de sub 20% raportat la total. Mai precis,
15% din total sunt proiecte a cdror valoare depdseste 1
milion de euro. In timp ce proiectele medii si mici
impart procente apropiate — 43%, respectiv 42%.

Spre deosebire de 2011, analistii IBC Focus observa
in 2012 un avant considerabil luat de proiectele medii
si mari. In 2011, doar 10% din investitiile din acest
domeniu erau de amploare, in timp ce proiectele de
dimensiuni medii erau regasite intr-o proportie de
35%. In 2012 s-a inregistrat o crestere de 62% a
numarului de investitii medii si o crestere de 82% in
cazul celor mari.

2013 va reprezenta in continuare un an favorabil
dezvoltdrii proiectelor de medie si mare dimensiune,
in conditiile in care acest an reprezinta ultimul din
actualul program de obtinere a fondurilor europene.
Companiile au profitat pana in prezent intr-o mica
mdsurd de programul POS — CCE (Cresterea
Competitivitatii Economice), avand in vedere rata
micd de absorbtie a fondurilor. Presati de timp,



acceleratia va fi apdsata tare pentru obtinerea de
fonduri, motiv pentru care analistii IBC Focus se
asteapa la o crestere a volumului de proiecte medii si
mari si in acest an.

Tabel si distributie procentuala pe marimi a cladirilor de
Birouri si comercial

Mare 72 131

Mic 376

378

Din tabel se observa un usor avantaj in ceea ce
priveste proiectele mari si medii, fata de cele mici,
cand sunt impartite pe stadii de executie. in general,
este o proportie de unu la unu, iar in aceste conditii, la
finalul lui 2013 va exista un procent similar de
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Proiecte si investitii

2013 va aduce in vizorul antreprenorilor si furnizorilor de materiale de constructii si echipamente o serie de
investitii remarcabile.

Planurile NEPI - New Europe Property Investments se extind si in Ardeal, unde in Cluj - Napoca, dezvoltatorul va
ridica o cladire de birouri cu un regim de inaltime P + 6 etaje ce va totaliza 52.000 mp, la care lucrdrile au demarat
de putin timp. Acestia adauga pe langa partea de birouri, o serie de investitii in retail dar si proiecte rezidentiale.

Proiectul Atenor Group, din Bucuresti, complexul de birouri Hermes Business Campus in valoare de peste
205 milioane lei, cu un regim de inaltime 4 subsoluri+ parter + 8 etaje+ 1 etaj tehnic va dispune in momentul
finalizarii lucrarilor, de o suprafata totala de 78.000 mp.Turnul de 24 de etaje, investitie anuntatd de Ana
Holding inca din 2009, pe Bulevardul Poligrafiei propune un nou concept de structura, fara limitari impuse de
stalpi interiori. Proiectul se afla in toamna anului 2012 la etapa de stabilire a antreprenorului.

Tot in acest prim trimestru au inceput lucrdrile la prima investitie a companiei Skanska pe teritoriul
Romaniei - Green Court Bucharest. Proiectul va include trei cladiri de birouri, ce vor avea o suprafata
inchiriabila totala de 52.000 de mp.

In Bucuresti, zona cea mai propice dezvoltérii proiectelor de birouri de amploare regésim Complexul Green
Gate — 4 subsoluri + parter + 10 etaje + 1 etaj tehnic, un proiect de 31.000 mp, ce are stabilita ca data de
finalizare luna februarie a anului 2014.
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