
Programul guvernamental
Prima Casã are un impact major asupra
achiziþiei de locuinþe în România, în
contextul în care finanþarea bancarã
pentru achiziþii imobiliare este greu de
obþinut.

Anul acesta, valoarea creditelor ce vor
p u t e a f i a c o r d a t e p r i n p r o g r a m
însumeazã aproximativ 800 milioane de
e u r o . C u a c e º t i b a n i a r p u t e a f i
achiz i þ ionate 21.000 - 22.000 de
locuinþe, având în vedere cã, anul
trecut, din aproximativ un miliard de
euro au fost acordate 27.000 de credite.
În primele trei luni ale anului 2013 au
fost încheiate în jur de 6.000 de
contracte de credite prin Prima Casã,
potrivit Fondului Naþional de Garantare
a Creditelor pentru Întreprinderile Mici
si Mijlocii (FNGCIMM), coordonatorul
programului.

Reproºul cel mai adesea invocat la
adresa programului, în special din
partea dezvoltatorilor imobiliari ºi,
deopotrivã, a constructorilor, se referã
la faptul cã majoritatea tranzacþiilor
e f e c t u a t e p r i n p r o g r a m v i z e a z ã
achiziþia de locuinþe vechi. Prin urmare,
antreprenorii considerã cã ar fi oportun
ca programul sã se adreseze pe viitor
exclusiv achiziþiei de locuinþe noi.
Astfel, ar fi rezolvatã în acelaºi timp o
problemã socialã – nevoia de locuinþe ºi
ar fi maximizat impactul economic.

Cu toate acestea, datele statistice ale
FNGCIMM sunt încurajatoare pentru
constructori.

Dacã la începutul programului, în
2009, ponderea persoanelor care
achiziþionau o locuinþã nouã (construitã
dupã 2008) prin Prima Casã era de 29%
din total, acest indicator a crescut de la
an la an, ajungând la 31% în 2012,
respectiv la 34% în primul trimestru din
2013. Aceastã situaþie denotã faptul cã
piaþa rezidenþialã s-a orientat spre
construcþia de locuinþe la preþuri
accesibile programului Prima Casã
(adicã pânã în 70.000 de euro pentru
achiziþia de locuinþele noi). În anul
2009, cumpãrãtorii de locuinþe aveau
puþine opþiuni de achiziþie a unei
locuinþe noi, deoarece cele mai multe

p r o i e c t e r e z i d e n þ i a l e n o i e r a u
construite înainte de declanºarea crizei
economice, prin urmare multe erau
oferite la preþuri peste plafonul maxim
acceptat prin program. Începând cu
2 0 0 9 , m u l þ i d i n t r e d e z v o l t a t o r i i
imobiliari activi ºi-au adaptat oferta
rezidenþialã la plafonul propus de Prima
Casã. Astfel, în prezent existã o ofertã
competitivã de apartamente noi, cel
puþin în Bucureºti ºi în unele dintre
mari le oraºe din þarã. În fapt, în
regiunea Bucureºti-Ilfov, ponderea
locuinþelor noi achiziþionate prin Prima
Casã este de 37%. Similar, 40% din
locuinþele achiziþionate în regiunea
Nord-Vest au fost , de asemenea,
construcþii noi. La polul opus s-au situat
regiunile Sud ºi Sud-Vest, cu doar 12%,

respectiv 13% ponderea locuinþelor noi
în creditele Prima Casã, conform datelor
FNGCIMM.

Raportat la numãrul de camere, prin
programul Prima Casã, 51% dintre
cumpãrãtori au optat pentru achiziþia
unei locuinþe cu douã camere, 28%
pentru trei camere, 12% pentru o
camerã, iar restul pentru patru sau mai
multe camere.

Conform datelor FNGCIMM, preþul
mediu pe mp util achiziþionat prin pro-
gram a scãzut constant în regiunea
Bucureºti - Ilfov, de la peste 1.150 de
euro în anul 2009, la mai puþin de 1.000
de euro pe mp în 2013.

Evoluþia în celelalte regiuni este
d i f e r i t ã . D a c ã p r e þ u l m i n i m , d e
aproximativ 700 de euro pe mp util a

fost atins în anul 2011, ulterior preþurile
de achiziþie au cunoscut un trend as-
cendent, situându-se la începutul
acestui an în jurul valorii de 750-800 de
euro pe mp util.

Preþurile locuinþelor au
continuat sã scadã

Preþurile au scãzut de la an la an, astfel
încât locuinþele erau în trimestrul III din
2012 mai ieftine cu aproape 28%
raportat la anul 2009, conform Indicelui
preþurilor proprietãþilor rezidenþiale,
calculat de Institutul Naþional de
S t a t i s t i c ã î n b a z a t r a n z a c þ i i l o r
autorizate de notarii publici.

În Bucureºti, preþurile s-au redus mai
mult decât media naþionalã, ajungând
în trimestrul III al anului trecut la 65,6%
din preþul de tranzacþie din 2009. În
restul þãrii, indicele pentru trimestrul III
din 2012 era de aproximativ 77% faþã
de nivelul din 2009.

Numãrul tranzacþiilor
imobiliare este în creºtere

În ansamblu, piaþa imobiliarã din
România pare sã îºi fi gãsit un anumit
echilibru, dacã ne referim la numãrul
tranzacþiilor imobiliare efectuate în
ultimii ani. Astfel, în anul 2012 au fost
efectuate nu mai puþin de 705.000 de
tranzacþii (însã nu doar locuinþe ºi nu
doar contracte de vânzare-cumpãrare),
conform datelor Agenþiei Naþionale de
Cadastru ºi Publicitate Imobiliarã
(ANCPI). Valoarea este similarã cu cea
înregistratã în anul 2008, an de vârf
pentru piaþa imobiliarã ºi cu aproape
60.000 peste numãrul celor din 2011.

Având în vedere cã numai în primele
douã luni ale anului curent au fost
efectuate aproape 120.000 de tranzacþii
imobiliare, dacã ritmul se menþine,
pânã la sfârºitul anului volumul ar
putea urca la 720.000, continuând prin
urmare trendul ascendent.
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