Locuinte noi

Piata reorienteaza Prima Casa spre locuintele noi

Alexandru David

Programul guvernamental
Prima Casa are un impact major asupra
achizitiei de locuinte in Romania, in
contextul in care finantarea bancara
pentru achizitii imobiliare este greu de
obftinut.

Anul acesta, valoarea creditelor ce vor
putea fi acordate prin program
insumeaza aproximativ 800 milioane de
euro. Cu acesti bani ar putea fi
achizitionate 21.000 - 22.000 de
locuinte, avand in vedere cd, anul
trecut, din aproximativ un miliard de
euro au fost acordate 27.000 de credite.
in primele trei luni ale anului 2013 au
fost incheiate in jur de 6.000 de
contracte de credite prin Prima Casd,
potrivit Fondului National de Garantare
a Creditelor pentru Intreprinderile Mici
si Mijlocii (FNGCIMM), coordonatorul
programului.

Reprosul cel mai adesea invocat la
adresa programului, in special din
partea dezvoltatorilor imobiliari si,
deopotriva, a constructorilor, se refera
la faptul ca majoritatea tranzactiilor
efectuate prin program vizeaza
achizitia de locuinte vechi. Prin urmare,
antreprenorii considera ca ar fi oportun
ca programul sa se adreseze pe viitor
exclusiv achizitiei de locuinte noi.
Astfel, ar fi rezolvata in acelasi timp o
problema sociald — nevoia de locuinte si
ar fi maximizat impactul economic.

Cu toate acestea, datele statistice ale
FNGCIMM sunt incurajatoare pentru
constructori.

Daca la inceputul programului, in
2009, ponderea persoanelor care
achizitionau o locuintd noud (construitd
dupa 2008) prin Prima Casa era de 29%
din total, acest indicator a crescut de la
an la an, ajungand la 31% in 2012,
respectiv la 34% in primul trimestru din
2013. Aceastd situatie denota faptul cd
piata rezidentiald s-a orientat spre
constructia de locuinte la preturi
accesibile programului Prima Casa
(adicd pana in 70.000 de euro pentru
achizitia de locuintele noi). In anul
2009, cumpdratorii de locuinte aveau
putine optiuni de achizitie a unei
locuinte noi, deoarece cele mai multe
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proiecte rezidentiale noi erau
construite fnainte de declansarea crizei
economice, prin urmare multe erau
oferite la preturi peste plafonul maxim
acceptat prin program. Incepand cu
2009, multi dintre dezvoltatorii
imobiliari activi si-au adaptat oferta
rezidentiald la plafonul propus de Prima
Casa. Astfel, in prezent exista o oferta
competitiva de apartamente noi, cel
putin in Bucuresti si in unele dintre
marile orase din tara. In fapt, in
regiunea Bucuresti-lIfov, ponderea
locuintelor noi achizitionate prin Prima
Casa este de 37%. Similar, 40% din
locuintele achizitionate in regiunea
Nord-Vest au fost, de asemenea,
constructii noi. La polul opus s-au situat
regiunile Sud si Sud-Vest, cu doar 12%,

respectiv 13% ponderea locuintelor noi
in creditele Prima Casa, conform datelor
FNGCIMM.

Raportat la numarul de camere, prin
programul Prima Casd, 51% dintre
cumpdratori au optat pentru achizitia
unei locuinte cu doua camere, 28%
pentru trei camere, 12% pentru o
camera, iar restul pentru patru sau mai
multe camere.

Conform datelor FNGCIMM, pretul
mediu pe mp util achizitionat prin pro-
gram a scazut constant in regiunea
Bucuresti - lifov, de la peste 1.150 de
euro in anul 2009, la mai putin de 1.000
de euro pe mp in 2013.

Evolutia in celelalte regiuni este
diferita. Daca pretul minim, de
aproximativ 700 de euro pe mp util a

fost atins in anul 2011, ulterior preturile
de achizitie au cunoscut un trend as-
cendent, situandu-se la inceputul
acestui an in jurul valorii de 750-800 de
euro pe mp util.

Preturile locuintelor au
continuat sa scada

Preturile au scazut de la an la an, astfel
incat locuintele erau in trimestrul lll din
2012 mai ieftine cu aproape 28%
raportat la anul 2009, conform Indicelui
preturilor proprietatilor rezidentiale,
calculat de Institutul National de
Statistica in baza tranzactiilor
autorizate de notarii publici.

In Bucuresti, preturile s-au redus mai
mult decat media nationald, ajungand
in trimestrul Il al anului trecut la 65,6%
din pretul de tranzactie din 2009. In
restul tarii, indicele pentru trimestrul lll
din 2012 era de aproximativ 77% fatd
de nivelul din 2009.

Numarul tranzactiilor
imobiliare este in crestere

In ansamblu, piata imobiliard din
Romania pare sd isi fi gdsit un anumit
echilibru, dacd ne referim la numdrul
tranzactiilor imobiliare efectuate in
ultimii ani. Astfel, in anul 2012 au fost
efectuate nu mai putin de 705.000 de
tranzactii (insa nu doar locuinte si nu
doar contracte de vanzare-cumparare),
conform datelor Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara
(ANCPI). Valoarea este similara cu cea
inregistratd in anul 2008, an de varf
pentru piata imobiliard si cu aproape
60.000 peste numarul celor din 2011.

Avéand in vedere ca numai in primele
doud luni ale anului curent au fost
efectuate aproape 120.000 de tranzactii
imobiliare, dacd ritmul se mentine,
pand la sfarsitul anului volumul ar
putea urca la 720.000, continuand prin
urmare trendul ascendent.
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