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Sudul Capitalei

Locuintele accesibile: o afacere de succes pe timp de criza

in mod traditional, expansiunea Bucurestiului s-a produs dispro-
portionat, in favoarea zonei de nord. Criza economica pare sd fi mutat insa centrul
de greutate al dezvoltadrii, cel putin in sectorul rezidential, spre zona de sud.

Conditiile au fost propice in zona de sud a Capitalei pentru aparitia unui nou tip
de dezvoltatori rezidentiali, cei orientati spre locuintele la preturi accesibile.

Zona de sud a devenit un

pol de atractie pentru
investitorii imobiliari

Cel putin 30 de ansambluri sunt in
dezvoltare in zona de sud a Capitalei,
cuprinzand cartierele bucurestene
Berceni, Brancoveanu, Metalurgiei si

Cele mai multe proiecte au fost
construite la contactul dintre Sectorul 4
si orasul Popesti - Leordeni, dezvoltarea
zonei bucurandu-se de avantajul
proximitatii liniei de metrou Pipera -
IMGB si de preturile mai mici ale
terenurilor. Practic, aici a luat nastere
un nou cartier - Popestii Noi.

Acestia, sprijiniti indirect si de programul Prima Casd, s-au adaptat cu rapiditate la

transformarile cererii si si-au ajustat costurile si oferta de pret in consecinta.
Uzual, dezvoltatorii au inceput cu cateva vile sau cate un bloc cu 20-30 de

apartamente. Cativa dintre ei insa au crescut in ultimii ani si au ajuns sa

construiasca ansambluri cu sute de unitati locative.

Metropolitan Residence - santier la finele lunii aprilie
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Rahova, respectiv localitatile limitrofe
din lifov (Popesti-Leordeni, Berceni
etc.). in fiecare an, fondul construit se
extinde in acest areal cu 1.000 - 2.000
de locuinte, ne-a declarat Cdtalin
Grigore, presedintele Asociatiei
Dezvoltatorilor Imobiliari din Romania -
URBANIS, asociatie ce reuneste
principalii dezvoltatori din zona de sud
a Capitalei.

in prezent, se dezvoltd puternic zona
cuprinsd pe o razd de 2 - 3 km fatd de
metrou, dupa ce primul val de
ansambluri s-a comasat in perimetrul
primului km de la statiile de metrou.

Terenurile din apropierea statiilor de
metrou costa circa 100 de euro pe mp si
se ieftinesc cu 10-20% pe masura ce
sunt amplasate mai departe.

(continuare in pagina 9)
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Apartamentele din zona de sud se vand inca din stadiul de proiect

Dezvoltatorii rezidentiali activi in zona de
sud isi muleaza proiectele pe caracteristicile cererii. Prin
urmare s-au axat pe calitate la preturi reduse, avand in
vedere cd bancile nu mai acordd credite de valori mari.
Antreprenorii sunt flexibili, daca este solicitat un anumit
tip de locuintd, atunci vor dezvolta in conformitate,
precizeaza Cristina Istrate, PR-manager Sud
Rezidential.ro, promotor de vanzari in zona de sud.

Constructia propriu-zisd a ansamblurilor se face
repede, in aproximativ patru luni, deoarece acestea sunt
compuse din blocuri cu regim de indltime redus, ce nu
depdseste uzual parter + 4 etaje, maxim parter + 5 etaje.

Cumpadrdtorii sunt persoane fizice, iar 70 - 80% din
vanzarile sunt efectuate prin programul Prima Casa.
Ce nu se vinde prin program se plateste uzual in
numerar. Sistemul de rate la dezvoltator nu se
practicd, deoarece nici nu s-a simtit o nevoie in acest
sens, precizeazd reprezentantul Sud Rezidential.ro.

in general, clientii se feresc de creditele in lei
deoarece dobdnda este mai mare comparativ cu a
celor in euro. Prin urmare, nu conteaza atat de mult
care este suma totala disponibila pentru programul
Prima Casa, ci cat din aceasta se acorda in euro, explica
Cristina Istrate.

De asemenea, sunt clienti care isi vand
apartamentele vechi pentru a cumpdrd un apartament
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In portofoliul promotorului de vanzari Sud Rezidential.ro se regasesc peste 30 de ansambluri rezidentiale
noi, ce insumeaza peste 2.000 de apartamente si vile. Acestea sunt amplasate in Bucuresti, in special in
cartierele Berceni si Rahova, precum si in lIfov, mai ales in Popesti-Leordeni.

In prezent, preturile apartamentelor noi din zona Berceni - Popesti - Leordeni se situeaza in jurul valorii de
600 de euro pe mp util. Astfel, preturile garsonierelor pornesc de la 18.000 de euro, la apartamentele cu doud
camere de la 25.000 de euro, iar la trei camere de la 49.000 de euro.

In cazul vilelor cu trei camere, preturile incep de la 55.000 de euro, in timp ce pretul pentru vilele individuale

se situeaza in jurul la 100.000 de euro si peste.

nou, mai mare. In fapt, in jur de 20 - 30% dintre clientii
Sud Rezidential.ro efectueaza acest schimb de
proprietati.

Criteriile principale de achizitie sunt pretul si
suprafata imobilului. Cumpdratorii sunt incurajati si de
faptul cd achizitioneaza o locuinta noua.

»Multi cumpdratori evitd achizitionarea de
apartamente vechi pentru ca le considera nesigure.
Noi putem pune la dispozitia clientului toate datele
tehnice ale cladirii”, subliniaza Cristina Istrate.

in plus, spre diferentd de unitatile locative vechi,
apartamentele noi au centrale proprii pe gaze,
contorizare individuald, izolatie cu polistiren expandat
de 10 cm, prin urmare si costuri mult mai reduse de
intretinere, adauga Cristina Istrate.

In prima parte a acestui an s-a resimtit o crestere a

vanzarilor fatd de anul precedent, iar in luna martie
clientii au manifestat un interes mai mare pentru
garsoniere si apartamente cu trei camere. Vanzdri se
fac pe toate tipurile de locuinte si inclusiv pe
segmentul de terenuri, atat pentru persoane fizice, cat
si pentru dezvoltatori.

Locuintele se vand inclusiv din faza de proiect,
cumpdratorii aducand o scrisoare de garantie bancara.
Dezvoltatorii incaseazd banii doar la receptia lucrarii,
deci construiesc din surse proprii. Daca imobilul nu
este gata in conditii corespunzdtoare, atunci nu se mai
efectueazd tranzactia. ,Un avantaj in a cumpdra din
fazd de proiect este ca poti opta pentru anumite
finisaje dintr-o gama largd sau poti cere unele
modificari in privinta compartimentarii apar-
tamentului”, afirma Cristina Istrate.



(urmare din pagina 8)

Zona nu duce lipsa de investitori
atrasi de posibilitatea realizarii unor
afaceri profitabile si pe timp de criza.
Mai mult decdt atat, interesul este chiar
in crestere. ,Sunt foarte numerosi
oamenii care au multi bani in buzunar si
inca nu stiu in ce sd fi investeasca. Cei
care spun ca nu este momentul oportun
pentru dezvoltarea rezidentiala sunt cei
care nu au curaj sa demareze proiecte.
Ca dovada, noi avem proiecte care se
vand incé inainte de a fi terminate. in
mod clar piata nu functioneaza la
preturi de 1.300 - 1.400 euro pe mp, dar
ai succes cu produse la preturi
accesibile”, afirma Cdtalin Grigore.

Secretul succesului std in conceperea
produsului potrivit, la un pret mediu de
750 - 850 de euro pe mp, cu loc de
parcare si finisaje la alegere. Astfel,
dezvoltatorii au numai de castigat.
+Dezvoltatorii vor sa vanda repede, usor
si fara probleme. Nu avem dezvoltatori
nemultumiti sau care sa ramand cu
marfa nevandutd”, ne asigura domnul
Grigore.

intr-adevar, programul Prima Casa a
avut o contributie majord la aparitia

In urma cu un an, Sud Rezidential.ro a avut initiativa formarii Asociatiei
Dezvoltatorilor Imobiliari din Romania - URBANIS, pentru a strange
dezvoltatorii din zona de sud intr-o singura voce si pentru a incuraja
construirea de noi proiecte, dupa cum ne-a declarat Catélin Grigore,
presedintele ADIRU si in acelasi timp directorul general al platformei de vanzari
Sud Rezidential.ro.

,Deocamdatd ne axdm pe zona de sud. Punem la dispozitie un pachet de
servicii pentru investitor, de la identificarea unui teren propice pana la
vanzarea proiectului imobiliar”, explicd domnul Grigore.

Asociatia lucreaza indeaproape cu autoritatile publice locale, deopotriva
cointeresate de extinderea spatiului construit, in sensul sincronizdrii dezvoltarii
imobiliare cu investitiile publice in extinderea retelelor de utilitdti si modernizarea
drumurilor. In momentul de fat3 ritmul de realizare a constructiilor a depasit cu
mult puterea autoritatilor locale de a acoperi partea de infrastructura, marturiseste
presedintele ADIRU. Chiar dacd mai sunt drumuri neasfaltate in zong, ele vor fi
modernizate in perioada urmatoare. De exemplu, dupa ce a fost finalizata

asfaltarea pe strada Fermei din Popesti Leordeni, sunt in derulare lucrdrile pentru  Catélin Grigore, presedlnte ADIRU,

introducerea retelelor de apa si canal pe strada Amurgului.
De asemenea, Asociatia promoveaza buna executie a proiectelor imobiliare.

director general al platformei de vanzari
Sud Rezidential.ro

Planurile de viitor ale Asociatiei prevad realizarea de spatii comerciale si piete in zond, deorece acestea lipsesc in prezent.

ansamblurilor rezidentiale din sudul  presedintele ADIRU.

Bucurestiului, dar aceasta nu inseamnd
ca dezvoltarea imobiliara in zona este
conditionatd de acest program. De
altfel, exista deja produse bancare care
ar putea substitui la nevoie programul
guvernamental, argumenteaza

In general, investitorii din zona de sud
nu practica sistemul de rate la
dezvoltator, deoarece si-ar recupera
investitia in mai multi ani, ci prefera sa
vina in intdmpinarea cererii cu preturi
mai mici. Existd o anumita competitie

Metropolitan Residence

Dezvoltatorii vor sa inceapa constructia a inca

pe pret intre dezvoltatori, insa
produsele din zona sunt suficient de
diversificate pentru ca acest lucru sa nu
constituie o problemd, considera
domnul Grigore.

1.000 de apartamente

Printre cele mai mari proiecte imobiliare din
zona de sud a Bucurestiului se numara ansamblurile
Metropolitan Residence, dezvoltate de doi investitori
romani ambitiosi: Robertino Georgescu si Daniel
Dragulin.

intr-o perioada in care multi investitori ocolesc

rezidentialele, cheia succesului pentru cei doi
parteneri consta in constructia de locuinte accesibile,
care se incadreaza in plafonul programului Prima
Casa.

Primele ansambluri au fost dezvoltate de cei doi in
Popesti-Leordeni, in zona de contact cu Bucurestiul,

incepand cu anul 2009. Succesul se remarca din
rapiditatea cu care s-au vandut apartamentele
dezvoltate pana acum.

Inceputul anului 2013 a antrenat chiar o usoara
crestere a vanzdrilor si a numarului de viziondri pentru
ansamblurile Metropolitan.




Robertino Georgescu sustine ca ,acum este un mo-
ment bun pentru achizitia la preturi avantajoase a
unei locuinte noi”. La randul sau, Daniel Dragulin
afirma ca “este forfotd pe piata imobiliard, lumea este
interesata”.

Cea mai ieftina locuintd Metropolitan Residence are
un pret de 31.000 de euro pentru o suprafatd de
aproximativ 40 mp utili. Cele mai scumpe
apartamente cu trei camere sunt oferite la 64.000 -
65.000 de euro.

Cei doi investitori au avantajul de a putea dezvolta
exclusiv folosind capitalul propriu, eliminand astfel
dependenta de creditele bancare. Béncile sunt in
continuare nereceptive in creditarea activitdtii de
dezvoltare imobiliard, remarcé domnul Georgescu.

Trei blocuri in lucru pe Soseaua
Oltenitei

in prezent, dezvoltatorii extind proiectul rezidential
Metropolitan Residence, amplasat pe Soseaua
Oltenitei. In luna aprilie se lucra la realizarea
fundatiilor pentru inca trei blocuri, totalizand 108
garsoniere si apartamente cu doud si trei camere.
Locuintele vor fi date in folosintd in intervalul august —
septembrie anul curent. Aceste blocuri se adauga
celorlalte opt finalizate pand in prezent, totalizand
peste 200 de apartamente.

Blocurile sunt construite pe cadre din beton armat cu
caramida eficienta la exterior. Compartimentarile
interioare sunt, de asemenea, realizate din cardmida.
Apartamentele la cheie vor fi oferite la pretul de 750
de euro pe mp util, inclusiv TVA, ne-a declarat Daniel
Dragulin.

Locuintele trebuie sa fie deopotriva accesibile si de
calitate. In opinia celor doi dezvoltatori, calitatea unei
locuinte este data de siguranta pe care o oferd, modul
in care este realizata proiectarea, materialele folosite
si suprafata disponibila.

,Dovada calitatii este ca noi vindem”, completeaza
domnul Dragulin.

Sapte blocuri vor fi date in folosinta in
Soseaua Berceni

Al doilea ansamblu rezidential aflat in derulare, Metro-
politan Residence Berceni, include 11 blocuri cu 500
de apartamente in vecindtatea statiei de metrou
Dimitrie Leonida (IMGB) si a Soselei Berceni. In luna
aprilie erau finalizate patru blocuri, iar celelalte sapte
erau realizate in proportie de 70% si urmau sd fie date
in folosinta la sfarsitul lunii iunie. Din cele 343 de
apartamente aflate in lucru, peste 200 erau deja
contractate.

Apartamentele cu doua camere se
bucura de cel mai mare succes

Cei mai multi cumpdrdtori ai locuintelor din
ansamblurile Metropolitan au ca principal criteriu de
selectie pretul. Complementar, conteaza locatia si
accesibilitatea, facilitatd de proximitatea statiilor de
metrou.

Cel mai repede se vand apartamentele cu doua
camere, urmate indeaproape de cele cu trei camere si
garsonierele de tip studio (cu zona de dormit separata
de zona de zi).
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Cartierele Metropolitan sunt concepute pentru a se
completa reciproc. De exemplu, tipul de apartament
cu doud camere la 51.000 de euro, care s-a epuizat
primul in ansamblul Berceni - IMGB a fost inclus in
blocurile incepute recent in ansamblul din Soseaua
Oltenitei. Similar, s-a procedat si in cazul studiourilor
cu 42 mp utili, vdndute la 31.000 - 32.000 de euro,
mentioneazd domnul Georgescu.

inca 1.000 de apartamente vor fi
incepute in acest an

Dezvoltatorii Metropolitan Residence au planuri mari.
In urmatoarele sase luni intentioneaza s inceapa
constructia a incd 1.000 de apartamente, amplasate
atat in Popesti-Leordeni, in vecinatatea ansamblurilor
anterioare, cat si in Bucuresti, in zonele Soselei Mihai
Bravu si Bd-ului Theodor Pallady.

Principala motivatie pentru alegerea acestor zone a
fost proximitatea fatd de metrou si celelalte mijloace
de transport in comun, ne-a precizat domnul Dragulin.

in luna aprilie dezvoltatorii lucrau la elaborarea
proiectelor.

Ansamblul din Theodor Pallady ar urma sd aiba
aproximativ 400 de apartamente, dezvoltate pe un
teren de 13.000 mp. Complexul din zona Soselei Mihai
Bravu ar putea cuprinde in jur de 200 de apartamente.
Apartamentele din cele doua ansambluri vor avea
preturi mai mari decat cele din Popesti-Leordeni, in
primul rand datorita costului terenului, cat si
suprafetelor putin mai mari.

Dacd apartamentele vechi din zona Mihai Bravu sunt
vandute la aproximativ 1.100 euro pe mp,
apartamentele Metropolitan Residence vor avea
preturi mai mici. ,Vom incerca sd fim sub pretul
apartamentelor vechi, adicd sub 1.000 de euro pe
metrul patrat util”, precizeaza domnul Georgescu.

De asemenea, in Popesti - Leordeni va fi construit un
nou ansamblu de aproximativ 400 de apartamente,

P =
Cei doi investitori romani: Daniel Dragulin (stanga), Robertino Georgescu (dreapta)

.

tot in zona statiei de metrou IMGB. Aceste unitati vor fi
similare ca pret si suprafata cu cele din ansamblurile
aflate in prezent in dezvoltare aici.

Locuintele mai scumpe de 70.000 de
euro se vand foarte greu

Realizarea unor locuinte accesibile nu este usoara.
Dezvoltatorii Metropolitan Residence au inceput prin a
configura apartamentele in functie de veniturile medii
ale populatiei, respectiv de valoarea creditelor
bancare ce puteau fi accesate in baza acestor venituri,
precizeaza domnul Georgescu.

Unul dintre motivele alegerii orasului Popesti -
Leordeni pentru dezvoltarea proiectelor, pe langa
apropierea de metrou, a vizat disponibilitatea de
terenuri la preturi mai accesibile. De asemenea, a
contat si sprijinul oferit de autoritatea locald pentru
dezvoltarea imobiliard, in sensul solutionarii
aspectelor birocratice si extinderii retelelor de utilitati
si de drumuri in zonele aflate in expansiune, explica
domnul Georgescu.

Nu in ultimul rdnd, pentru a avea un control asupra
costurilor, conteaza parteneriatele stabilite cu
constructorii si furnizorii de materiale. Constructia
ansamblurilor Metropolitan Residence este realizatd
de companii mai mici, cu care dezvoltatorii au deja un
istoric. ,Firmele mari cer mult, iar noi vrem sd vindem
ieftin. Suntem constienti ca ne adresdm unui segment
care nu are foarte multi bani, vedem cum clientii se
uitd la fiecare euro”, argumenteaza Robertino
Georgescu.

Prin masurile luate, dezvoltatorii au putut realiza
locuinte care sa se incadreze in plafonul programului
Prima Casa (n.r. 70.000 de euro pentru locuintele noi).
in plafonul acesta, dezvoltatorii pot construi
apartamente cu doud si trei camere in conditii de
profitabilitate.



,Programul Prima Casa a ndscut o mica pdturd de
dezvoltatori care a invdtat sa construiascd in criza la
preturi mici. Acesti dezvoltatori mici cresc si vor
deveni un ghimpe in coasta marilor investitori”,
prefigureazd Robertino Georgescu.

in fapt, peste 90% din achizitiile efectuate in
ansamblurile Metropolitan Residence sunt realizate
prin programul Prima Casd. Cam 1 - 2% dintre clienti
cumpard prin credit ipotecar, iar restul achita in
numerar. ,Dacd nu ar fi Prima Casd, toatd lumea,
inclusiv bancile, ar avea o problemd”, subliniaza
Robertino Georgescu.

in opinia celor doi dezvoltatori, unul dintre
principalele avantaje ale programului guvernamental
este ca percepe un avans accesibil pentru cumparator,
de doar 5%, fata de 25% in cazul altor produse de
creditare, bani pe care cei mai multi tineri nu i au.

Pentru a achizitiona un apartament, cumparatorul
face o rezervare (valabild maxim 30 de zile), dupa care
trebuie sa vind cu un avans de minim 5%, atat cat
prevede de altfel si programul Prima Casd. Ulterior,
poate demara procedurile la bancd pentru acordarea
unui credit Prima Casa. Restul sumei este platit la
finalizarea locuintei.

Sistemul de rate la dezvoltator nu a fost aplicat
pentru ansamblurile Metropolitan intrucat
dezvoltarea este realizatd exclusiv din surse proprii, iar
plata apartamentelor in rate ar insemna blocarea
capitalului pe o perioadd indelungatd, argumenteaza
dezvoltatorii.

Construirea unor locuinte peste plafonul Prima Casa
este in prezent riscantd. Oricum, cei mai multi dintre
cumpdrdtori nu pot lua de la bancd peste ceea ce le
oferd programul.

De altfel, cei doi dezvoltatori au construit la acelasi
pret (750 de euro pe mp util) apartamente mai mari si
implicit mai scumpe. Acestea s-au vandut greu. Astfel,
in apropierea ansamblului din Soseaua Oltenitei,
dezvoltatorii au mai construit pe strada Laurentiu

Raiciu inca trei blocuri. Ultimul bloc includea
apartamente mai mari. De exemplu, un apartament cu
trei camere si o suprafatd utild de 100 mp costa 75.000
de euro. Deoarece cererea a reactionat slab la aceste
produse, dezvoltatorii au decis sd nu continue pe acest
palier.

Cei doi parteneri au dezvoltat si proiecte mai mici de
vile, tot in zona Popesti -Leordeni. De exemplu, vilele
insiruite de 116 mp, cu cate doud locuri de parcare si
un mic spatiu verde, au fost oferite la 69.000 de euro.
Vilele individuale, cu teren mai mare, oferite la 90.000
- 100.000 de euro, s-au vandut foarte greu. ,Altele
(n.r. vile) nu mai incepem, deoarece se vand foarte
greu, iar clientii sunt foarte pretentiosi”, mentioneaza
domnul Georgescu.

Notiunea ieftin - scump este relativd in dezvoltarea
imobiliard. Cumparatorii pot fi indusi in eroare de
apartamentele aparent mai ieftine raportat la costul
total, dar care au un pret mare pe metrul padtrat util,
atrage atentia domnul Georgescu.

Apartamente noi, mai ieftine decat
cele vechi

Sansele apartamentelor vechi de a concura cu cele noi
scad pe zi ce trece. In prezent, apartamentele noi sunt
uzual mai ieftine decat cele vechi, iar dezvoltatorii
sunt deschisi sd mai lase preturile pentru a se adapta
pietei. Dacd ar fi incurajate constructiile noi, atunci,
aparand mai multe oferte pe piatd, cu siguranta si
preturile se vor mai ajusta, considerd Robertino
Georgescu.

Costul apartamentelor vechi creste si mai mult daca
avem in vedere cd, pe langa costul de achizitie, adesea
sunt necesare investitii suplimentare in renovare,
deoarece sunt locuinte uzate fizic si moral. in plus,
locuintele din ansamblurile Metropolitan au toate
utilitatile, centrala proprie pe gaz si contorizare
individuald, adauga domnul Dragulin.

De asemenea, cumpardtorii pot sa isi aleaga
finisajele intr-un anumit buget prevédzut in
pretul total. ,Mergem pe conceptul sd ifi
cumperi o casd ca si cand fi-ai face o casa”,
mentioneaza domnul Georgescu.

In perspectiva, dezvoltatorii analizeazi si
posibilitatea introducerii in proiectele viitoare
a unor solutii alternative pentru obfinerea
energiei, precum panourile solare. Aceastd
investitie suplimentara ar fi posibild insd doar
dacd ar scadea costurile pe alte paliere, pentru
a nu antrena o crestere a preturilor, argumen-
teaza Daniel Dragulin.

Unele dintre proiectele viitoare mai mari ar
putea include si mici spatii comerciale, sali de
fitness si piscine, insa doar pentru a diversifica
gama de servicii la care au acces locuitorii
ansamblurilor. Altfel, dezvoltatorii Metropoli-
tan nu isi propun sa se extinda pe segmentul
proprietdtilor comerciale.

in paralel, dezvoltatorii au infiintat mai
multe firme care asigurd servicii pentru
ansamblurile rezidentiale. De exemplu, in
absenta unei retele de cablu TV si internet in
zona ansamblurilor din Popesti - Leordeni,
dezvoltatorii au decis sd creeze o firma pentru

a furniza aceste servicii.

De asemenea, investitorii au mai infiintat si o firma
de pazd si monitorizare. Acest serviciu va fi disponibil
la urmatoarele ansambluri dezvoltate.

Constructia apartamentelor accesibile
mai profitabila decat cele de lux

Piata apartamentele de lux nu prezinta atractivitate
pentru dezvoltatorii Metropolitan. In prezent exista
destule blocuri cu apartamente de lux ramase goale.
Unele dintre ele au fost prost concepute, cu suprafete
si preturi foarte mari, comparabile cu ale unor vile
individuale, sesizeaza Robertino Georgescu.

Apartamentele de lux se vand mai greu decat cele
accesibile, prin urmare si viteza de rotatie a banilor
investiti este incetinita. ,Este mai profitabil sa vinzi
repede, desi cu o marjd mai micd si sa reinvestesti,
decat sd vinzi cu o marja mai mare, dar greu”,
considera domnul Georgescu.

Prima Casa ar trebui sa sustina
revenirea economica

In opinia dezvoltatorilor Metropolitan Residence,
programul Prima Casa ar putea avea un impact mult
mai mare in relansarea sectorului de constructii
rezidentiale. Programul guvernamental ar trebui sd fie
transformat intr-o politica economica, nu sociald si sa
se adreseze constructiilor noi, pentru a stimula
cresterea economicd. Generand venituri, va diminua
implicit si numdrul de cazuri sociale. ,Nu sunt doar eu
interesat, ci si producatorii de materiale de constructii,
muncitorii si insusi statul, prin incasarea de TVA si
impozite. Deja s-au pierdut foarte mult timp si resurse
de la lansarea programului”, afirma domnul
Georgescu.

Mai mult decat atét, programul Prima Casa ar trebui
sa fie multianual, pentru a permite antreprenorilor sa
isi elaboreze planul de investitii in conformitate.
»Atunci multi dezvoltatori ar avea curajul sa
investescad, iar preturile ar scadea. Si locuintele vechi
ar fi fortate sd revina la valori corecte. Acum ele sunt
foarte scumpe”, apreciaza Robertino Georgescu.

Nu in ultimul rand, creditele acordate prin Prima
Casa ar trebui sa fie exprimate in euro, nu in lei,
deoarece dobanzile sunt mai mari in cazul creditelor in
moneda nationald, fapt ce le face neatractive. Oricum,
acordarea unor credite in lei pe o perioada
indelungata nu se justifica avand in vedere iminenta
intrare a Romaniei in zona Euro in urmatorii ani.

De asemenea, este necesard si o0 mai mare
flexibilitate din partea bancilor in privinta rambursarii
creditelor. Daca o persoana vrea sa vandd locuinta
luata cu credit, sa ramburseze anticipat creditul sau
pur si simplu nu mai poate pldti ratele, ar trebui sd fie
foarte clar cat a pldtit pana atunci si care este
diferenta. In contextul actual, cei care intrerup plata
ratelor risca sd piardd si locuinta si sd ramana si datori
la bancd, desi au platit rate un numar de ani.
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Apollo Residence

20 de blocuri vor fi construite

in noul ansamblu

Unul dintre ansamblurile
rezidentiale aflate in dezvoltare in
Popesti -Leordeni, in apropierea statiei
de metrou Dimitrie Leonida (IMGB),
este Apollo Residence. Pana in prezent
dezvoltatorul a finalizat patru blocuri,
fiecare cu cate 16 apartamente, avand
un regim de indltime parter + 2 etaje +
mansardad .

Vlad Marius, dezvoltatorul Apollo Res-
idence, ne-a declarat: ,Am ales aceasta
zond deoarece este aproape de metrou
si de centrele comerciale”.

In total, ansamblul va fi compus din
noua blocuri identice, cu un numar de
144 unitati locative, ocupand un teren
de 8.000 mp. Finantarea activitatii de
dezvoltare se realizeaza din surse
proprii, ne-a mentionat investitorul.

in luna aprilie erau in lucru inc trei
blocuri. Primul dintre ele urma sa fie
gata in luna mai, al doilea la sfarsitul
lunii iunie, iar al treilea se afla la nivel
de fundatie iar finalizarea era asteptata
tot pentru anul in curs. Ultimele doua

blocuri din ansamblu vor fi date in
folosinta la inceputul anului viitor, ne-a
precizat Vlad Marius.

Cladirile din ansamblul Apollo sunt
realizate din cadre din beton cu caramida
eficientd si izolatie din polistiren
expandat de 10 cm grosime. Finisajele si
le alege clientul dintr-un catalog pus la
dispozitie de dezvoltator, in limita unui
buget predefinit. Apartamentele sunt
dotate cu centrald termicd proprie pe
gaze si au incluse in pret cate un loc de
parcare la nivelul solului.

Dezvoltatorul a ales sa construiascd
folosind echipe proprii pentru a evita
eventuale intarzieri. ,In primul rand
tinem sd avem controlul asupra
executiei, incadrarii in timp si calitatii
locuintelor”, motiveaza Vlad Marius.

Vanzarile sunt conditionate
de programul Prima Casa
Inceputul anului 2013 a inregistrat un
ritm al vanzarilor similar celui din anul
precedent.
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Avand in vedere cd aproape toate
apartamentele se tranzactioneaza prin
programul Prima Casd, in functie de
disponibilitatile programului, ritmul ar
putea sd scada spre sfarsitul anului.
,Piata este instabild si dependentd de
Prima Casd. Absenta programului Prima
Casa ar fi intr-adevdr o problemad”,
apreciazd dezvoltatorul Apollo Resi-
dence.

Blocurile din Apollo Residence sunt
compuse din garsoniere, apartamente
cu doua si cu trei camere. in luna aprilie,
mai erau de vanzare doar 10
apartamente din totalul de 144.

Cel mai repede se vand apartamentele
cu doud camere, de 40 mp utili, oferite la
un pret de 33.000 - 34.000 de euro.

Garsonierele duble (cu spatiu delimitat

12(Bursa Constructiilor nr. 3 / 2013

pentru zona de dormit) sunt oferite la
preturi pornind de la 29.000 de euro,
pentru 30 - 35 mp utili. Pretul
apartamentelor cu doua camere variaza
intre 32.000 si 52.000 de euro, pentru
suprafete de la 43 mp pana la 65 mp utili.

Cele mai scumpe sunt apartamentele
cu 3 camere tip duplex (doua camere,
bucatarie si baie la primul nivel,
respectiv o camerd, dressing si o baie in
mansardd). Acest tip de apartament are
o suprafata totala de 108 mp utili si un
pret de 65.000 de euro.

Preturile practicate de dezvoltator au
scdzut fata de anul 2009, cand a inceput
constructia primelor patru blocuri de
locuinte, inainte de lansarea ansam-
blului Apollo.

Daca in 2009 preturile practicate erau
de aproximativ 1.000 de euro pe mp, in
prezent ele se situeaza la 650 - 750 de
euro pe mp. ,Vrem sd pastram preturile
in acest an si nu intrevedem majoradri de
preturi nici in anii urmatorii”, afirma
Vlad Marius.

in 2014 dezvoltatorul Apollo
va lansa un nou ansamblu
cu 11 blocuri

Incurajat de vanzarile de pand acum din
Apollo, dezvoltatorul intentioneaza sa
lanseze in luna octombrie a acestui an
un nou ansamblu rezidential, situat pe
un teren cu o suprafatd de 11.000 mp,
invecinat celui dintai.

Viitorul ansamblu va fi compus din 11
blocuri de acelasi tip cu cele din Apollo,
totalizand 176 de apartamente. Primele 5
- 6 blocuri vor fi incepute in luna martie -
aprilie 2014, iar restul in luna octombrie a
aceluiasi an, ne-a precizat Vlad Marius.

In perspectivd, ansamblurile
urmdtoarea ar putea include si mici
spatii comerciale si de agrement, daca
va exista cerere pentru acestea.
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