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A fost lansat primul proiect 7 | AS
imobiliar al Skanska in Romania
Opus Land construieste 180 de
locuinte in cartierul Cosmopolis

PIATA
Lupta pentru menti
pe piata vopselelor

CASE DIN,LENINS.

gme B‘ iq B j g 11D

TEFE

Flﬁmm Enmnnmni =

- ncepmlﬁl 'ﬁamwmmr,@+

%t‘ﬁrr%cﬂrkLl Ma aj

=Cclauiriior

_:.._zu-.-—m vg | -
I'IiEIIlIII =¥ e
" Preturile oAk pruﬁlpﬁl”elo -
materiale de constructle #

?&»4 g 5

17le1




Skanska

Primul proiect imobiliar din
Romania a fost lansat in aceasta

primavara

“Vom livra un produs de calitate care se va
ridica la nivelul cererii pietei”, afirma Andreas
Lindelof, presedintele Skanska Romania

Skanska si revenirea
in Romania

Skanska este un grup integrat de constructii
si dezvoltare imobiliara originar din Suedia,
cu 125 de ani de activitate.

In prezent, compania activeaza in tarile
scandinave, Marea Britanie, Europa Centrala
si de Est (Polonia, Cehia, Slovacia, Ungaria,
Romania), Statele Unite ale Americii si
America Latina.

Grupul include patru mari divizii:
constructii (cu cea mai mare pondere),
dezvoltare rezidentiald, dezvoltare
comerciala (in principal birouri si parcuri
logistice) si infrastructura (uzual proiecte
realizate prin parteneriat public-privat,
pentru constructia de autostrazi, drumuri,
poduri, tunele, spitale etc.).

Skanska a mai activat acum 10-15 ani pe
piata din Romania in sectorul de constructii.
Deoarece Grupul a trecut printr-o
expansiune rapida in anii ‘90, deceniul 2000
- 2010 a reprezentat o perioadd de
consolidare, astfel incat a fost restransa
prezenta pe pietele secundare, printre care
si Romania. in cu totul alt context, acum un
an si jumatate Grupul a revenit in Romania,
de aceastd datd pentru a dezvolta proiecte
imobiliare.

,Astazi vedem un potential clar in piata
atat pe termen scurt, cat si pe termen lung.
Romania se dezvolta in directia corecta,
societatea devine, de exemplu, mai
sofisticata, mai transparentd. Exista cerere
pentru produsele pe care le oferim, fie ca ne
referim la un drum, tunel, scoald, aeroport,
cladire de birouri sau rezidentiale. Suntem
aici sa facem afaceri, nu pentru o singura
investitie rapida. Este un proces indelungat,
trebuie sd investim in primul rand in
oameni, infrastructurd, terenuri, sa
intelegem piata”, precizeazd Andreas
Lindel6f, presedintele Skanska Romania.
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intr-o perioada in care investitiile
straine pe piata imobiliara din Romania
sunt putine, Grupul Skanska, unul
dintre cei mai mari constructori si
dezvoltatori din lume, a decis sa isi faca
intrarea pe piata locald demarand un
proiect de birouri de anvergurd: Green
Court Bucharest.

Andreas Lindeldf, presedintele Skanska
Roménia, ne-a declarat: ,Am decis sa
intrdm in Romania folosindu-ne de
platforma de dezvoltare comerciald,
pentru cd vedem o nevoie clard de
birouri de calitate, sustenabile si
amplasate in locatii potrivite”.

in luna februarie a acestui an Skanska a
inceput constructia la complexul de
birouri amplasat pe Str. Gara Herastrdu
din Bucuresti. Ansamblul clasa A va avea
o suprafata totala inchiriabild de 52.000
mp si va fi realizat in trei faze,
reprezentand tot atatea cladiri.

Prima faza prevede construirea unei
cladiri de birouri cu o suprafatd
inchiriabila de 19.500 mp, precum si a
parcarii subterane ce va deservi prima si
a doua cladire. Finalizarea acestor
lucrari este prevdzuta pentru luna
decembrie 2014, in urma unei investitii
de aproximativ 46 milioane de euro.

Viteza cu care vor fi incepute
urmdtoarele doud etape este
conditionatd de evolutia cererii.
,Suntem precauti, cererea va dicta
viteza investitiei. In cel mai bun caz o s&
incepem o clddire pe an”, precizeaza
presedintele Skanska Romania.

Proiectul de birouri Green Court se va
diferentia pe piata in primul rand prin
respectarea cu strictefe a agendei
Jverzi”. Designul cladirii a fost deja
precertificat pentru obtinerea
calificativului LEED Gold. “Vom livra un
produs de calitate care se va ridica la
nivelul cererii pietei. In acest moment
sunt putine proiecte de birouri «verzi»
in locatii bune, fapt ce constituie o
oportunitate pentru noi. Avem puterea

Andreas Lindel6f, presedintele Skanska Romania.

financiara si organizationald sd livram la
timp”, apreciaza Andreas Lindelof.

Chiriile practicate in complexul de
birouri vor avea in vedere mentinerea
unei pozitii competitive pe piata de
profil. Alegerea zonei pentru dema-
rarea primului proiect imobiliar Skanska
a vizat dinamica acestui areal, accesi-
bilitatea foarte bund raportat la retelele
de transport, precum si atractivitatea in
randul potentialilor clienti, explica
domnul Lindel6f.

,Acum discutdm cu potentiali clienti.
Am vdzut un interes substantial in
proiectul nostru, ceea ce ne confirma ca
strategia de a intra pe piatd a fost una
bund si ne dd sperante pentru viitor”,
afirmd Andreas Lindelof.

Skanska este deopotriva dezvoltatorul
si constructorul pentru Green Court.
Aceasta nu inseamnd ca pe santier vor
lucra muncitori suedezi. in fapt,
compania asigurd managementul
procesului de constructie, iar lucrdrile
sunt subcontractate pe pachete, catre
antreprenori romani.

In luna martie constructia era la un
nivel incipient si urmau sa fie licitate
urmatoarele pachete de lucrari.
Licitatiile vor fi riguroase, iar printre
criteriile de selectie avute in vedere se
numadra capacitatea antreprenorilor de
a fndeplini cerintele de siguranta

muncii, capacitatea tehnicd, detinerea
resurselor si cunostintelor pentru a
duce proiectul la bun sfarsit. Nu in
ultimul rand, conteaza pretul,
mentioneazd reprezentantul Skanska.

Ca dezvoltator Skanska isi propune sa
construiasca, sa inchirieze si ulterior sa
vanda proiectele imobiliare pentru a
relua ciclul de productie. Deocamdata
compania se va axa exclusiv pe piata
din Capitala, respectiv pe proiectul
Green Court Bucharest. Dar, in
perspectiva, considera ca ofera opor-
tunitdti si orasele secundare precum
Cluj-Napoca, Timisoara si lasi. ,Trebuie
intai sa intelegem foarte bine piata
inainte sa ne extindem”, afirma domnul
Lindelof.

Desi compania nu a achizitionat pana
acum alte terenuri in Romania, au fost
identificate unele loturi interesante,
marturiseste reprezentantul Skanska.

In opinia sa, preturile terenurilor erau
Jridicol de mari” in anii 2007 - 2008 si a
durat mult pana cand piata sa se ajusteze
la preturi mai ,sustenabile”. Procesul ar
putea continua cu noi scaderi de preturi,
este de parere domnul Lindeldf.

,Nu trebuie sé ne iluzionam, 2013 vafi
un an greu pentru piata imobiliara si de
constructii din Romania. Ca sd ai un
proiect imobiliar de succes trebuie sa ai
in vedere toate criteriile: locatie,



calitate, sd fie livrat la timp catre un
grup tintd clar. Nu poti ignora niciunul
dintre criterii”, considera domnul
Lindelof.

Skanska investeste din
fonduri proprii

Pe o piata in care finantarea bancara a
devenit foarte scumpd, Skanska are un
avantaj competitiv major: dezvolta
exclusiv din surse financiare proprii.
»Modelul nostru de afaceri vizeaza
reinvestirea lichiditatilor obtinute din
activitatea de constructii in dezvoltarea
imobiliara”, explicd presedintele
Skanska Romania.

Autofinantarea, dar si utilizarea
resurselor interne in procesul de
constructie si dezvoltare, contribuie la
un bun control asupra intregului proces
si la diminudri de costuri. Rezultatul se
transpune prin produse de calitate,
livrate la timp, in conditii de sigurantd,
etica si sustenabilitate. ,Cand spunem
ca livram, livram sigur si in conditii de
calitate”, afirma domnul Lindelof.

in viitor Skanska ar putea
realiza in Romania
infrastructura si rezidentiale
Intrarea Skanska pe piata din Romania
nu a avut in vedere doar piata
dezvoltarii comerciale, ci si perspectiva
expansiunii pe celelalte paliere pe care
compania activeazd in mod traditional
in alte parti ale lumii.

»,Nu am venit pentru un singur
proiect. In perspectivd, odata ce
ajungem sa cunoastem piata, sperdm sa

Proiectul Green Court .

vindem servicii de constructie, sa
construim poduri, tuneluri, drumuri,
spitale. De asemenea, vrem sa facem in
timp si proiecte in parteneriat pub-
lic-privat si dezvoltare rezidentiald.
Nevoia este prezentd, iar Romania va
avea capacitatea in viitorul apropiat sa
suporte astfel de investitii”, crede
reprezentantul Skanska.

Dezvoltarea rezidentiald reprezintd o
altd activitate cu traditie pentru
Skanska. Insd piata rezidentiala din
Romania nu pare incd pregatita pentru
noi proiecte. ,Deocamdatad, pe piata
rezidentiald exista o abundenta de
apartamente cu suprafete si preturi
mari, construite pentru un grup tinta in-
existent, deoarece bancile nu mai ofera
bani ca acum 5-6 ani. Stocul existent
trebuie asimilat cumva. Odata acest
lucru realizat, industria rezidentiala isi
va reveni. Este o nevoie de locuinte
accesibile in locuri in care oamenii vor
sa traiasca”, apreciaza domnul Lindelof.

Skanska are o vastd experientd in
constructia de locuinte accesibile, in
special in tdrile nordice, unde
promoveazd conceptul ,BoKlok” (n.r.
care se traduce ad litteram prin
Jlocuieste intelept”). Concret, conceptul
vizeazd construirea de locuinte
accesibile, cu module realizate in
fabricd, fara a renunta la calitatea
lucrarii si a dotarilor.

Cladiri sigure si pentru cei
care le construiesc

Mentinerea unui mediu de lucru sigur si
sanatos pe santiere reprezinta una
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“Cei 5 zero” Skanska

Filosofia de lucru a companiei prevede aplicarea unui set unic de valori in cadrul
tuturor proiectelor pe care le desfasoard in lume. ,Suntem o companie orientata
spre valoare addugata. Acest lucru se manifestd prin ceea ce noi numim «cei 5
zero»: zero incdlcdri ale eticii, zero accidente de muncad, zero accidente de mediu,
zero proiecte in pierdere si zero defecte pentru clienti”, afirma Andreas Lindelf,

presedintele Skanska Romania.

dintre prioritatile Skanska. ,Suntem
pasionati de sigurantd. Industria
constructiilor este foarte periculoasa si
ne mandrim cd ne orientdm spre zero
accidente pe santierele noastre din
toatd lumea, fie ca vorbim de angajatii
nostri sau ai subcontractantilor. Tot asa
vom proceda si in Romania”, ne-a oferit
asigurdri Andreas Lindelof.

Investitiile suplimentare in sigurantd
sunt benefice nu doar pentru angajati ci
si pentru angajator. Siguranta
fnseamnad si o anumitd disciplind si
ordine pe santier, ceea ce nu costd in
plus, ci, din contrd, poate genera
economii, explicd domnul Lindelof.

+Avem un rdspuns pozitiv de la
subcontractorii romani privind
siguranta si sanatatea la locul de
muncd. Este in continuare nevoie de
educatie, trebuie sd ridicdm nivelul de
constientizare”, subliniaza presedintele
Skanska Romania.

De la cladiri ,green” la
cladiri ,,Deep Green”

De asemenea, o valoare fundamentala
a Grupului Skanska este data de
sustenabilitatea proiectelor imobiliare.

Toate investitiile urmaresc o agenda
,verde”. Aceasta se cuantificd prin
sisteme de certificare a sustenabilitatii
cladirilor, cum este cazul LEED.

Deocamdatd, in Romania sunt doar
cateva clddiri incepute si pre-certificate,
urmand ca dupad finalizare sa fie
confirmate calificativele initiale.

Un dezvoltator imobiliar are trei
optiuni in privinta sustenabilitatii: sa
indeplineascd doar prevederile legale
de pe o piatd, sa urmeze o agenda
wverde” si sa certifice proiectul intr-un
sistem international, iar ultimul pas
constd in depdsirea rigorilor
standardelor internationale pentru
cladiri. Skanska a facut tocmai acest
lucru, a mers cu un pas mai departe si a
conceput un standard propriu, denumit
,Deep Green”. In concordantd cu acest
concept, cladirile nu sunt doar foarte
eficiente energetic, ci chiar ajung sa
producd mai multa energie decat
consuma.

Aplicarea acestui concept este insa
costisitoare si implicd mult efort, prin
urmare se adreseaza unei categorii
aparte de clienti. Pe de alta parte, si
costurile operationale ale cladirii sunt
mai mici prin prisma economiei de
energie.

In Roménia nu se intrevede
deocamdatd o disponibilitate din
partea companiilor sa plateasca
suplimentar pentru o clddire ,Deep
Green”. Proiectele locale vor fi insa cer-
tificate in sistemele internationale. De
exemplu, proiectul Green Court Bucha-
rest vizeaza atingerea calificativului
LEED Gold, adauga domnul Lindelof.
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