Opus Land

180 de locuinte vor fi construite
in cartierul Cosmopolis

Piata rezidentiala a intrat pe o
tendinta usor ascendenta

Daca acum unul-doi ani piata era dificila, in
prezent urmeaza o tendinta ascendentd,
fapt ce se reflecta printr-un interes mai mare
din partea potentialilor cumpdratori. ,Dupa
crizd, piata se misca incet - incet. 2013 va fi
un an de recuperare. Suntem multumiti de
rezultatele de pand acum si speram sa con-
tinue asa”, afirma Ahmet Buyukhanli,
presedintele Opus Land Development,
dezvoltatorul ansamblului Cosmopolis.

Strategia de pret a companiei este stabilita
in concordantd cu piata. Preturile in cartierul
Cosmopolis se situeazd in medie in jurul a
700 - 750 de euro pe mp, chiar mai putin in
cazul promotiilor.

Presedintele Opus Land intrevede
posibilitatea unei cresteri a preturilor la
rezidentiale.

,Cererea pentru locuinte este mare in
Romania deoarece populatia aspira la
conditii mai bune de viata”, argumenteaza
domnul Buyukhanli.

Ansamblul Cosmopolis.
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Piata rezidentiala a fost ocolita
in ultimii ani de multi dintre marii
dezvoltatori imobiliari. Unul dintre
putinele proiecte rezidentiale de
anvergurd care au continuat sd se
extindd pe timp de criza este ansamblul
Cosmopolis, dezvoltat de compania
turca Opus Land Development la
marginea de nord a Bucurestiului, in
localitatea Stefanestii de Jos.

Investitorii turci au gasit si resursele si
motivatia sa meargd mai departe, iar
decizia pare sd fie una de succes.

Anul 2013 a inceput sub auspicii bune
pentru investitorul turc, pand la juma-
tatea lunii martie reusind sa vanda
aproape 30 de locuinte in cartierul
Cosmopolis. ,Apreciem cd este un
rezultat foarte bun”, afirma Ahmet
Buyukhanli, presedintele Opus Land
Development.

Daca atragerea finantarii bancare
reprezintd o mare provocare pentru
multi dezvoltatori, Opus Land a
dezvoltat in ultimii doi ani si jumatate
exclusiv din fonduri proprii.

in acest an vor fi construite
50 de vile si 130 de
apartamente

Extinderea cartierului Cosmopolis va
continua. Pentru acest an, Opus Land
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Ahmet Buyukhanli, presedintele Opus Land Development.

Development intentioneaza sd
construiasca 50 de vile de mici
dimensiuni, deoarece sunt foarte
atractive la vanzare. Acestea au un
regim de indltime parter + etaj si o
suprafatd intre 110 si 130 mp construiti,
respectiv trei sau patru camere. Preful
unitatilor cu trei camere este de
aproximativ 90.000 de euro, iar pentru
patru camere in jur de 110.000 de euro.
Locuintele beneficiazd si de o mica
grddind. De asemenea, fiecare
ansamblu compus din 24 de vile, va
beneficia si de acces la o piscind.

Avand in vedere ca nu mai exista
astfel de unitati pe stoc, constructia
primelor 24 astfel de vile se va finaliza
la inceputul acestei veri.

sLocuintele au trezit interes in randul
clientilor si suntem incantati de aceste
rezultate”, afirma domnul Buyukhanli.

De asemenea, in functie de evolutia
vanzarilor, dezvoltatorul intentioneaza sa
construiasca si doud blocuri de
apartamente cu regim de inaltime parter
+ 10 etaje, totalizand in jur de 130 de
unitati. ,Vom livra locuinte in functie de
cerere, dar vrem sa avem tot timpul in jur
de 150 de unitdti pe stoc”, mentioneaza
presedintele Opus Land Development.

Apartamentele construite in prezent,
ca de altfel in ultimii doi ani, au uzual
suprafete cuprinse intre 50 si 70 mp
construiti, maxim 150 mp. Cumparatorii
pot alege intre 22 de tipuri de
apartamente, de la studiouri la
apartamente cu patru camere.

Preturile pornesc de la 38.000 de euro
pentru studiouri sau apartamente cu
doud camere mai mici, pand la 110.000
de euro pentru cele mai mari
apartamente cu patru camere.

Opus Land este deopotriva
dezvoltatorul si antreprenorul general
al proiectului Cosmopolis, iar pentru
fiecare sarcind specificd sunt cooptati
subantreprenori. Selectia acestora se
face uzual prin cereri de oferte, nu prin
licitatii de anvergurd, precizeazd
domnul Buyukhanli.

La 2.000 de locuitori,
ansamblul nu este nici pe
jumatate finalizat

in ansamblul Cosmopolis locuiesc in
prezent in jur de 1.800 de persoane, iar
numarul este in crestere. In comparatie,
sunt multe comune din Romania care
nu se pot lduda cu o asa populatie. Pana

(continuare in pagina 12)
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in vard, numarul rezidentilor din
Cosmopolis ar putea ajunge la 2.000,
estimeazd Ahmet Buyukhanli.

In cadrul proiectului Cosmopolis au fost
construite pana acum in prima faza 600 de
locuinte si aproximativ jumadtate din cele
1.500 de locuinte corespunzatoare celei de
a doua faze, aflate in derulare. In
continuare, dezvoltatorul mai are mult
teren de construit. Din cele aproximativ
100 de hectare detinute, au fost dezvoltate
mai putin de 40 de hectare. La final,
populatia totald a complexului va depasi
cu mult 5.000 de locuitori.

Opus Land s-a orientat in
ultimii ani spre locuinte
accesibile

Proiectul Cosmopolis se adreseaza unui
numar de doud grupuri tintd de clienti:
persoane cu venituri medii, care opteaza
uzual pentru unitatile mai mici si persoane
cu venituri peste medie, care se orienteaza
de exemplu spre vile. Cele mai mari vile au
suprafete de 500 mp construiti si sunt
disponibile la 400.000 de euro.

Cel mai bine s-au vandut insd la
inceput de an apartamentele si
locuintele in vile de mici dimensiuni, mai
mult de 50% dintre acestea prin
programul ,Prima Casd”. De altfel, cele
mai multe unitati din complex se
incadreazd in pragul maxim al
programului (n.r. 70.000 de euro pentru
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locuintele noi). ,Prima Casd ajutd mult”,
mdrturiseste domnul Buyukhanli.

Ritmul vanzarilor din 2013 este mult
mai bun fata de anul precedent. in total,
in 2012 au fost achizitionate in jur de 80
de locuinte, in contextul in care au fost
construite aproximativ 250 de unitdti.

in mod surprinzitor, preferintele
cumpdrdtorilor oscileaza destul de mult
in timp, dar, in ansamblu, se realizeaza
tranzactii pe ambele paliere.

Dezvoltatorul si-a propus sa
vanda 200 de locuinte in 2013
Pentru 2013, dezvoltatorul si-a propus sa
vandd 200 de unitdti in cartierul
Cosmopolis. in prezent, mai sunt in stoc
in jur de 180 de locuinte, inclusiv unele
ramase din prima faza a proiectului.

Vanzdrile ar merge si mai bine daca
Programul ,Prima Casa” ar sprijini exclusiv
achizitia de locuinte noi, contribuind astfel
la relansarea economiei, considera
presedintelui Opus Land.

Incepand din acest an, vanzarea
locuintelor in cartierul Cosmopolis se
face prin intermediul companiei de
consultantd imobiliard Coldwell Banker
Affiliates of Romania.

Flexibilitatea modalitatilor
de plata determina succesul
vanzarilor

Pentru sprijinirea vanzarilor fin
ansamblul Cosmopolis, dezvoltatorul,
aldturi de consultantii imobiliari, au

diversificat modalitdtile de plata. O
variantd care functioneazd foarte bine
este sistemul de rate la dezvoltator,
deoarece multi dintre cumpardtori sunt
reticenti deocamdata sa acceseze un
credit bancar. Astfel, cumparatorul
achitd un avans de 15% si se mutd in
noua locuintd, iar diferenta o achita
dezvoltatorului in rate, in maxim 6 ani.
Alternativ, pentru a avea rate mai mici,
poate opta pentru achitarea unei rate
reziduale la finalul celor 6 ani, rata ce
poate reprezenta chiar si 30-40% din
valoarea locuintei. Aceasta diferenta
poate fi de exemplu achitata prin
accesarea unui credit bancar mai mic.

O altd varianta de platd consta in
schimbarea apartamentului vechi pentru
unul nou in Cosmopolis si achitarea
diferentei, daca este cazul. Concret,
locuinta veche este evaluatd de
consultantii de la Coldwell Banker, se
ajunge la un acord cu proprietarul in
privinta pretului, dupa care se semneaza
un antecontract de schimb si eventual se
achitd si un avans. Din acest moment
cumpadratorul se poate muta in noua
locuintd. Dacd ramane de achitat o
diferentd, cumpardtorul poate alege de
asemenea plata in rate catre dezvoltator.

Fondurile de investitii sunt
timide in a face noi achizitii
Fondurile de investitii au achizitionat in
trecut pachete de locuinte in cartierul
Cosmopolis, dar in prezent nu par sa aiba

i
v
=
(]
([
i

B

disponibilitatea sa se extinda. Desi
dezvoltatorul este deschis negocierilor
cu fondurile de investitii, acest palier
este mai putin atractiv decat vanzarea
individuald a unitatilor, mentioneaza
Ahmet Buyukhanli.

Dezvoltatorul extinde gama
de servicii din Cosmopolis

O preocupare constanta a
dezvoltatorului a fost sa atragd diversi
furnizori de servicii pentru locuitorii
ansamblului rezidential, astfel incat
acestia sa nu fie nevoiti sa iasa din cartier
pentru orice. La momentul de fata in
ansamblu functioneaza o gradinita, sald
de sport, restaurant, farmacie, coafor,
spaldtorie auto, ATM, iar numarul
serviciilor oferite in cartier este in
crestere.

De asemenea, locuitorii au acces la
terenuri de tenis si baschet, piscine,
locuri de joacd pentru copii, manej.
Pentru a facilita deplasarea persoanelor
intre cartier si oras a fost infiintat si un
serviciu de transport dedicat, in principal
catre statiile de metrou. In perspectivd,
traseele vor include si accesul la
aeroport, adauga domnul Buyukhanli.

Opus Land ar putea construi
si rezidentiale de lux in
Bucuresti

O ambitie mai veche a dezvoltatorului
turc si care incd nu s-a concretizat, este
de a construi si ansambluri rezidentiale
de lux in Bucuresti. Acestea ar fi
amplasate in zone centrale si ar avea cel
mult 30 - 50 de unitdti. ,Nu am inceput
astfel de proiecte deoarece nu este inca
momentul potrivit, dar cu siguranta va
veni si acesta”, afirmd presedintele Opus
Land.

Cosmopolis va ramane si in viitor
principalul proiect al grupului in
Romania, dar aceasta nu inseamna cd nu
vor fi fructificate oportunitatile care ar
putea sd apard pe parcurs.

De exemplu, o oportunitate ar fi
achizitia unui teren intr-un cartier bun si
la un pret rezonabil, pe care sa poata fi
dezvoltat un proiect usor vandabil.

Chiar daca deocamdatd dezvoltatorul
se axeazd pe dezvoltarea rezidentiald, nu
exclude ca in viitor sa realizeze si cladiri
de birouri in zona cartierului Cosmopolis,
cu atat mai mult cu cat urmeaza ca in
vecindtate sa fie finalizat accesul
autostrdzii A3 Bucuresti-Ploiesti cdtre
Capitala.



Economisiti 15% din timpul de proiectare

siinstalare cu sistemul Acti 9

De asemenea, este 100% sigur si 100% coordonat

pentru cladirile industriale si comerciale

De ce este Acti 9 atat de special?

Conceput si construit la cele mai inalte standarde, Acti 9™ este rezultatul a cinci
generatii de experientad in domeniul distributiei electrice de joasa tensiune. Cu 21 de
patente noi, caracteristicile sale inovative va ofera multe beneficii unice. De exemplu,
ofera siguranta deplina: VisiSafe™ ofera o distanta de izolatie imbunatatita la
intreruptoarele automate modulare iC60 si la intreruptoarele diferentiale ilD. Circuitul
din aval este permanent in siguranta, indiferent de conditiile de supratensiune, uzura
sau experienta operatorului. Combinata cu parte frontala Clasa 2, la care distantele
de izolatie sunt mai mult decat dublul standardului industrial, depaseste chiar si cele
mai pretentioase cerinte de siguranta.

O mai buna utilizare a energiei, de la inceput pana la sfarsit

Acti 9 va asigura si eficienta neegalata in operatiunile de zi cu zi.

VisiTrip™ va permite sa identificati un defect dintr-o privire, astfel incat puteti
diagnostica, rezolva si reinchide circuitele rapid. In plus, super imunizarea
dispozitivelor diferentiale garanteazé cea mai mare continuitate in alimentare
si imunitate electrica, chiar si acolo unde aparatul este supus perturbatiilor
electromagnetice sau chimice.

Selectarea componentelor este usoara, proiectarea este simplificata si modernizarea
este simpla. Pe masura ce apar noi standarde de instalatii sau se modifica cerintele
cladirilor, Acti 9 se adapteaza usor pentru a raspunde nevoilor dumneavoastra. Si,
deoarece este 100% reciclabil, puteti respecta toate cerintele de mediu si minimiza
impactul asupra acestuia pe intreaga durata de viata a instalatiei dumneavoastra,
precum si in cazul unei eventuale reciclari.

Descarcati acum GRATUIT Ghidul nostru de prezentare a

Vizitati www.SEreply.com Cod 32747p

ofertei Acti 9 si aveti sansa de a castiga un iPod touch Apple!

Caracteristicile patentate ofera beneficii unice
inindustrie precum o siguranta fara egal, chiar
siin cele mai exigente medii.

«}= Super imunizare
Garanteaza cea mai mare continuitate in
alimentare si imunitate electrica.

u‘-{,}‘-' VisiTrip

Identifica defectele dintr-o singura privire
pentru diagnostic, rezolvare si
reinchidere rapide.

«= VisiSafe

Garanteaza ca circuitul din aval este
intotdeauna in siguranta, chiar in conditii
de supratensiune.

“* Parte frontal3 Clasa 2

Garanteaza manipularea fara riscuri pe
durata de viata a instalatiei.
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