
Piaþa rezidenþialã a fost ocolitã
în ultimii ani de mulþi dintre marii
dezvoltatori imobiliari. Unul dintre
puþinele proiecte rezidenþiale de
anvergurã care au continuat sã se
extindã pe timp de crizã este ansamblul
Cosmopolis, dezvoltat de compania
turcã Opus Land Development la
marginea de nord a Bucureºtiului, în
localitatea ªtefãneºtii de Jos.

Investitorii turci au gãsit ºi resursele ºi
motivaþia sã meargã mai departe, iar
decizia pare sã fie una de succes.

Anul 2013 a început sub auspicii bune
pentru investitorul turc, pânã la jumã-
tatea lunii martie reuºind sã vândã
aproape 30 de locuinþe în cartierul
Cosmopolis. „Apreciem cã este un
rezultat foarte bun”, afirmã Ahmet
Buyukhanli, preºedintele Opus Land
Development.

Dacã atragerea finanþãrii bancare
reprezintã o mare provocare pentru
m u l þ i d e z v o l t a t o r i , O p u s L a n d a
dezvoltat în ultimii doi ani ºi jumãtate
exclusiv din fonduri proprii.

În acest an vor fi construite
50 de vile ºi 130 de
apartamente
Extinderea cartierului Cosmopolis va
continua. Pentru acest an, Opus Land

D e v e l o p m e n t i n t e n þ i o n e a z ã s ã
c o n s t r u i a s c ã 5 0 d e v i l e d e m i c i
dimensiuni, deoarece sunt foarte
atractive la vânzare. Acestea au un
regim de înãlþime parter + etaj ºi o
suprafaþã între 110 ºi 130 mp construiþi,
respectiv trei sau patru camere. Preþul
unitãþi lor cu trei camere este de
aproximativ 90.000 de euro, iar pentru
patru camere în jur de 110.000 de euro.
Locuinþele beneficiazã ºi de o micã
g r ã d i n ã . D e a s e m e n e a , f i e c a r e
ansamblu compus din 24 de vile, va
beneficia ºi de acces la o piscinã.

Având în vedere cã nu mai existã
astfel de unitãþi pe stoc, construcþia
primelor 24 astfel de vile se va finaliza
la începutul acestei veri.

„Locuinþele au trezit interes în rândul
clienþilor ºi suntem încântaþi de aceste
rezultate”, afirmã domnul Buyukhanli.

De asemenea, în funcþie de evoluþia
vânzãrilor, dezvoltatorul intenþioneazã sã
construiascã º i douã blocur i de
apartamente cu regim de înãlþime parter
+ 10 etaje, totalizând în jur de 130 de
unitãþi. „Vom livra locuinþe în funcþie de
cerere, dar vrem sã avem tot timpul în jur
de 150 de unitãþi pe stoc”, menþioneazã
preºedintele Opus Land Development.

Apartamentele construite în prezent,
ca de altfel în ultimii doi ani, au uzual
suprafeþe cuprinse între 50 ºi 70 mp
construiþi, maxim 150 mp. Cumpãrãtorii
p o t a l e g e î n t r e 2 2 d e t i p u r i d e
a p a r t a m e n t e , d e l a s t u d i o u r i l a
apartamente cu patru camere.

Preþurile pornesc de la 38.000 de euro
pentru studiouri sau apartamente cu
douã camere mai mici, pânã la 110.000
d e e u r o p e n t r u c e l e m a i m a r i
apartamente cu patru camere.

O p u s L a n d e s t e d e o p o t r i v ã
dezvoltatorul ºi antreprenorul general
al proiectului Cosmopolis, iar pentru
fiecare sarcinã specificã sunt cooptaþi
subantreprenori. Selecþia acestora se
face uzual prin cereri de oferte, nu prin
l icitaþi i de anvergurã, precizeazã
domnul Buyukhanli.

La 2.000 de locuitori,
ansamblul nu este nici pe
jumãtate finalizat
În ansamblul Cosmopolis locuiesc în
prezent în jur de 1.800 de persoane, iar
numãrul este în creºtere. În comparaþie,
sunt multe comune din România care
nu se pot lãuda cu o aºa populaþie. Pânã
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180 de locuinþe vor fi construite
în cartierul Cosmopolis

Mari investitori

Ahmet Buyukhanli, preºedintele Opus Land Development.

Piaþa rezidenþialã a intrat pe o
tendinþã uºor ascendentã
Dacã acum unul-doi ani piaþa era dificilã, în
prezent urmeazã o tendinþã ascendentã,
fapt ce se reflectã printr-un interes mai mare
din partea potenþialilor cumpãrãtori. „Dupã
crizã, piaþa se miºcã încet - încet. 2013 va fi
un an de recuperare. Suntem mulþumiþi de
rezultatele de pânã acum ºi sperãm sa con-
tinue aºa”, afirmã Ahmet Buyukhanli,
preºedintele Opus Land Development,
dezvoltatorul ansamblului Cosmopolis.

Strategia de preþ a companiei este stabilitã
în concordanþã cu piaþa. Preþurile în cartierul
Cosmopolis se situeazã în medie în jurul a
700 - 750 de euro pe mp, chiar mai puþin în
cazul promoþiilor.

P r e º e d i n t e l e O p u s L a n d î n t r e v e d e
posibilitatea unei creºteri a preþurilor la
rezidenþiale.

„Cererea pentru locuinþe este mare în
România deoarece populaþia aspirã la
condiþii mai bune de viaþã”, argumenteazã
domnul Buyukhanli.

Ansamblul Cosmopolis.

(continuare în pagina 12)





î n v a r ã , nu mã r u l r e z i d e nþ i l or d i n
Cosmopolis ar putea ajunge la 2.000,
estimeazã Ahmet Buyukhanli.

În cadrul proiectului Cosmopolis au fost
construite pânã acum în prima fazã 600 de
locuinþe ºi aproximativ jumãtate din cele
1.500 de locuinþe corespunzãtoare celei de
a doua faze, af late în derulare. În
continuare, dezvoltatorul mai are mult
teren de construit. Din cele aproximativ
100 de hectare deþinute, au fost dezvoltate
mai puþin de 40 de hectare. La final,
populaþia totalã a complexului va depãºi
cu mult 5.000 de locuitori.

Opus Land s-a orientat în
ultimii ani spre locuinþe
accesibile
Proiectul Cosmopolis se adreseazã unui
numãr de douã grupuri þintã de clienþi:
persoane cu venituri medii, care opteazã
uzual pentru unitãþile mai mici ºi persoane
cu venituri peste medie, care se orienteazã
de exemplu spre vile. Cele mai mari vile au
suprafeþe de 500 mp construiþi ºi sunt
disponibile la 400.000 de euro.

Cel mai bine s-au vândut însã la
î n c e p u t d e a n a p a r t a m e n t e l e º i
locuinþele în vile de mici dimensiuni, mai
m u l t d e 5 0 % d i n t r e a c e s t e a p r i n
programul „Prima Casã”. De altfel, cele
mai multe unitãþ i din complex se
î n c a d r e a z ã î n p r a g u l m a x i m a l
programului (n.r. 70.000 de euro pentru

locuinþele noi). „Prima Casã ajutã mult”,
mãrturiseºte domnul Buyukhanli.

Ritmul vânzãrilor din 2013 este mult
mai bun faþã de anul precedent. În total,
în 2012 au fost achiziþionate în jur de 80
de locuinþe, în contextul în care au fost
construite aproximativ 250 de unitãþi.

În mod surprinzãtor, preferinþele
cumpãrãtorilor oscileazã destul de mult
în timp, dar, în ansamblu, se realizeazã
tranzacþii pe ambele paliere.

Dezvoltatorul ºi-a propus sã
vândã 200 de locuinþe în 2013
Pentru 2013, dezvoltatorul ºi-a propus sã
v â nd ã 2 0 0 d e u ni t ã þ i î n c a r t i e r u l
Cosmopolis. În prezent, mai sunt în stoc
în jur de 180 de locuinþe, inclusiv unele
rãmase din prima fazã a proiectului.

Vânzãrile ar merge ºi mai bine dacã
Programul „Prima Casã” ar sprijini exclusiv
achiziþia de locuinþe noi, contribuind astfel
la relansarea economiei, considerã
preºedintelui Opus Land.

Începând din acest an, vânzarea
locuinþelor în cartierul Cosmopolis se
face prin intermediul companiei de
consultanþã imobiliarã Coldwell Banker
Affiliates of Romania.

Flexibilitatea modalitãþilor
de platã determinã succesul
vânzãrilor
P e n t r u s p r i j i n i r e a v â n z ã r i l o r î n
ansamblul Cosmopolis, dezvoltatorul,
alãturi de consultanþii imobiliari, au

diversificat modalitãþile de platã. O
variantã care funcþioneazã foarte bine
este sistemul de rate la dezvoltator,
deoarece mulþi dintre cumpãrãtori sunt
reticenþi deocamdatã sã acceseze un
credit bancar. Astfel, cumpãrãtorul
achitã un avans de 15% ºi se mutã în
noua locuinþã, iar diferenþa o achitã
dezvoltatorului în rate, în maxim 6 ani.
Alternativ, pentru a avea rate mai mici,
poate opta pentru achitarea unei rate
reziduale la finalul celor 6 ani, ratã ce
poate reprezenta chiar ºi 30-40% din
valoarea locuinþei. Aceastã diferenþa
poate fi de exemplu achitatã prin
accesarea unui credit bancar mai mic.

O altã variantã de platã constã în
schimbarea apartamentului vechi pentru
unul nou în Cosmopolis ºi achitarea
diferenþei, dacã este cazul. Concret,
l o c u i n þ a v e c h e e s t e e v a l u a t ã d e
consultanþii de la Coldwell Banker, se
ajunge la un acord cu proprietarul în
privinþa preþului, dupã care se semneazã
un antecontract de schimb ºi eventual se
achitã ºi un avans. Din acest moment
cumpãrãtorul se poate muta în noua
locuinþã. Dacã rãmâne de achitat o
diferenþã, cumpãrãtorul poate alege de
asemenea plata în rate cãtre dezvoltator.

Fondurile de investiþii sunt
timide în a face noi achiziþii
Fondurile de investiþii au achiziþionat în
trecut pachete de locuinþe în cartierul
Cosmopolis, dar în prezent nu par sã aibã

disponibilitatea sã se extindã. Deºi
dezvoltatorul este deschis negocierilor
cu fondurile de investiþii, acest palier
este mai puþin atractiv decât vânzarea
individualã a unitãþilor, menþioneazã
Ahmet Buyukhanli.

Dezvoltatorul extinde gama
de servicii din Cosmopolis
O p r e o c u p a r e c o n s t a n t ã a
dezvoltatorului a fost sã atragã diverºi
furnizori de servicii pentru locuitorii
ansamblului rezidenþial, astfel încât
aceºtia sã nu fie nevoiþi sã iasã din cartier
pentru orice. La momentul de faþã în
ansamblu funcþioneazã o grãdiniþã, salã
de sport, restaurant, farmacie, coafor,
spãlãtorie auto, ATM, iar numãrul
serviciilor oferite în cartier este în
creºtere.

De asemenea, locuitorii au acces la
terenuri de tenis ºi baschet, piscine,
locuri de joacã pentru copii, manej.
Pentru a facilita deplasarea persoanelor
între cartier ºi oraº a fost înfiinþat ºi un
serviciu de transport dedicat, în principal
cãtre staþiile de metrou. În perspectivã,
t r a s eel e v or i nc l u d e º i a cces u l l a
aeroport, adaugã domnul Buyukhanli.

Opus Land ar putea construi
ºi rezidenþiale de lux în
Bucureºti
O ambiþie mai veche a dezvoltatorului
turc ºi care încã nu s-a concretizat, este
de a construi ºi ansambluri rezidenþiale
d e l u x î n Bu cu r eº t i . A ces tea ar f i
amplasate în zone centrale ºi ar avea cel
mult 30 - 50 de unitãþi. „Nu am început
astfel de proiecte deoarece nu este încã
momentul potrivit, dar cu siguranþã va
veni ºi acesta”, afirmã preºedintele Opus
Land.

Cosmopolis va rãmâne ºi în viitor
pr i nc i pal u l pr oi ect a l gr u pu l u i î n
România, dar aceasta nu înseamnã cã nu
vor fi fructificate oportunitãþile care ar
putea sã aparã pe parcurs.

De exemplu, o oportunitate ar fi
achiziþia unui teren într-un cartier bun ºi
la un preþ rezonabil, pe care sã poatã fi
dezvoltat un proiect uºor vandabil.

Chiar dacã deocamdatã dezvoltatorul
se axeazã pe dezvoltarea rezidenþialã, nu
exclude ca în viitor sã realizeze ºi clãdiri
de birouri în zona cartierului Cosmopolis,
cu atât mai mult cu cât urmeazã ca în
vecinãtate sã f ie f inal izat accesul
autostrãzii A3 Bucureºti-Ploieºti cãtre
Capitalã.
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Ansamblul Cosmopolis.
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