Certificarea energetica a cladirilor

Inceput timid, dar promitator

Certificarea energetica a cladirilor
nu a capatat incd un nivel de amploare in
Roménia. In fapt, cel mai mare numar de certifi-
cate de performanta energeticd (CPE) elaborate
anul trecut de catre auditorii energetici pentru
cladiri a vizat tranzactiile efectuate prin
programul “Prima Casa”.

Doamna Emilia-Cerna Mladin, presedintele
Asociatiei Auditorilor Energetici pentru Cladiri
(AAEC), ne-a declarat: “Desi exista prevederi
legale care obliga prezentarea certificatului en-
ergetic la incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare, acestea nu au fost
respectate”.

Populatia si primariile inca nu
acorda prea mare importanta
certificarii energetice

Pe langa elaborarea CPE in cazul imobilelor
vandute prin programul “Prima Casd”, un alt
segment important al cererii a fost reprezentat de
primariile care au intrat in programul national de
reabilitare termicd a blocurilor de locuit. in cazul
acestora, auditorii au elaborat CPE pentru starea
initiala a blocurilor, audituri energetice cu masurile de
eficientizare energetica, precum si CPE pentru receptia
finald a lucrarilor.

“Cu toate cd Legea 372/2005 stabileste ca
obligatorie prezentarea certificatului de performantd
energetica la receptia finala a lucrdrilor, foarte putine
autoritati locale aplica prevederile legale”, atrage
atentia doamna Mladin.

Cu toate acestea, numarul primariilor care au aplicat
legea in cauza a fost totusi mai mare in 2012 fata de
anii anteriori, auditorii energetici elaborand certificate
si pentru imobilele noi (rezidentiale sau
nerezidentiale) in vederea receptiondrii lor. Faptul ca
unele autoritdti locale au inceput sa solicite CPE la
receptia finala este si rezultatul unui proces de
informare si instruire a personalului autoritatilor lo-
cale. De altfel, AAEC a organizat cursuri de specializare
specifice pentru personalul tehnic din primarii,
finantate din programul UNDP-MDRT-GEF “Cresterea
eficientei energetice in gospodariile si regiunile cu
venituri reduse din Romania”.

Tranzactiile imobiliare ocolesc adesea
certificatul energetic

Cel mai putin solicitate au fost certificatele de
performanta energeticd pentru tranzactiile imobiliare,
altele decat cele prin programul “Prima Casd”. Acest
fapt denotd pasivitatea cumpardtorilor fata de
eficienta energeticd a imobilului achizitionat sau
necunoasterea importantei acestei informatii. “in
momentul in care auditorul energetic preda
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certificatele energetice elaborate, foarte putine
persoane cer explicatii referitoare la valorile
consumurilor specifice trecute in certificat sau la
masuri de eficienta energeticd”, argumenteaza
doamna Mladin.

De asemenea, un numar destul de mic de persoane
au solicitat serviciile auditorilor energetici in vederea
eficientizarii energetice a unor imobile, cu scopul
economisirii energiei consumate si ca efect al acesteia,
reducerii considerabile a facturilor. Putini sunt cei care
au tinut sd faca reclama proprietdtii scoase la vanzare
prin prezentarea unui certificat de performanta
energetica, chiar si in situatiile in care s-au
implementat anterior masuri de reducere a pierderilor
de caldura.

Pe de alta parte, nici notarii publici nu promoveaza
certificarea energetica a imobilelor tranzactionate,
neinformand persoanele implicate asupra acestei
prevederi legislative si bazandu-se pe lipsa
sanctiunilor din legile aflate in vigoare. In practici,
cumpardtorul semneaza la notariat (in cunostinta sau
nu de cauzd) ca nu solicita de la vanzator CPE pentru
imobilul achizitionat. Din acest motiv, foarte putine
imobile care se tranzactioneaza pe piata imobiliara in
afara programului ,Prima Casd” au CPE, atrage atentia
presedintele AAEC.

,Jindnd seama de trendul crescdtor al pretului
energiei, este foarte probabil ca pe viitor aceasta
pasivitate sa nu mai existe iar cumpdratorii de imobile
sa devind mult mai atenti la ceea ce urmeazd sa
achizitioneze”, considera doamna Mladin.

Autoritatile nu isi asuma rolul de
model in eficienta energetica
Desi legislatia europeand insista asupra rolului

exemplificator al clddirilor publice detinute
de autoritatile locale in privinta eficientei
energetice, acest fapt nu a avut ecou in
atitudinea autoritdtilor fatd de educarea
publicului larg. In continuare nu apar
afisate certificatele de performanta
energeticd pe cladirile institutiilor publice
din Romania. Deocamdata sunt foarte
putine cereri pentru elaborarea de CPE pe
acest palier. Acestea vizeaza in special
spitale, scoli si camine culturale intrate
intr-un proces de renovare majora si/sau de
modernizare energeticd finantat din
fonduri europene sau alte surse externe.
Mai mult decat atét, lucrarile facute au fost
adesea insuficiente si de slaba calitate,
unicul criteriu de interes fiind costuri cat
mai mici si numdr cat mai mare de
interventii raportate. Necesarul de aer
ventilat, de exemplu, nu este asigurat in
majoritatea covarsitoare a lucrdrilor de modernizare
efectuate pana in prezent, atentioneaza presedintele
AAEC.

Directiva 2012/27 privind eficienta energetica sta-
bileste ca termen de transpunere a acesteia in
legislatia nationald luna iunie 2014. ,Este foarte putin
probabil ca pand la acea data (cat incd nu este
obligatoriu), autoritdtile centrale si locale sa solicite
auditarea energetica si certificarea cladirilor detinute
de acestea. Chiar si unele prevederi legale existente
sunt eludate, precum obligatiile stabilite de Legea
372, precum si de Directiva 2010/31/UE privind
eficienta energeticd a cladirilor”, adauga doamna
Mladin.

Pe viitor nu se va mai putea trece peste
certificarea energetica
Potentialul pietei de certificare energetica in Romania
este mare, tindnd seama de faptul ca, pand in prezent,
doar un numadr relativ mic de imobile au certificat de
eficienta energeticd. Cresterea cererii va veni odatd cu
aparitia noii forme a Legii 372 privind performanta
energetica in clddiri, act normativ care va include si
mdsuri de coercitie pentru nerespectarea prevederilor
legale ale acesteia (tranzactii imobiliare si receptii fi-
nale fard prezentarea certificatului de performanta
energeticd), previzioneazd presedintele AAEC.
Continuarea programului national pentru
modernizarea energetica a blocurilor de locuit, si
eventual a caselor unifamiliale, precum si identificarea
de noi surse de finantare, ar putea sa constituie cdi de
dezvoltare a pietei de certificare energetica. |
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