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AFl Europe Romania

AFl va dezvolta trei proiecte
imobiliare in 2013

Expansiunea pietei de birouri va continua

Dupa succesul inregistrat de
AFI Palace Cotroceni si prima cladire de
birouri din AFI Park, dezvoltatorul AFI
Europe Romania va continua in 2013
proiectele incepute si va demara altele
noi.

,Pentru AFl Europe, Romania este
principala piata ca volum al
proiectelor”, ne-a declarat David Hay,
CEO AFI Europe Romania.

Au inceput lucrarile la AFI
Park 2

Pe segmentul de birouri, anul acesta AFI
Europe Romania va construi cea de-a
doua clddire din complexul AFI Park,
adiacent centrului comercial AFI Palace
Cotroceni. In pezent, antreprenorul,
Danya Cebus (n.r. compania de
constructii din grupul AFI), lucreaza la
fundatia cladirii.

Al doilea turn va fi identic cu primul,
prin urmare va avea tot in jur de 12.000
mp inchiriabili, respectiv 20.000 mp
suprafatd construitd. Cladirea va avea
un regim de indltime doua subsoluri +
parter + 10 etaje. Finalizarea este
prevazuta pentru primul trimestru din
2014.

,Vedem pe zona de birouri o miscare
pe Romania din partea companiilor de
IT, fie ca isi consolideaza sau muta
birourile din afara in Romania, fie se
mutd din provincie in Bucuresti”,
precizeaza David Hay.

Cel mai probabil si a doua cladire de
birouri va fi inchiriata preponderent tot
de companii de IT. Proiectul prezinta o
serie de avantaje ce tin de locatie,
accesul la toate mijloacele de transport
in comun si proximitatea de centrul
universitar Politehnica. Nu in ultimul
rand, companiile de IT se afla intr-o
continud expansiune, prin urmare
conteaza mult faptul cd pot inchiria
spatii suplimentare in AFIl Park pe
masurd ce noi cladiri sunt date in
folosinta. In plus, prezenta centrului
comercial asigurd accesul la servicii
(hipermarket, banci, séli de sport etc.),
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argumenteaza domnul Hay.

La mijlocul lunii februarie
dezvoltatorul purta negocieri avansate
cu potentialii chiriasi pentru inchirierea
celei de a doua cladiri din ansamblu de
birouri. In acelasi timp, prima cladire
era inchiriata in proportie de 60% si
urmau sa fie semnate contractele
pentru restul suprafetelor. in 2013 au
fost semnate contracte aditionale .

A treia cladire de birouri din complex
ar urma sa fie inceputd peste unan —un
an si jumatate. Dacd se finalizeazd mai
devreme inchirierea celei de a doua
cladiri, atunci si lucrarile la urmatoarea
pot incepe mai repede.

in doi ani ar putea demara si
proiectul de birouri din
Progresului

Pe segmentul de birouri AFI mai are in
plan dezvoltarea unui ansamblu de
birouri similar celui din Cotroceni pe
strada Progresului din Capitala.
Proiectul va cuprinde in jur de 50.000 -
60.000 mp de spatii de birouri clasa A.
Va mai dura insa in jur de doi ani pana
cand proiectul va fi pregatit pentru
dezvoltare. intre timp se lucreaza la
proiectare si obtinerea autorizatiilor,
precizeaza seful AFI Europe Romania.

Anul acesta incepe constructia
la AFI Palace B. Noi

Pe segmentul de centre comerciale,
anul acesta sau cel tarziu la inceputul
lui 2014, AFl va demara constructia
obiectivului AFl Palace B.Noi.
Proiectarea este in curs de finalizare.
Acesta va fi un centru comercial de
cartier, cu o suprafata totald de 35.000
mp si inchiriabila de 26.000 mp, ce va
deservi in jur de 250.000 de persoane
din zona de nord-vest a Capitalei si
localitatile limitrofe, mentioneazd Da-
vid Hay.

AFI Palace Ploiesti va fi gata
in octombrie

Anul acesta dezvoltatorul va finaliza
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David Hay, CEO AFIl Europe Romania.

lucrdrile la proiectul AFI Palace Ploiesti,
inceput in primdvara anului trecut.
Obiectivul va dispune de o suprafatd
inchiriabild de 29.000 mp. Pana in
prezent constructorul Danya Cebus a
realizat structura cladirii, iar lucrarile
sunt in grafic. Finantarea pentru
finalizarea proiectului este asigurata
printr-un credit bancar de peste 30 de
milioane de euro obtinut la sfarsitul
anului trecut. Inaugurarea centrului
comercial va avea loc pe 3 octombrie
anul acesta, afirma David Hay.

La mijlocul lunii februarie centrul
comercial era inchiriat in proportie de
peste 73%.

Chiar daca AFI Palace nu va fi primul
centru comercial inaugurat la Ploiesti
(n.r. in toamna anului trecut NEPI in
parteneriat cu Carrefour Property au
deschis centrul comercial Ploiesti Shop-
ping City), seful AFI Europe este
increzator cd proiectului propiu va
deveni un pol de atractie pentru
ploiesteni, avand fin vedere
proximitatea fata de centrul orasului.
,Competitia este bung, te determind sa
lucrezi mai bine”, afirma David Hay.

In perspectiva, AFl isi propune sa
construiasca si un parc de retail la Arad,

cu o suprafata inchiriabila de
aproximativ 30.000 mp. Lucrdrile vor
incepe insa doar in momentul in care
vor fi semnate contractele de inchiriere
pentru spatiile principale, precizeaza
domnul Hay.

Rezultate in crestere in AFI
Palace Cotroceni

Centrul comercial AFI Palace Cotroceni
reprezinta in continuare cel mai mare
proiect AFl Europe din toate cele opt
state in care activeaza. La sfarsitul
anului 2012 valoarea actualizatd a
proiectului era estimatd la peste 360
milioane de euro.

Seful AFI Europe Romania se declara
foarte multumit de rezultatele
inregistrate de centrul comercial. in
2012 acesta a atras in medie 52.000 de
vizitatori pe zi, fapt ce s-a resimtit si
printr-o crestere a volumului de vanzari
a retailerilor si, implicit, a veniturilor din
chirii. Cresterea ar putea sa continue si
inacestan.

AFl nu a renuntat la
proiectele rezidentiale

In viitorul mai indepartat AFl Europe are
in plan sa dezvolte in Romania si



proiecte rezidentiale, segment pe care
compania are, de asemenea, o
experienta bogata.

+Avem multe terenuri pentru
rezidentiale in Bucurestii Noi, Magurele,
Pipera, dar asteptam pana cand piata fsi
revine. Vom incepe cand vom vedea cd
exista o cerere reala, disponibilitate de
finantare si un inceput de crestere a
preturilor. Intre timp pregatim
proiectele si autorizatiile. Nu vad un
proiect rezidential AFl in urmatorii unul
- doi ani”, afirmd domnul Hay.

Mentinand plafonul actual,
programul ,Prima Casd” va functiona
doar pentru proiecte mici, este de
parere reprezentantul AFI.

Expansiunea pietei de
birouri va continua
In opinia sefului AFl Europe Roménia,
tara noastrd prezinta un mare potential
de dezvoltare, dar a resimtit influenta
incertitudinii ultimilor ani din Europa.
Odata ce situatia pe continent se va
clarifica, se vor vedea imbunatatiri si pe
piata locald. Anul acesta cel mai
probabil se va asemdna cu 2012 in
privinta dezvoltarii imobiliare, atat timp
cat nu se schimba situatia din Europa.
Luat in particular, Bucurestiul este o
piatd mare, cu o populatie reald de
doua-trei milioane de persoane. Un
oras la aceastd dimensiune trebuie sa
aiba o piata de birouri mult mai mare.
De exemplu, Praga, cu o populatie mai
micd decat a Bucurestiului, are un stoc

Santier AFI Park Il in februarie 2013.
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Complexul AFI Cotroceni.

de birouri aproape dublu (in jur de 3
milioane mp fatd de 1,8 in Bucuresti).
Prin urmare existd mult loc de crestere
in Capitald, apreciaza domnul Hay.

Strategia AFl in cazul proiectelor
comerciale este sa construiasca, sa
stabilizeze proiectele, sd obtina venituri
din exploatarea lor un numdr de ani si
ulterior sd le vanda partial sau in
totalitate unor investitori pentru a relua
ciclul, explica reprezentantul AFI.

Creditarea proiectelor
imobiliare s-a plafonat la 30
milioane de euro

Piata dezvoltdrii imobiliare din
Romania este, in principal, afectatd de
lipsa de finantare bancard, apreciaza
reprezentantul AFIl. Chiar dacd un
dezvoltator reuseste sa acceseze
finantare, si doar dupd negocieri
indelungate, nu poate spera la mai mult
de 30 de milioane de euro de la 0 banca.

De altfel, proiectele mari finalizate in
ultimii ani in Romania au fost posibile
deoarece aveau asiguratd finantarea
fnainte sd vind criza. Practic, bancile
s-au adaptat la crizd refuzand sa mai
ofere finantare.

Tn momentul de fata bancile si piata in
general, percep Romania ca fiind
riscantd.

»Romania este insa mai putin riscantd
decat Spania, Cipru, Portugalia, Irlanda,
de exemplu. Comparativ cu aceste
state, in Romania au fost putine cazuri
de insolventd ale marilor proiecte
imobiliare, doar doua-trei mall-uri. Cu
toate acestea, Europa de Vest percepe
ca Romania este riscantd”, crede David
Hay.

In prezent, este greu sa obtii finantare
inclusiv pentru a incepe proiecte
imobiliare in Europa de Vest. Sansele
cresc totusi daca dezvoltatorul este un
client vechi si de incredere al bancii.
Conteaza ca proiectul sd fie bun, la un
pret rezonabil, in locatia potrivitd, iar
echipa de dezvoltare sd aiba experienta
necesard sd il ducd la capat. Nu in
ultimul rdnd, este important sd existe
un nivel minim de preinchirieri sau
vanzari, dupa caz. Daca din crizd ar
reiesi ceva bun, atunci ar fi consolidarea
pietei dezvoltatorilor performanti, care
pot genera proiecte de calitate,
conforme cu asteptdrilor bancilor, este
de pdrere domnul Hay.
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