Piata constructiilor

IBC Focus: 2013 - anul cu noroc

Acul indicatorului de santiere medii si mari s-a oprit la finalul lui
2012 la 18.400 obiective pentru www.raportuldeinvestitii.ro. Aceasta cifra pune
punct unui an al dezmortirii pietei constructiilor si face loc unui an 2013 la fundatia
cdruia optimismul este principalul agregat.

Cifra inregistrata de catre echipa de analisti IBC Focus este in crestere fata de cea
din anul precedent. in analiza realizat la inceputul anului 2012 constatam cé intre
2011 si 2010 diferenta nu a fost una semnificativa (-0,7%) in ceea ce priveste
numadrul de santiere si proiecte urmdrite.

Procentul de +16,4% pe care il notdm in dreptul lui 2012 fatd de 2011
confirma previziunile facute in luna iulie 2012, dar si optimismul de care au
dat dovada beneficiarii, antreprenorii, proiectantii si executantii de

acest ,lux”. Studiul din 2012 care prezenta aceste cifre preciza cd la nivel national,
doar unul din doi romani are o toaleta in casa.

La polul opus, proiectele de mari dimensiuni s-au regdsit in cea mai micd masura
in zona de Sud - Vest (14%), in timp ce fiecare din celelalte zone au avut un procent
de proiecte mari cuprins intre 15% si 18%.

Santierele mici si medii au impartit cote egale sau relativ egale in zone ca Sud -
Est, Nord - Est si Nord - Vest. Aici, intre cele doud categorii de dimensiuni nu s-au
pus mai mult de 4 puncte procentuale.

Distributia zonala a proiectelor pe dimensiuni si zone

instalatii care au fost intervievati de-a lungul acestei perioade. H Mare Mediu [l Mic
Unul din cinci proiecte din Capitala este o investitie NorcEst _ 23
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Informatiile echipei IBC Focus acopera in proportie de peste 90% piata
proiectelor medii si mari din Romania. Bucuresti 5927 824
In distributia acestora pe dimensiuni, observdm ca 21% din obiectivele
urmdrite din Capitala si in judetul lifov au fost obiective de amploare. Fie Sud 366 870
ca vorbim de spatii industriale de peste 3000 mp, investitii de retail de r
peste 1 milion de euro, ansambluri rezidentiale cu un numar de peste 30~ Sud-Vest| Iy 649 923
de apartamente, locuinte private sau clddiri civile cu valoare de peste 4 |
milioane de lei, fie de proiecte de infrastructura ce depdsesc 10 milioane VeSt_ 340 82 “
lei, acest.eta au fos.t regasite intr-un numar de peste 500 in Bucuresti si Centru m 1031
zonele afiliate din judetul lifov. |
Este singura zona ce depdseste acest procent de 20% in conditiilein care N oravest 500 1134
aici ne confruntdm cu o situatie paradoxald. Se realizeazd multe proiecte

rezidentiale, care intr-o foarte mare mdsurad sunt investitii fie mici, fie
medii. Si totodatd, comparativ cu alte zone, aici numarul investitiilor in
infrastructura si utilitati (proiecte de regula cu o valoare medie sau mare)
este unul relativ mic.

Am fi tentati sd spunem, da, Capitala si judetul lifov nu au nevoie de proiecte de
utilitati. Gresit. Daca in ceea ce priveste populatia din Capitala conectatd la reteaua
de canalizare vorbim de o ratd de 89% (a doua cea mai mare din Romadnia), in
judetul lIfov vorbim doar de 19,5% dintre locuitorii judetului, care beneficiaza de
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Proiectele in executie, intr-un procent neasteptat
Criza. Lipsd de lichiditati. Santiere oprite. Nefinantare. Insolventa. Intarzieri. Toate
aceste cuvinte inca dau fiori firmelor din domeniu. O alta ramura a problemelor din
ultimii ani a fost existenta unor santiere doar pe hartie, care teoretic puteau fi atacate,
dar din motivele enumerate anterior sau altele, nu s-a mai intdmplat. Situatia s-a
modificat substantial in 2012, an in care santierele in lucru au fost mai vizibile.
Evolutia nu se remarca doar prin diferenta numerica dintre ani, ci si prin
procentul detinut din total. Numadrul santierelor neatacate (in faza de
intentie, proiectare sau licitatie) a fost 10.408 in 2011. Acestea reprezentau
66% din totalul proiectelor anului respectiv. Cifra nu s-a modificat
substantial in 2012, perioadd in care numarul investitiilor aflate in acest
stadiu a ajuns la 10.534 (+1% fata de 2011), insd raportat la total,
procentul este de 57%, cu aproape 10 puncte procentuale mai mic decat in
2011.
Pe de alta parte, numarul santierelor aflate in executie (constructie si
amenajare) a fost in 2011 de 5.185, reprezentand 33% din total. Aceasta
cifrd a crescut in urmatorul an cu peste 43% si a ajuns la un total de 7.428.
Total care reprezinta 41% din totalul celor 18.400 de investitii anuntate
de-a lungul lui 2012.

6 din 10 santiere din Roméania, nedemarate

La nivelul intregului an 2012, observam ca 55% din investitiile identificate
au fost fie in faza de proiectare, fie in faza de licitatie. La acestea se adauga
un procent de 2% al investitiilor aflate in faza de intentie (inainte de
proiectare). La categoria ,in lucru” au intrat 41% din investitii.
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procentul santierelor in lucru identificate de catre echipa
de analisti ai IBC Focus fiind cuprins intre 45% si 48%. |
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Capitala impune ritmul

in materie de distributie geografica, zona Bucuresti - llfov
a atras cele mai multe santiere in executie. Procentul
inregistrat aici se afld la o distanta mare de restul zonelor.
Daca in celelalte 7 zone ale tdrii, procentul proiectelor in
lucru din totalul inregistrat pe fiecare din aceste arii este
unul cuprins intre 35% (Sud - Vest) si 42% (Centru si Nord -
Vest), in regiunea Capitalei remarcdm un procent de 67%.

Zona de Bucuresti - lIfov, impreuna cu zonele de Nord -
Vest si Centru, adund mai mult de jumatate din totalul
proiectelor aflate in executie. In fiecare din aceste zone
s-au inregistrat peste 1150 de obiective, in cazul
Capitalei depasind chiar 1600.

Situatia ,rdsturnata” ne aratd o zona Bucuresti - lIfov cu
mai putin de 900 de santiere nedemarate, in timp ce
restul zonelor inglobeaza fiecare peste 1100, chiar si in
zona cu cele mai putine proiecte per total, Sud — Vest.
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Aboneaza-te |la raportuldeinvestitii.ro

Evolutie lunara a proiectelor in lucru (procentual) pe 2011 si 2012
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