Sectorul 1

In Sectorul 1 se construiesc centre comerciale si rezidentiale mici

Investitiile imobiliare din
Sectorul 1 se mentin si in 2013, ca si in
anii 2009-2012, la o cotd diminuata fatd
de nivelul anilor 2006-2008, cand
sectorul constructiilor a atins apogeul
ca suprafata construita desfdsuratd si
numadr de autorizatii de construire
emise raportat la perioada de dupa
1989, ne-a declarat Andrei Marinescu,
arhitectul sef al Sectorului 1.

Cartierul Bucurestii Noi

atrage investitii in centre
comerciale

O directie importanta in revitalizarea
constructiilor din Sectorul 1 o
reprezinta reautorizarea, modificarea
sau reconversia functiunii investitiilor
incepute in perioada boom-ului
imobiliar si care au fost sistate la
inceputul crizei economice.

Anul acesta ar trebui sa se finalizeze
prima etapd a lucrdrilor in cadrul
proiectului ,Colosseum”. Pana in
prezent au fost date in folosintd un
hipermarket si un magazin de bricolaj.
Urmeazd a se finaliza cel de-al treilea
volum, iar in perspectiva demararea
lucrérilor pentru centrul comercial
propriu-zis, cu o suprafata totala de
aproximativ 400.000 mp (incluzand si
parcadrile supraterane).

Tot in zona de retail, sunt demarate
procedurile de reconversie functionald
ale vechilor intreprinderi din zona
Chitila — Bucurestii Noi in vederea
construirii de noi centre comerciale de
mari dimensiuni. Este vorba despre
edificarea pe fosta platforma Laromet a
unui complex comercial cu regim de
indltime parter + un etaj (n.r. Proiectul
AFI Palace Bucurestii Noi) si a unei
cladiri de birouri dispuse pe parter + 16
etaje, ansamblu cu o suprafatd totala de
aproximativ 120.000 mp. De asemenea,
in incinta fostei intreprinderi Textila
Dacia urmeaza sd fie construit un com-
plex comercial cu regim de inaltime
subsol + parter + doua etaje (n.r.
Proiectul Victoria City Center), respectiv
o cladire de birouri dispusd pe doud
subsoluri + demisol + parter + 14 etaje,
in suprafata totald de circa 180.000 mp.

In decursul anului 2012 au fost
finalizate investitii importante pentru
piata birourilor, de exemplu cea mai
inalta constructie din tard, turnul de
birouri ,Sky Tower” din zona Floreasca,
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cu 5 subsoluri + parter + 36 de etaje +
etaj tehnic. Cladirea are 136 m inaltime
si o suprafata construitd desfasurata de
aproximativ 40.000 mp. Anul acesta
urmeaza sa se finalizeze atat centrul
comercial adiacent (n.r. Promenada
Mall), insumand peste 45.000 mp, cat si
o cladire de birouri cu regim de inaltime
parter + 5-6 etaje (n.r. FCC Office).

Totodatd, in 2012 a fost finalizat si
sediul Unicredit din zona Pietei Mon-
treal, constructie cu functiunea de birouri
si un regim de inaltime doud subsoluri +
parter + 15 etaje, mentioneaza arhitectul
sef al Sectorului 1.

De asemenea, in ultimii ani s-a
remarcat si tendinta de refunc-
tionalizare a unor clddiri existente sau
de construire a unora complet noi, in
regim privat, pentru asigurarea
serviciilor medicale, adaugd domnul
Marinescu.

Se construiesc mici
ansambluri rezidentiale in
nordul Sectorului

Tendinta actuala in domeniul
dezvoltarii imobiliare rezidentiale o
reprezinta micile ansamblurile de
locuinte sau imobilele tip condominium
cu un regim mediu de indltime parter +
5 sau 6 etaje. In principiu, piata
investitiilor este axata pe zona
locuintelor ce se incadreaza in
programul guvernamental “Prima
Casd”, proiectele fiind adaptate astfel
incat noile unitati destinate vanzarii sa
se fnscrie in posibilitatile de finantare
ale programului.

Ca localizare, investitiile in imobilele
de tip condominium au fost autorizate
in anul 2012 preponderent in zona
Soselei Chitila, arealul din jurul
Pasajului Pipera sau zona soselei Sisesti,
precizeaza Andrei Marinescu.

Apar case noi in cartierele
marginase

In concordanté cu situatia economica
generald, proprietarii constructiilor si
terenurilor din Sectorul 1 s-au adaptat
prezentand investitii de o amploare mai
mica, ce urmaresc in principal
imbunatatirea caracteristicilor structurale
si estetice ale mediului construit.

Exista un procent considerabil de
investitii noi, majoritatea cladiri de
locuit sau cu functiuni conexe, avand

Andrei Marinescu, arhitect sef al Sectorului 1.

regim de inaltime mic si mediu: parter
+ un etaj, parter + doua etaje, cladiri
noi ce refac si imbunatdtesc fondul
construit din cartierele considerate
pand acum ,mérginase”. ,In contextul
dezvoltdrii urbane a orasului, refacerea
zonelor de rezidentd si dotarea acestora
pentru toate necesitatile locuitorilor
reprezinta un element major al politicii
de dezvoltare a orasului in contextul ac-
tual. Acest tip de interventii sunt intr-un
numar relativ constant, nespectaculos,
dar in timp au un aport asupra
schimbarii imaginii desfasurarilor
stradale si a calitatii structurale a
cladirilor, facand parte dintr-o politica a
pasilor mdrunti pe care sectorul 1 o
aplica de mai multi ani”, subliniaza
domnul Marinescu.

Cu toate acestea, majoritatea
autorizatiilor eliberate in sectorul 1 se
referd la lucrdri de constructii privind
recompartimentarea apartamentelor sau a
spatiilor comerciale, lucrdri de consolidare,
modernizare, termoizolare si mansardare
sau supraetajare a cladirilor existente.

A fost autorizata
reabilitarea termica a 200 de
blocuri

in paralel, a continuat activitatea
prioritara de reabilitare a cladirilor de
locuit multietajate, de intocmire a

documentatiilor necesare, de avizare si
aprobare a acestora in vederea
asigurarii cadrului legal pentru
refacerea fatadelor si cresterii
confortului termic, optimizand astfel
locuirea in toate cartierele sectorului.
Astfel, in 2012 au fost emise
aproximativ 200 de autorizatii de
construire pentru lucrdri de reabilitare
termicd a cladirilor de locuit
multietajate, mentioneaza arhitectul
sef al Sectorului 1.

PUZ-ul pentru Zona de Nord
va fi repus in discutie
Avand suprafata cea mai mare si o
dinamica de dezvoltare rapidd, Sectorul
1 trebuie sa facd fata unei multitudini
de cerinte si interese. In opinia
arhitectului sef al Sectorului 1, cea mai
dificild sarcind este aceea de imbinare a
tendintelor divergente, respectiv
interesele individuale si necesitatea
respectdrii cerintelor estetice,
urbanistice si de siguranta impuse prin
cadrul legislativ ce reglementeazd
avizarea si realizarea constructiilor.
Tendintele de extindere a spatiului
construit in Sectorul 1 sunt direct
dependente de dezvoltarea orasului in
intregul sdu, de suportul financiar pentru
realizarea investitiilor imobiliare si de
infrastructurd, dar si de cadrul legislativ si



Evolutia autorizatiilor de construire eliberate de Primaria sectorului 1

in anii 2002- 2012

Structura autorizatiilor de construire eliberate de
Primaria sectorului 1in anul 2012
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existenta unui regulament de urbanism
aplicabil. Sectorul 1 prezinta zone in care
documentatiile de urbanism elaborate si
aprobate si-au pierdut valabilitatea.
Aprobarea altor regulamente precum si
prelungirea valabilitatii celor existente nu
este in competenta Sectorului 1, ci a
Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, care ar putea astfel impulsiona
dezvoltarea urbanisticd. ,Actualizarea
Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti rémdne cea mai
fireasca abordare a tendintelor de
dezvoltare urbanisticd si teritoriala,
asigurand cadrul legal necesar activitatii
pe care o desfasuram”, considera
arhitectul Marinescu.

Principala documentatie de urbanism
initiata de Primdria Sectorului 1 este
PUZ Zona de Nord: Sos. Odai, Sos.
Bucuresti — Ploiesti — Str. Jandarmeriei -
Sos. Gh. lonescu Sisesti — Sos.
Bucuresti-Targoviste. Acesta a fost
aprobat in anul 2004 si a produs efecte
juridice, dar este in prezent anulat
printr-o sentintd irevocabila a
Tribunalului Bucuresti.

In 2009, Priméria Sectorului 1(in
calitate de initiator), in colaborare cu
societatea Lora Construct (in calitate de
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Cele mai importante autorizatii de construire emise in sectorul 1in 2012

Eusma Rom Development SRL
S1 Al. Municipiului Bucuresti
Tamaga Traian, Marcu Bogdan
Gifan Strong

Dicu Edward

Multiprest Habitat

Saaed Yelmaz

Kaziz Ahmad

Mihai Adina Stefania

Palaz Mihai Lucian

elaborator) au reluat procedurile in
vederea reavizarii si aprobarii
documentatiei de urbanism sus-
amintite. Documentatia reglementeaza
o suprafatd de 734 hectare, cu un
potential ridicat pentru dezvoltarea
economica si sociald a Sectorului 1, fiind
necesard realizarea si punerea in
aplicare ,a unei strategii coerente care
sa faciliteze exploatarea oportunitatilor
de dezvoltare a zonei vizate, cu impact
pozitiv asupra intregii comunitati”,
argumenteazd arhitectul sef al
Sectorului 1.

Str. Dridu

Str. Odai

Intr. Catedrei, nr, 29

Str. Felix, nr. 26

Calea Floreasca, nr. 71
Str. Trifesti, nr. 12

Str. Chitilei

Str. Trifesti, nr. 16

Str. Bucurestii Noi, nr. 167
Str. Maguricea. nr. 24

Hotel S+P+5E

Astfel, in etapa de proiectare, s-au
avut in vedere prevederile de
dezvoltare functionald si de evolutie in
perspectiva a teritoriului. Totodata, s-a
tinut cont de reglementarile prevdzute
in documentatiile de urbanism
intocmite pentru acest teritoriu
incepand cu anul 2004 si care si-au
produs efectele juridice. De asemenea,
pentru teritoriul reglementat prin PUZ
Zona de Nord s-au avut in vedere
studiile de trafic intocmite de catre
Centrul de Proiectare Urbana din Cadrul
Primdriei Municipiului Bucuresti.

Investitorii privati se reintorc

in Sectorul 2 sunt semne de bun
augur pentru anul 2013. Investitorii au
revenit si vor sa dezvolte cladiri de
birouri si locuinte, depasind faza de
proiect. Pe de altd parte, continua
aproape pe toata suprafata sectorului
proiectele mici: reparatii, consolidari si
extinderi, ne-a declarat Bogdan
Parvanu, arhitectul sef al Sectorului 2.
Zona de nord a sectorului a atras cele mai
multe investitii noi, in special in perimetrul

delimitat de arterele Barbu Vacarescu,
Soseaua Pipera, Petricani si Fabrica de
Glucoza. Aici, investitorii au achizitionat
terenuri, au facut unele completari la
documentatii mai vechi si urmeaza ca in
prima parte a acestui an sa depuna cererile
pentru eliberarea certificatelor de urbanism
si a autorizatiilor de construire.

Astfel, in str. Gara Herdstrdu
demareazd un proiect vizand
construirea unui ansamblu de birouri cu

o suprafata de peste 20.000 mp.

Dupa ce anul trecut a fost finalizata, in
zona Barbu Vacdrescu, Sky Tower - cea
mai inalta cladire din Bucuresti , in
perspectiva, arealul din nord promite sa
devind un pol de atractie pentru
constructii inalte. Dezvoltarea
investitiilor private va antrena si o
crestere a incasdrilor la bugetul local,
fapt ce va permite derularea mai multor
investitii publice, in beneficiul tuturor,

Complex Multifunctional 3S+P+M; 3S+P+M+18E; 3S+P+M+24E.
3 imobile S+P+4E+M/S+P5E+M
Loc. Colective 12 ap. 2S+P+4E+5R

Imobil cu functiunea mixta S+P+4E+5Retras+Et. Tehnic
Locuinta 2S+P+4E+5Retras

Locuinte S+P+4E+5.6 Retras

S+P+4E+5R Locuinte (22 ap)

Locuinta S+P+4E+et. 5 retras

Locuinta 2S+P+4E (9 ap)

Documentatia amintitd a luat forma
unui proiect de hotarare si a fost supusa
votului Consiliului General in luna
ianuarie 2012. Proiectul nu a fost insa
adoptat. Prin adrese repetate, Primaria
Sectorului 1 a solicitat Primadriei
Municipiului Bucuresti reintroducerea
proiectului pe ordinea de zi intr-o
urmdtoare sedintd a Consiliului General,
insa solicitarea nu a fost solutionatd
pana in luna februarie, invocandu-se
modificari legislative, relateaza
arhitectul sef al Sectorului 1. |

apreciazd domnul Parvanu.
Dezvoltarea zonei de nord a
sectorului va fi impulsionatd si de
realizarea conexiunii cu autostrada spre
Brasov (A3). Fluxul de pe autostrada se
va descarca, pe de o parte, printr-un
sens giratoriu, spre strada Gherghitei si
mai departe catre cartierele Colentina si
Pantelimon si sudul orasului. Pe de alta
parte, de la intersectia autostrazii cu
strada Gherghitei, va fi realizatd o
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penetratie spre strazile Petricani si
Fabrica de Glucoza. La contactul cu
acestea va fi amenajat incd un sens
giratoriu, astfel incat autovehiculele sa
poata ajunge in cartierul Floreasca din
Sectorul 1 si mai departe spre centru.
Lucrérile urmeaza sa fie realizate insa
de Primaria Capitalei.

in ansamblu, in anul 2012 nu au fost
multe lucrdri de anvergura, ci
preponderent consoliddri, reparatii si
extinderi de locuinte. Desi numarul de
autorizatii a ramas relativ constant,
2012 a fost totusi un an “putin mai bun”
comparativ cu 2011, apreciaza
arhitectul sef al Sectorului 2.

Primaria studiaza
extinderea reabilitarii
termice si la case

Ca si in anii precedenti, si in 2013
principalul program de investitii al
Primariei Sectorul 2 vizeaza reabilitarea
termica a blocurilor de locuinte. La
sfarsitul lunii ianuarie, aproape 400 de
blocuri din sector erau finalizate sau in
curs de reabilitare. Urmeaza ca lucrarile
sa fie extinse la inca un pachet mare, de
590 de blocuri.

Ca urmare a modificarii ordonantei de
guvern privind reabilitarea termica, ce
permite extinderea programului si la
nivelul locuintelor individuale sau cu
putine nivele, primaria de sector va
realiza o inventariere a acestor imobile si
o planificare a etapelor pentru
reabilitarea lor. Mai mult decat atat, edilii
de sector au adus si unele amendamente
la ordonanta de guvern, de exemplu,
pentru a include si cladirile din zonele
protejate. Pentru aceste imobile se va
realiza insd un program separat,
coordonat de Primdria Municipiului
Bucuresti, de care tin zonele protejate,
explicd domnul Parvanu.

3.500 de locuinte pentru
tineri

Edilii Sectorului 2 doresc sa
construiasca si locuinte pentru tineri in

DoBROEST

Bogdan Parvanu, arhitect sef al Sectorului 2.

regim de vanzare. Proiectul este
deocamdata in faza incipentd, fiind
purtate discutii cu Agentia Nationala
pentru Locuinte (ANL). Doua
ansambluri rezidentiale mari,
totalizand in jur de 3.500 de locuinte, ar
urma sd fie construite in zona strazii
Dimitrie Pompeiu si in orasul
Pantelimon, unde primaria de sector
detine un teren. Alternativ, aceste
proiecte ar putea fi demarate prin
parteneriat public-privat, mentioneaza
domnul Parvanu.

Parcaje supraterane
realizate cu investitori
privati

In parteneriat cu investitori privati,
Primaria Sectorului 2 isi propune sa
realizeze parcaje supraterane in citeva
locatii. Anul acesta vor fi definitivate
documentatiile si vor fi obtinute

Evolutia autorizatiilor de construire eliberate de Primaria sectorului 2

in anii 2002- 2012
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hale productie si depozitare

autorizatiile de construire. Parcajele vor
fi compuse din module supraetajate si
vor avea o capacitate totala intre 42 si
140 de locuri.

De altfel, in parteneriat cu investitori
privati, primdria de sector a extins in
2012 piata Cernduti si a construit o
noua piata pe strada Dimitrie Pompeiu.
Concret, investitorul construieste si
opereaza piata pe terenul primdriei,
platind o redeventd la bugetul local,
precizeaza domnul Parvanu.

Fonduri europene pentru
regenerare urbana

Primdria Sectorului 2 a pus accentul si
pe utilizarea fondurilor europene
pentru realizarea unor proiecte de
regenerare urbana in cartierele
Steaua Rosie, Plumbuita, Creanga si
Baicului. Lucrarile sunt in derulare si
vizeazd reabilitarea strdzilor,

extinderea retelelor de utilitati,
amenajarea de parcuri si spatii verzi si
instalarea de sisteme de monitorizare
video, precizeazd arhitectul sef al
Sectorului 2.

Tot cu fonduri europene, anul acesta
vor continua lucrdrile de extindere si
modernizare a liceelor lulia Hasdeu, C.
A. Rosetti si A. D. Xenopol.

Autoritdtile locale vor extinde si
programul de echipare a cladirilor
publice cu instalatii pentru
producerea de energie din surse alter-
native. Pana acum au fost montate
panouri solare pe cladirea Primdriei,
pe o gradinita si mai multe centre
sociale.

Intregul teritoriu al Sectorului 2 trece
printr-o etapa de dezvoltare. Cartierele
marginale, precum Creangd si
Andronache prezintd deja un fond
construit de calitate. Chiar daca au

Structura autorizatiilor de construire eliberate de

Primaria sectorului 2 in anul 2012
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rdmas anumite zone nemodernizate,
tendinta este de imbunatadtire a
standardului de viata al locuitorilor.
Specificul cartierelor este acela de
locuinte cu inaltime si volume mai mici.

Zona mediana include ansamblurile
de blocuri construite preponderent
de-a lungul arterelor principale de
circulatie. Acestea vor redeveni com-
petitive odatd cu finalizarea
interventiilor de reabilitare termica. De
zona centrala se ocupa preponderent
Primdria Capitalei, deoarece in jur de
80% din constructiile de aici sunt
cuprinse in zone protejate.

Chiar daca nu poate sa intervina di-
rect, primdria de sector a trimis
numeroase notificari catre munici-
palitate si organele de politie asupra
starii de degradare continua a unor
monumente importante precum Hala
Obor, Moara lui Assan si Hanul
Solacolu, subliniaza arhitectul sef al
Sectorului 2.

Dezvoltarea sectorului urmadreste
indeaproape Planul Urbanistic Zonal al
sectorului. Avand in vedere ca
valabilitatea actualului Plan Urbanistic
General a fost prelungitd pana in 2015
pentru a permite elaborarea noului
PUG, a fost extinsa si valabilitatea
PUZ-ului de sector. Acesta va fi ulterior
actualizat conform noilor reglementari
din PUG, mai precizeaza arhitectul
Bogdan Pérvanu. |

Sectorul 3

Constructia de locuinte in

Sectorul 2

in privinta programelor de constructie a locuintelor, primarul
Sectorului 2, Neculai Ontanu, ne-a declarat ca are in plan anul acesta
finalizarea demersurilor cu Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice in scopul demararii lucrdrilor pentru
construirea a peste 3.500 de apartamente in blocuri ANL. 2.100 de
apartamente ar urma sd fie ridicate in orasul Pantelimon, alte 1.400
de unitati pe strada Dimitrie Pompeiu nr. 4, respectiv 48 de

apartamente pe strada Aurului.

In acest scop, pe langa atragerea de fonduri de la ANL, edilul sef al
Sectorului 2 are in vedere si finantarea din bugetul local, precum si
incheierea de parteneriate public-private.

Cele mai importante autorizatii de construire emise in sectorul 2in 2012

Beneficiar
Pipera Business Park S.R.L.

Local S.R.L.

Kovacs Gyula

Sunset Lake Investitii S.R.L.
A.P.P. Construciji Civile S.R.L.
Real Habitation S.R.L.

Real Habitation S.R.L.

Mega Construct Metal S.R.L.

Elj Vatra S.R.L.
Baneasa Investments S.A. Prin Spc

Beta Property Development Com-
pany S.R.L.

sos. Pipera nr. 43
str. Ricinului nr. 116

str. Delea Veche nr. 47

str. Barbu Vacarescu nr. 241-273
al. Dinogetia nr. 32 A

bd. Dimitrie Pompeiu nr. 5-7

bd. Dimitrie Pompeiu nr. 5-7

sos. Colentina nr. 297

bd. Pierre de Coubertin nr. 3-5, lot 1

str. Gara Herastrau nr. 4

Strada

Primaria va reabilita si construi locuinte si parcaje

Anul 2013 pare ci se va situa la un
nivel comparabil cu anul trecut in
privinta constructiilor, dupd ce in 2012
situatia s-a imbundtatit fatd de 2011.
Practic, anul 2013 va continua
tendintele manifestate in 2012:
constructia de locuinte unifamiliale cu
regim de indltime mic si cladiri cu
caracter industrial si de depozitare,
ne-a declarat arhitectul sef al Sectorului
3, domnul Stefan Dumitrascu.

Activitatea de construire se
concentreaza in zona de est a Sectorului
3, de o parte si de cealalta a Bd. Theodor
Pallady, principala zond de expansiune
din sector, prevazuta ca zona edificabila
in Planul Urbanistic General.

Primaria de sector a continuat anul
trecut programul multianual de
investitii in viabilizare (extinderea
retelelor de apa si canalizare si asfaltare
a drumurilor) inceput in urma cu trei
ani. Acest program vizeaza teritoriul de
aproximativ 800 de hectare cuprins

intre str. Ghetu Anghel, Drumul intre
Tarlale, Bd. Theodor Pallady si strada
Ozana. Terenul in cauza este in prezent
viabilizat in proportie de aproximativ
25%.

Programul va continua in urmatorii
ani, pe madsura ce se construiesc noi
case pe parcelele private. In fiecare an
zeci de case sunt ridicate in aceastd
zona.

In ansamblu, in 2012 s-a simtit o
activitate mai intensa in constructii. Mai
ales in ceea ce priveste constructia de
noi locuinte individuale, au fost mult
mai putine cazuri de prelungire a
autorizatiei de construire. Practic, cine a
cerut autorizatie la inceputul anului, a si
construit casa pana la sfarsitul anului.
Pentru cd incd sunt probleme cu
creditarea bancara, cei care construiesc
acum locuinte apeleaza la economii sau
finanteaza lucrarea prin vanzarea altor
proprietati, explicd Stefan Dumitrascu.

in paralel, de-a lungul Bd. Theodor

Pallady continud extinderea proiectelor
cu caracter industrial si de depozitare in
zona cuprinsa intre Drumul Intre
Tarlale, Strada Oxigenului si limita
sectorului cu judetul llfov, respectiv
comuna Cernica.

Aici, incet - incet, se dezvolta un pol
comercial de distributie si depozitare
pentru toatd marfa care vine pe auto-
strada Bucuresti - Constanta (A2),
apreciazd arhitectul sef al Sectorului 3.

Cererea pentru ansambluri
rezidentiale, cladiri comerciale si
industriale ramane in continuare la un
nivel redus fata de anii 2009-2010.
Printre cele mai importante constructii
autorizate in 2012 se numdra o cladire
de birouri de 17 etaje pe Bd. Corneliu
Coposu (n.r. dezvoltata de Pa & Co),
reabilitarea, extinderea si recon-
figurarea magazinului Titan, cateva
proiecte de retail si hoteluri mai mici,
precum si reamenajarea unei cladiri
pentru a gdzdui o clinica medicala.

Obiectiv

ansamblu 2 cladiri 2S+P+6E+Et - birouri

imobil S+P+2E+3Er(M) - locuinte colective si
ref.imprejmuire

locuinte colective 2S+P+7E+8Er

imobile 3S+P+2E+6E+9-12E+Et -

imobil S+P+3Er - locuinte colective si imprejmuire
imobil 2S+P+5E+8E - sp.com. 3 corpuri faza 1 a
imobil 2S+P+Mz1+Mz2+11E - HOTEL faza 1 b
imobil S+P+3E-E4r - sp.comercial, amenajare depozit

centru tip MALL - 2S+P+3E, parcare 2S+P+6E si
org.santier

ansamblu 3x(3S+11E+Et) - birouri, magazine, service

Primaria vrea sa cumpere
terenuri pentru locuinte

La nivelul Sectorului 3 exista peste
8.000 de cereri de locuinte pentru
tineri, locuinte sociale si destinate
persoanelor evacuate din casele
nationalizate. Pana acum, primdria de
sector a reusit sd ofere in chirie 600 de
apartamente pentru astfel de cazuri.
Aceasta in contextul in care in ultimii
ani au fost construite din bugetul local
trei blocuri pe Aleea Cioplea, totalizand
209 apartamente.

Primdria Sectorului 3 mai are in
administrare un teren de aproximativ 1,2
hectare la intersectia dintre Soseaua Mihai
Bravu si Splaiul Independentei, unde
intentioneazd sd construiasca alte trei
blocuri de locuinte pentru tineri. In acest
scop, in bugetul pe 2012 era rezervata
suma de 88 milioane lei, care insd nu a fost
cheltuitd pana la finele anului. Cel mai
probabil, suma va fi reportatd pentru 2013.
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Mai mult decat atat, tot anul trecut,
consiliul local a infiintat o comisie care sa
identifice terenuri pretabile pentru a fi
achizitionate de Primdrie de pe piata
liberd, in vederea dezvoltarii de locuinte
sociale si pentru tineri. Edilii locali au
luat in considerare posibilitatea realizarii
de locuinte in parteneriat cu investitori
privati, insa schemele financiare propuse
de acestia sunt aproape imposibil de
derulat la nivelul administratiilor locale.
Conditiile de creditare constituie un
obstacol, cu atat mai mult cu cat
primaria de sector doar administreaza
terenuri, fard a le detine. Prin urmare
discutia trebuie purtatd in paralel si cu
Primaria Capitalei, proprietarul
terenurilor. Procedura este de duratd, iar
investitorul ajunge intre timp sa isi
piarda interesul, precizeaza domnul
Dumitrascu.

O altad initiativa locald vizeaza
infiintarea unei asociatii de dezvoltare
intercomunitard care sa reuneasca
Sectorul 3 si localitatile limitrofe
acestuia din judetul llfov: Popesti-
Leordeni, Cernica, Pantelimon si Glina.
In acest sens, primaria de sector a
obtinut imputernicire anul trecut de la
Consiliul General al Capitalei. Prin
aceasta asociere s-ar putea realiza
proiecte in parteneriat public - privat.
Primariile limitrofe ar putea pune la
dispozitie terenuri, iar Primdria
Sectorului 3 ar investi in viabilizarea
acestora, astfel incat sa fie atractive si
pentru investitorul privat, explica
arhitectul Dumitrascu.

Reabilitarea termica va
continuain 2013

Un program de investitii important al
Sectorului 3 vizeaza reabilitarea termica
a blocurilor de locuinte. La sfarsitul lunii

ianuarie erau reabilitate in jur de 160 de
blocuri, iar lucrdrile la alte aproximativ
200 erau contractate. Avand in vedere
cd bugetul local reprezinta deocamdata
singura sursa de finantare, reabilitarea
termica reprezinta o sarcina dificila, in
Sectorul 3 existand peste 2.200 de
blocuri. Prin urmare, chiar daca bugetul
local ar fi investit in totalitate in
reabilitarea termicd, tot ar dura multi
ani pentru a interveni asupra tuturor
blocurilor, subliniaza domnul
Dumitrascu.

Fondurile europene ar reprezenta o
alternativd de finantare, insd asociatiile
de proprietari nu sunt incantate de
faptul cd trebuie sd aduca o cofinantare,
atat timp cat pdnd acum reabilitarea a
fost gratuita.

In privinta calitatii, lucrarile de reabilitare
nu au fost ocolite de oarecare neajunsuri
legate, de exemplu, de refacerea teraselor
sau planeitatea fatadelor. Acestea au fost
insa rapid remediate.

In ceea ce priveste cromatica
abordata la reabilitare, Primdria a optat
pentru mentinerea gamei coloristice
initiale a blocurilor, acolo unde a fost
posibil. De altfel, la multe blocuri
realizate din prefabricate finisajul si
coloristica lipsesc.

La blocurile reabilitate se aplica
patru-cinci nuante, combinat, si cam
trei modele de geometrie. Se obtine
astfel si o personalizare a spatiului pu-
blic, mentioneaza domnul Dumitrascu.

in 2013 se vor construi mai
multe parcaje

O directie de investitii in Sectorul 3
vizeaza crearea de locuri de parcare. La
sfarsitul anului trecut, consiliul local a
aprobat realizarea unui parcaj subteran
cu 810 locuri care sa deserveasca Parcul

Stefan Dumitrascu, arhitect sef al Sectorului 3.

Titan. Desi este unul dintre principalele
puncte de atractie din Sector, dispune
de putine locuri de parcare. Pentru
aceastd investitie a fost emis certificatul
de urbanism si in februarie era in curs
de elaborare proiectul de detaliu pentru
eliberarea autorizatiei de construire.
Investitia ar urma sd fie realizata cu
finantare din bugetul local. Costurile
vor fi recuperate in timp din tariful orar
pldtit de vizitatori. Lucrdrile ar trebui sa
demareze spre sfarsitul primdverii sau
inceputul verii.

In paralel, Priméria si-a bugetat pentru
acest an si construirea a trei parcari de
resedinta semiingropate. Cea mai mare

Cele mai importante autorizatii de construire emise in sectorul 3in 2012

Jurita Voislava

Gerol Tranzaction

Radu Petre

Caulea Alexandru- Elena
Manole lonel

ZDI Real Estate SRL
Dor Properties SRL
Hamdou Steluta

Amico Ambient SRL
Paper Shop Center SRL
Vlad Marius Mihai

Ideal Invest Construct SRL
lortoman Mioara

lacov Radu

RICO SRL

Mihaila lon
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Zborului, nr. 11

Traian Popovici , nr. 79-91
Mihai Bravu , nr. 255

Breaza , nr. 83-83A
Eprubetei, nr. 5

Drumul Gura Solcii, nr. 62- 66
Drumul Gura Solcii, nr. 50-52
Aristide Pascal, nr. 49-51
Prisaca Dornei, nr. 12

Th. Pallady, nr. 222

Delea Noua, nr. 24

Dr. Gura Siriului, nr. 62-66
Tarancutei, nr. 19

Vlad Judetul, nr.50xAristide Pascal, nr. 33-35
Dr. Lunca Cetatii, nr. 475
Foisorului, nr. 10

Constr. Imobil 2S+P+6+7E retr
Spital 2S+P+4E+5E retras
imobil S+P+3E+M

Imobil mixt , S+P+4E
cladire S+P+3E

loc colective P+6E

loc colective P+6E
locuinta S+P+4E

Imobil S+P+3E+4E retras
hala P+1E

loc colective S+P+3E
imobil P+4E

locuinta P+2E+3E retras
locuinta P+4E

Hala parter

loc colective D+P+4E

dintre acestea va dispune de
aproximativ 400 de locuri de parcare.
Alte doua parcdri, de data aceasta
supraetajate si de dimensiuni mai
reduse, vor fi realizate in zone in care
acum exista parcdri extinse la nivelul
solului. in acest caz, edilii nu urmaresc
cresterea numadrului de locuri de parcare,
ci eliberarea unor terenuri ocupate de
parcdrile dispuse pe orizontala. Pe aceste
terenuri ulterior vor fi amenajate spatii
verzi, locuri de joaca si eventual vor fi
construite crese. Acest lucru este cu atat
mai important cu cat primdria de sector
nu detine terenuri, ci doar le
administreaza in numele proprietarului,
Primaria Capitalei.

Concursuri pentru
amenajarea spatiului public

Primaria Sectorului 3 intentioneaza sa
deruleze in acest an concursuri de
arhitecturd pentru tinerii arhitecti, in
parteneriat cu Universitatea de
Arhitectura si Urbanism ,lon Mincu”.
Concursurile de proiecte vor avea ca
tema regenerarea si personalizarea
spatiului public din Sectorul 3. Studentii
la arhitectura si urbanism vor primi o
temad in baza cdreia vor propune solutii.
Cele mai bune proiecte vor fi premiate
si transpuse in realitate.

Primdria de sector va continua sa
investeasca in personalizarea spatiului
public, deoarece, desi reprezinta
investitii mai mici comparativ cu
reabilitarea termicd, toti locuitorii
beneficiaza de ele.

,Stii ca esti in Sectorul 3 dupa
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mobilierul urban, amenajarea spatiilor
verzi, modul de tratare a intersectiilor,
aspectul parcarilor de resedinta”,
argumenteaza Stefan Dumitrascu.

in prezent, Primaria Sectorului 3 are
in curs de realizare Planul Urbanistic
Zonal aferent extremitatii sudice a
sectorului, de-a lungul raului
Dambovita. De asemenea, in proiectul
de buget din acest an mai este prinsa
finantarea pentru inca doua PUZ-uri
aferente unor zone inca neacoperite
prin documentatiile anterioare.

Centrul istoric este in
pericol de prabusire

Desi Centrul Istoric al Bucurestiului a
cunoscut fn ultimii ani un avant economic
dupd reabilitarea domeniului public
(strdzi, apa, canal), nimeni nu se gadeste
sa investeasca un leu in reabilitarea
efectiva a cladirilor vechi, nici macar
pentru asigurarea elementelor decorative
de pe fatade. Aceasta in contextul in care
proprietarii obtin venituri din chirii,
subliniaza Stefan Dumitrascu.

Perimetrul Centrului Istoric, desi se afla
pe teritoriul Sectorului 3, este
administrat aproape in totalitate de
Primdria Municipiului Bucuresti, inclusiv
in ceea ce priveste avizele si
autorizatiile. In spetd, competentele
primariilor de sector pe zonele istorice

Sectorul 4

hale productie si depozitare

protejate sunt mult limitate.

Legislatia ce face referire la
mentinerea in buna stare de func-
tionare a interiorului si exteriorului
cladirilor ar trebui sd fie mult mai
drasticd. ,La o masina iti faci anual
inspectia tehnicd periodica, in caz
contrar esti amendat. Pentru cladiri nu
exista ITP”, atrage atentia arhitectul
Dumitrascu. In eventualitatea unui
cutremur mai puternic, putine cladiri
din Centrul Istoric ar rezista.

Primdria Capitalei este obligatd sa
emita avize de functionare pentru
localurile din centru atat timp cat
proprietarii prezinta dosare complete,
chiar daca imobilele in care
functioneaza localurile se afla intr-o
stare deplorabild. Aceasta deoarece
legislatia nu instituie obligativitatea
prezentarii unui document privind
siguranta structurald si nestructurald a
constructiei. Chiar daca la nivelul
Politiei Locale exista un serviciu
specializat pentru disciplina in
constructii, atributiile acestuia sunt
limitate. Personalul serviciului verifica
dacé lucrdrile au fost executate in
conformitate cu autorizatia de
construire, constatd si sanctioneaza
construirea fard autorizatie, insd nu se
poate pronunta asupra starii tehnice a
cladirii. Aceasta sarcina fii revine

Structura autorizatiilor de construire eliberate de
Primaria sectorului 3 in anul 2012

4% 2%

12%
4%

47%

Inspectoratului de Stat in Constructii.
Sunt foarte putine cazurile in care
autoritdtile nu cunosc proprietarii
cladirilor aparent abandonate din
zonele istorice. Daca proprietarul nu isi
intretine constructia, primdria poate cel
mult sd il amendeze atunci cand
cladirea devine un pericol public.

Orasul trebuie sa creasca pe
verticala

in opinia arhitectului Stefan
Dumitrascu, Bucurestiul trebui sa
treacd de la o extindere pe orizontala, la
o crestere pe verticald. in general,
orasele au tendinta sd creasca, insa,
cand sunt confruntate cu agresiuni
externe: de natura fiscald, socialg,
militara, cataclisme, asemeni unor
organisme vii, se retrag pe orizontala si
incep sd se dezvolte pe verticald.

,Oras inseamnad locuire pe verticald,
utilizare in comun si intensivd a metrului
patrat de pamant, servicii pentru toatd
lumea. La noi, in Bucuresti, in ciuda
agresiunii financiare, a crizei economice,
a lipsei investitiilor, aglomeratiei, a
riscului seismic, lumea continua sd vind,
iar orasul se extinde prin casute mici”,
sesizeazd domnul Dumitrascu.

Extinderea pe orizontald genereaza
niste structuri parazitare in raport cu
Bucurestiul, expuse la riscuri si fard

Investitiile in locuinte incep sa se dezghete

7

W locuinte noi

m extinderi, amenajari,
consolidari, supraetajari
locuinte

31%

anexg
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hoteluri, hale de productie 5i
depozitare noi

B extinderi si amenajari spatii
comerciale, birouri, hotelur,
hale productie si depozitare

acces la utilitti si servicii. n continuare
se construiesc case aproape autonome,
in zone izolate. In mod surprinzitor,
criza nu a schimbat aceastd tendintd,
tot asa cum nu a dus la ieftinirea
substantiala a apartamentelor din
blocurile vechi si uzate, subliniaza
Stefan Dumitrascu.

in prezent, tehnologia permite
realizarea unor constructii foarte inalte
in zone seismice, cum este cazul
Bucurestiului. Dezvoltarea imobiliara
pe verticald se preteazd pe tot teritoriul
orasului, mai putin zonele protejate.
"Este chiar dezirabil sa fie construite
cladiri inalte deoarece ele aduc bani,
dezvoltare si inseamnd «oras»”, afirma
domnul Dumitrascu.

Dezvoltarea orasului implica si o
imbunatdtire a infrastructurii de trans-
port. In opinia arhitectului sef al
Sectorului 3, orasul nu are de castigat
prin construirea de pasaje supraterane
costisitoare. Alte metropole precum To-
kyo sau Boston, care au dezvoltat
intensiv astfel de structuri, au decis in
ultimii ani s le demoleze. In locul lor au
fost amenajate parcuri si spatii publice,
iar infrastructura de transport a fost
introdusa in subteran. Suplimentar,
edilii au prioritizat transportul in
comun, de exemplu prin crearea de
benzi dedicate. |

Exista semnale pozitive pentru activitatea
investitionala din Sectorul 4 al Capitalei. Dezvoltatorii
incep sa isi manifeste interesul pentru demararea
unor noi proiecte. Cu toate acestea este clar ca anul
2013 nu va reprezenta un boom imobiliar, apreciaza
domnul Daniel Caramidd, arhitect sef al Sectorului 4.
La sfarsitul anului 2012 au fost autorizate mai multe
cladiri de mari dimensiuni. in zona strizii Pridvorului

s-a dat autorizatie pentru un bloc de locuinte
parter+10 etaje. Proiectul a fost demarat acum trei ani
cand investitorii lituanieni au fnceput turnarea
fundatiilor pentru patru blocuri, dupa care, odata cu
venirea crizei, investitia a stagnat. Acum, dezvoltatorii
au demarat licitatia pentru lucrarile de constructie.
Totodatd, in zona de langa mall-ul Sun Plaza au fost
autorizate doua cladiri de birouri parter + 14 etaje si

parter + 18 etaje.

Potential ridicat de dezvoltare prezinta si zona strada
Turnu Mégurele si Postalionului unde au fost autorizate
locuinte colective de tip parter + Tetaj + mansarda,
parter + 2 etaje + mansarda cuprinzand garsoniere si
apartamente mici. Acest tip de proiect a avut succes la
vanzare, ne-a precizat domnul Caramida, la preturi de
pana in 30.000 euro o garsoniera.
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Trei proiecte de retail se vor
materializa in acest an

Cel mai mare supermarket Mega Image se afla, in
februarie, in constructie la Piata Sudului. Cladirea
dezvoltata de retailerul belgian va gazdui la parter
magazinul, celelalte doud etaje avand destinatia de
birouri. De asemenea, in 2013 se vor materializa si alte
proiecte de retail. Un magazin Profi se afla in curs de
executie in zona Timpuri Noi, iar lucrdrile la un
magazin Kaufland urmeazd sa demareze la intersectia
soselei Oltenitei cu strada Iriceanu.

Tot pe partea de retail operatorii centrului comercial
Sun Plaza si-au manifestat intentia sd realizeze o
extensie a centrului comercial, insa aceasta investitie
se afla la stadiul de plan, fara sa existe deocamdata o
autorizatie emisa pentru aceste lucrari.

Legislatia si reglementarile urbanistice
invechite franeaza investitiile

Atragerea cat mai multor investitori reprezinta solutia
pentru dezvoltarea sectorului avand in vedere fondurile
limitate ale administratiei, considera domnul Caramida.
Primdria ar putea chiar colabora cu investitori pentru
dezvoltarea proiectelor sale prin parteneriate pub-
lic-private. Acestia sunt insa destul de scumpi la vedere.

In mod surprinzitor, potrivit domnului Caramida, nu
instabilitatea politica tine departe investitorii din
segmentul imobiliar, ci lipsa unor reglementdri urbanistice
actualizate, in concordantd cu nevoile de dezvoltare ale
Capitalei. Stabilitatea polica nu este suficentd, trebuie sa
existe si mdsuri de atragere a investitorilor.

“Deocamdata nu simt o legdturd foarte directd cauza
- efect intre stabilitatea politica si investitorii gramada,
pentru cd din pdcate nici politicul si nici noi din partea
urbanismului nu am luat masuri de cointeresare si
atragere a investitorilor. Exista doua variante: ori
suntem o economie inchisd, ne descurcam pe plan lo-
cal, ori suntem o economie deschisa si trebuie sa avem
o ofertd pentru ceilalti. Investitorul trebuie sd fie
persoana de atras, partenerul cu care trebuie sa faci
oferte favorabile si tie si lui. Scopul lui este sa-si
dezvolte afacerea, iar al tau sa-ti rezolvi problemele
urbei”, explica domnul Cardmida.

Planificarea urbanisticd a Bucurestiului se face
potrivit Planului Urbanistic General (PUG) care are o
vechime de peste zece ani. Desi in prezent se lucreaza
la un nou PUG intocmirea acestuia este o chestiune de
lungd duratd, de cativa ani. intre timp, primdriile de
sector trebuie sd emitd autorizatii de construire
potrivit unor reglementari restrictive, perimate si chiar

Evolutia autorizatiilor de construire eliberate de Primaria sectorului 4

in anii 2002- 2012

.
Daniel Caramida, arhitect sef al Sectorului 4.
contrare intereselor locuitorilor orasului. PUG-ul
Bucurestiului a fost prelungit |a finele lui 2012 pentru
nca trei ani.

Avantul investitional este franat si de reglementari
mai recente privind Planurile Urbanistice Zonale
(PUZ-uri). Potrivit acestora, PUZ-urile pot fi intocmite
doar pentru investitii de dimensiuni mari, excluzand
astfel din ecuatie investitorii mai mici. In plus, PUZ-urile
sunt intocmite exclusiv pentru terenul pentru care s-a
solicitat planul, nu pentru intreaga zona.

“Exista o politicd pe care o consider gresita in
Capitald, de a reglementa doar terenul celui care
solicitd PUZ. Tnainte cand te duceai cu un PUZ, se
studia si era reglementata intreaga zond. Acum se
studiazd toata zond si apoi se decupeaza portiunea,
reglementandu-se doar terenul pe care il vizeaza
investitorul care a solicitat PUZ-ul. Cu alte cuvinte
dacd vine un alt investitor in zona trebuie sd facd alt
PUZ. Dacd s-ar reglementa zonele in totalitate, nu doar
pe portiuni, ar exista si investitori mai mici care ar
putea sa construiascd”, explica domnul Caramida.

in plus, din cauza modului haotic in care s-a construit
in ultimii ani, noile proiecte de investitii sunt tratate cu

rezerva. “In ultima vreme legislatia pe urbanism
merge pe suspiciunea de vinovatie, considerand ca
orice investitor vrea de la noi ceva ce nu este corect.
Mergem de obicei cu jumatati de mdsura pentru ca nu
avem hotarari pe mai multi ani. Nu indraznim in
mentalitatea noastrd sa supdram comunitatea. Nu da
nimeni mai mult decat le e interesul”, considera
domnul Caramida.

O solutie pentru impulsionarea cat de cat a
investitiilor ar fi fost realizarea unui PUZ de sector.
Realizarea acestui document a fost considerata inutila
avand in vedere cd urma sa se intocmeasca noul PUG,
dar lucrurile s-au tergiversat.

Domnul Caramida precizeaza:

“Eu gandesc Bucurestiul in intregime si nu mi se pare
normal ca fiecare din sectoare sa studieze pe cont
propriu. Mi-as dori mai multd coordonare din partea
primériei generale. In momentul de fata suntem foarte
separati, noi arhitectii de sector si primaria generala.
Poate ca acum, cd este aceeasi culoare politicd, va
exista mai multa cooperare. impartirea de acum - sase
primari, sase arhitecti - cred cd este putin depasita.
Este o impartire mostenitd, nu are un criteriu.”

Structura autorizatiilor de construire eliberate de

Primaria sectorului 4 in anul 2012
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In conditiile in care realizarea unui nou PUG va dura
ani de zile, arhitectul sef al sectorului 4 are in vedere
intocmirea unui PUZ de sector.

"Evantaiul” de terenuri de la marginea
sectorului prezinta cel mai mare
potential pentru investitii

Sursa mare de teren construibil a sectorului se afla in
sud spre Magurele, Popesti si Jilava. Zona este insd
destructurata si nu ai cum sd intri ca investitor fard
PUZ. In aceste zone exista terenuri intravilane de mari
dimensiuni, insa nu sunt drumuri si utilitati. Pentru
realizarea unui ansamblu rezidential un investitor ar
trebui sd construiasca din fonduri proprii suprafete
mari de drumuri interioare. Din pacate,
municipalitatea nu are capacitatea sd realizeze aceste
investitii pentru investitori.

De asemenea, o zond cu mult potential este zona
Aparatorii Patriei, unde primaria trebuie sa
construiasca un canal de aductie.

Nu este de neglijat de catre dezvoltatori nici zona
lacului Vacdresti, insd problema faramitdrii terenurilor
aproape a oprit investitiile in zond. Toata fasia din
Calea Vacaresti pana in malul lacului (dintre
complexul Asmita Gardens si Centrul Comercial Sun
Plaza) este teren proprietate privatd. Exista
revendicari chiar si pe malul lacului. in rest, mai este o
fasie proprietate privata si de-a lungul Splaiului Unirii.
Aici sunt multi proprietari cu terenuri de dimensiuni
mici de 100-150 metri patrati. S-au aprobat cateva
PUZ-uri individuale pe niste parcele mai mari. Au
existat planuri de transformare a zonei in rezervatie
naturald sau de realizare a unui proiect de interes pub-
lic pentru a se putea face exproprierile.

Domnul Cardmida propune: “Solutia ar fi sd se faca
un PUZ comun si o relocare a terenurilor. Astfel, cei
care au terenuri mari pot construi blocuri, iar cei cu
terenuri mici pot construi case/vile. Este o zona care
s-ar putea dezvolta coerent.”

Potrivit reglementdrilor in vigoare in zona se pot
construi cladiri cu un regim de indltime de pand la 20
de etaje.

Sectorul 5

Cele mai importante autorizatii de construire emise in sectorul 4 in 2012
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Aproape toate pietele din sector au
fost modernizate

Pana la aparitia unor noi investitori primaria deruleaza
propriile proiecte de investitii cu finantare de la buget,
din fonduri europene sau imprumuturi.

in anul care tocmai s-a incheiat s-au realizat multe
extinderi de gradinite, cam la fiecare gradinitd s-a
facut cate un corp nou.

De asemenea, primdria se apropie de finalizarea
programului de modernizare a pietelor
agro-alimentare din sector. Anul trecut a fost
inauguratd piata Apdrdtorii Patriei, iar langa piata
Progresul s-a inaugurat un nou corp de cladire.

Noua piata Apdratorii Patriei a fost ridicatd din temelii
pe locul fostei piete. Clddirea are o suprafatd de
aproximativ 2.600 mp, in incintd fiind amplasate 190 de
tarabe pentru fructe si legume si amenajate 31 de spatii
comerciale.

in schimb, proaspit inauguratul corp al Pietei
Progresul are o suprafata de 17.710 mp, fiind cea mai
mare piatd in administrarea unui consiliu local de pe
raza Capitalei. Complexul prezintd pe acoperis o parcare
de 250 de locuri. La parter pot fi amplasate 380 de
tarabe pentru legume si fructe iar la etaj sunt
amenajate peste 100 de magazine pentru produse
nealimentare. Odata finalizate lucrarile toti comerciantii
care aveau contracte in vechea piata Progresul au fost
relocati in conditii optime in noua piata.

S-au mai realizat lucrdri si la piata Resita, piata aflata

Vacaresti nr. 176-178
Democratiei nr. 32

hipermarket

imobil S+P+3E+5E

Edificare sp. Comercial P+1E
Imob. S+P+4E+5 retras
Imobil 3S+P+14E
reautorizare imobil S+P+4E
trei imobile S+P+4E

in concesiune, piata particulara Berceni, iar in piata
Sudului s-a mai construit un corp de cladire. Acum
provocarea va fi administrarea acestor piete potrivit
standardelor europene.

O noua fata pentru Parculetul Copiilor

Una dintre cele mai mediatizate investitii realizate de
Primdria Sectorului 4 a fost reabilitarea Parculetului
Copiilor din cadrul parcului Tineretului. S-au realizat
amenajdri peisagistice inedite si locuri de joaca
spectaculoase. De asemenea, a fost amenajatd o
fantana arteziand, sub forma unei corole, cu perdele
de apa colorate.

“Am primit in administrare oraselul vechi si am
incercat sa-l aducem in timpurile noastre. Nu am putut
si nu ne-am propus sd facem un Prater. Era o investitie
mare si ar fi durat prea mult. S-a mers pe modernizare
si parametrii reali. Acolo erau instalatii de jocuri fara
atestate de functionare si cladiri in paragind”,
subliniaza arhitectul sesf al Sectorului 4.

Tot in parcul Tineretului municipalitatea autorizase
constructia unui aqua park de catre compania Blue
Ciel. Proiectul a fost contestat in instanta de asociatia
“Salvati Bucurestiul” care si a castigat procesul.
Potrivit asociatiei acest proiect ar fi distrus zona verde
din parc. Urmeazad recursul.

Cea mai mare parte a bugetului Primariei Sectorului
4 pe 2012 s-a dus pe utilitati si reabilitarea termicd a
blocurilor. In acest an urmeazi si fie reabilitate in sec-
tor aproximativ 200 de blocuri.

Reabilitarea termica, miza pe acest an a Sectorului 5

Cele mai importante investitii
din Sectorul 5 al Capitalei vor viza in
acest an reabilitarea termica cat si
domeniile educatiei, cercetarii si
medicinei. Activitatea investitorilor
privati va fi destul de limitatd si
concentratd pe clddiri rezidentiale de
mici dimensiuni.

Numadrul de autorizatii emise de
Primdria Sectorului 5 este in scddere,
anul trecut fiind inregistrat cel mai mic
numar de autorizatii emise in ultimii
ani. Dacd in anul 2011 au fost emise in
jur de 840 de autorizatii, anul trecut
numarul acestora s-aridicat la doar 540.

in parte situatia este explicabild
deoarece in 2012 nu au fost emise

autorizatii pentru reabilitarea blocurilor
de locuinte, s-a lucrat pe cele emise in
anul precedent. Proiectele de
reabilitare au constituit grosul
autorizatiilor in 2011 aceste numarand
cca. 180, doar pentru finele anului, ne-a
precizat doamna Cristina Basturescu,
arhitect sef al sectorului 5.

Institutul Cantacuzino de la
faliment la renovare

Dupa ce a fost la un pas de inchidere,
Institutul Cantacuzino din Capitala a
reusit sa se redreseze. Linia de productie
a institutului va intra in lucrdri de
renovare. Autorizatia a fost acordatd de
Primaria Sectorului 5 la finele anului

2012. Totodata institutul a anuntat cd va
relua productia de vaccinuri.

De asemenea in acest an se vor realiza
lucrdri de reabilitare la Spitalul “Prof.
Dr.T. Burghele” din Capitald. Una dintre
sectiile spitalului va fi modernizatd,
ne-a precizat doamna Basturescu.

Totodata se vor realiza amenajari,
consolidari ale sediului Universitatii de
Stiinte Agronomice si Medicina
Veterinara din Bucuresti.

Se construiesc blocuri mici
la periferia sectorului

In ceea ce priveste investitiile din sfera
rezidentiald in ultimii ani s-a remarcat o
dezvoltare a constructiilor noi de

locuinte pe Soseaua Bucuresti- Magurele
si la capatul Pucheniului, spre Salaj. In
zond existd si terenuri cu suprafete mari
care se preteazd pentru investitii in spatii
de retail de mari dimensiuni.

Imobilele construite in aceste zone
sunt insa departe de mega-proiectele
rezindentiale din perioada de boom
imobiliar, dezvoltatorii limitandu-se la
o indltime de douad etaje cu mansarda
dubla. Constructiile curprind apar-
tamente si garsoniere mici.

Speranta sectorului in ceea ce priveste
solutionarea problemei locuintelor stdtea
in cartierul de 10.000 de locuinte ce urma
sa fie construit in prelungirea Ghencea.
Constructia nu a fost insa demarata.
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Cristina Basturescu, arhitect sef al Sectorului 5.

Potrivit ultimelor informatii primite de
doamna Basturescu lucrul la Planul
Urbanistic Zonal nu a fost inca finalizat.
Un alt proiect rezidential de anvergurd,
cel implementat de armata pe soseaua
Antiaeriand, a stagnat. “Le-au expirat
certificatul de urbanism si toate
autorizatiile pe care le-am emis. Au
autorizatie doar pentru ce se vede gata
executat.”, a precizat doamna Basturescu.
Proiectul cuprindea vile P+2, blocuri cu
patru etaje cat si blocuri cu 10 etaje. Dintre
cele sase blocuri cu 10 etaje cuprinse in
proiect doar doua sunt finalizate, ne-a spus
doamna Basturescu. De asemenea
investitia cuprindea spatii comerciale si
gradinitd care nu au fost construite.

Un nou val de investitii in
reabilitarea termica a
locuintelor

Chiar daca investitiile noi in locuinte

sunt putine lucrdrile de reabilitare
termicd continud. Un nou val de
proiecte de reabilitare termica a
locuintelor vor fi autorizate in acest an.
Ultimele autorizatii pentru aceste
proiecte au fost emise la finalul lui
2011, lucrdrile desfasurandu-se pe tot
parcursul anului trecut.

“Anul acesta am emis doar niste cer-
tificate, la faza de autorizatii nu a ajuns
nimic, probabil acum urmeaza la
inceputul anului.”, a precizat doamna
Basturescu la inceputul lunii februarie.

In Sectorul 5 au mai rimas de
reabilitat circa 300-400 de blocuri,
restul fiind in diferite faze de executie.

Se intrevad putine investitii
pe partea comerciala
Nici investitorii pe segmentul rezidential

nu s-au inghesuit la autorizare anul
trecut. Cel mai mare proiect al anului a

Evolutia autorizatiilor de construire eliberate de Primaria sectorului 5

in anii 2002- 2012
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consolidari, supraetajari
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[ anexe
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1 demolari

m spatii comerciale, birouri,
hoteluri, hale de productie si
depozitare noi

extinderi i amenajari spatii
comerciale, birouri, hoteluri,
hale productie si depozitare

Structura autorizatiilor de construire eliberate de

Primaria sectorului 5 in anul 2012

fost cel al retailer-ului Cora. Cora a
primit autorizatie la inceputul lui 2012
pentru constructia unui hiper-market pe
Soseaua Alexandriei. Investitia Cora din
soseaua Alexandriei a fost inaugurata la
sfarsitul anului trecut.

Legea privind intocmirea
PUZ-urilor trebuie modificata

Activitatea de autorizare din Sectorul 5
se confrunta, ca si in celalte sectoare, cu
problema reglementarilor urbanistice
necorespunzatoare cu situatia reald.

Doamna Basturescu explica:

“Sunt zone mari, prevdzute ca zone
verzi sau zone de padure si in realitate
nu este nicio padure. Intre soseaua
Alexandriei si Pucheni este o mare zona

Cele mai importante autorizatii de construire emise in sectorul 5in 2012
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cu titlul de proprietate privata si in
Planul Urbanistic General este trecuta
ca padure si nu este nicio padure. Si in
soseaua Bucuresti-Magurele in partea
dreapta sunt trecute parcuri si gradini si
in realitate sunt proprietati, sunt case
executate fard autorizatie.”

Aceste proiecte nu mai pot fi autorizate
doarece potrivit noilor reglementdri nu se
mai pot face Planuri Urbanistice Zonale
decat pentru investitii mari.

“Trebuie schimbatd legea care abia a
fost modificatd anul trecut. Daca o
persoand, sau mai multe care se aduna
intr-o zona isi manifesta disponibilitatea
de a face PUZ de ce nu au voie?”, se
intreabd doamna Basturescu.

Potrivit doamnei Basturescu au existat
mai multe persoane care au dorit sa
realizeze PUZ-uri si au fost refuzate.

Investitiile in zonele istorice
depind de Ministerul Culturii

Dezvoltarea urbanisticd a Bucurestiului
este iminentd dar este necesara si
mentinerea fondului arhitectural cu
valoare istorica. Doamna Basturescu
s-a exprimat pentru pdstrarea
monumentelor istorice in masura in
care acest lucru este viabil. In cazul in
care cladirea este prea deterioarata se
poate pastra doar fatada sau elemente
de fatada.

Aprobarea investitiilor care afecteaza
clddirile monument istoric se face la
Ministerul Culturii si Patrimoniului
National, precizeazd doamna Ba§turescu.|



Sectorul 6

Noul PUZ de sector va aduce valuri de noi
investitii in sectorul 6 al Capitalei

Proiectele de investitii din Sectorul 6
stagneazd in asteptarea intrarii in vigoare a noului
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) de sector. Peste 50% din
suprafata de teren liberd a sectorului nu este
construibild datoritd lipsei reglementarilor urbanistice
care sa o permitd. Cu toate acestea investitorii inca
sunt interesati sa achizitioneze terenuri in sector in
speranta ca situatia va fi deblocata in curand.

Noul PUZ, aflat in lucru de aproape patru ani, va fi o
mand cereascd pentru dezvoltatori. Prin aceasta
documentatie toate terenurile cu potential
investitional din sector vor deveni construibile,
potrivit domnului Marcel Bera, arhitect sef al
sectorului 6.

“Noi am avea un mare avantaj fata de celelalte
sectoare dupa aprobarea PUZ-ului. Suntem foarte
interesati sa termindm odatd aceastd documentatie.
Bine, PUZ-ul este gata demult dar mai sunt de parcurs
cateva etape pana la aprobarea finald.”, precizeazd
domnul Bera.

Vechile reglementari nu permit
scoaterea industriei in afara orasului

Principala problema cu care se confruntd dezvoltatorii
este ca terenurile lor sunt, conform Planului Urbanistic
General al Bucurestiului (PUG) - in baza cdruia la ora
actuala se emit autorizatii de construire in sector -
zone industriale sau spatii verzi, fard ca acestea sa aiba
destinatia de parc. Exista si zone de locuit, dar in care
nu se poate construi —zona L1C din PUG.

Domnul Bera explicd situatia terenurilor libere din
sector:

“Este clar ca nimeni nu mai vine sd faca industrie, iar
industria care a existat in mare parte a disparut.
Pentru a putea construi ceva pe un teren acesta nu are
cum s ramana zond industriald. in viitorul PUZ au fost
propuse noi zone de locuinte sau zone cu functiuni
mixte, zone in care sa se poata face investitii.”

Spre exemplu intre b-dul Timisoara si prelungirea
Ghencea existd o zond foarte mare de locuinte mici, cu
regim de inaltime P+2, in care in baza PUG-ului nu se

poate construi nimic.

“PUG-ul prevede cd investitorul care detine un teren
in aceastd zond pentru a construi ceva trebuie sa
comande si sa i se aprobe un PUZ. Pe de alta parte
Legea nr. 350 precizeaza ca investitorul nu mai poate
sa fintocmeasca PUZ-uri decat pentru anumite
obiective: centre comerciale, hipermarket-uri, zone
rezidentiale dezvoltate pe suprafete mari. Astfel este
limitata posibilitatea unui proprietar de teren sau a
unui investitor.”, considera domnul Bera.

Datorita reglementarilor noului PUZ de sector
investitorii nu vor mai avea nevoie de alt PUZ
deoarece prin aceastd documentatie zonele
industriale dezafectate vor fi transformate in zone de
locuinte sau zone cu functiuni mixte. Printre
terenurile unde se vor opera modificari de destinatie
se numadra: zona industrialda de langa b-dul luliu
Maniu, zona b-dul Timisoara-Prelugirea Ghencea.

Noul PUZ este asteptat cu mare interes
de investitori

Modificarea reglementdrilor urbanistice este iminenta
si investitorii sunt pregatiti sa demareze proiectele cat
mai repede posibil.

“Sunt investitii care asteapta de ceva timp. Am
nenumdrate exemple de persoane fizice, de firme, si
pe partea de rezidential, comercial si spatii pentru
servicii sau spatii de birouri. Sunt foarte multi care
asteapta sa faca ceva si asteapta ca acest PUZ sd fie
aprobat.”, considerd domnul Bera.

De pildd, in Giulesti un investitor asteaptd PUZ-ul
pentru a putea demara constructia unui parc de
agrement. Complexul va fi unul de mari dimensiuni si
ar urma sd cuprindd pe langa numeroase facilitati, o
pista de automobile si o pistd de carting si posibil un
hipodrom. Terenul pe care se va dezvolta parcul
apartine investitorului.

“Discutia privind acest proiect se poarta de vreo doi
ani si oamenii asteapta. Sper sa nu se razgandeasca
avand in vedere cat timp a trecut.”, precizeaza domnul
Bera.

Cele mai importante autorizatii de construire emise in sectorul 6 in 2012
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Marcel Bera, arhitect sef al Sectorului 5.

Pentru aceastd investitie dezvoltatorii aveau
posibilitatea sa isi comande propriul PUZ, insa au
considerat cd acest demers ar fi durat mult si ca este
mai bine sa astepte aprobarea PUZ-ului de sector.

Proiectul de constructie a unui spital in
sector va putea demara odata cu
aprobarea PUZ-ului

Pana si proiectele primariei stau la coadd in asteptarea
PUZ-ului. De mai multi ani Primdria Sectorului 6
doreste sd construiascd in parteneriat public-privat un
spital. Consiliul General al Municipiului Bucuresti a
alocat cu ani in urma un teren pentru realizarea
acestui proiect pe b-dul Gen. Vasile Milea. Cu toate
acestea spitalul nu se poate face pana nu se aproba
PUZ-ul, zona respectivd fiind reglementata ca spatiu
verde. Conform legii destinatia de zond verde nu
poate fi modificatd decat pentru investitii publice.

Totodata pe terenul din fata parcului de distractii
TerraPark existau planuri pentru constructia unui parc
insa proiectul nu a avansat deoarece PUZ-ul nu a fost
aprobat.

“In momentul in care se aprobd PUZ-ul potrivit
documentatiei acolo va apdrea un parc public. Acum
terenul este utilizat de firme de salubritate, ar trebui
mutati de acolo de Primdria Municipiului Bucuresti.”,
potrivit domnului Bera.

PUZ-ul de sector ar putea fi aprobat in
aceasta primavara

Lucrul la PUZ-ul de sector a inceput in urma cu
aproape patru ani pentru a inlocui PUZ-ul
Coordonator de sector ce avea sa expire in 2010. Din
anul 2005 pand in 2010 autorizatiile de construire au
fost acordate in baza acestui PUZ Coordonator de sec-
tor. Dupa expirarea documentatiei Serviciul Urbanism,
Amenajare Teritoriul si Autorizatii in Constructii a
trebuit sd se intoarcd la reglementarile invechite din
Planul Urbanistic General al Bucurestiului.

La momentul de fatd proiectul de realizare a noului
PUZ al Sectorului 6 se afla pe ultima suta de metri.
Pana la aprobare PUZ-ul de sector trebuia sa obtina in
ianuarie avizele de la Ministerul Mediului si
Schimbarilor Climatice si de la Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice.
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Evolutia autorizatiilor de construire eliberate de Primaria sectorului 6

in anii 2002- 2012

600

500

400

300

100 I
0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Dupa obtinerea acestor avize PUZ-ul trebuie avizat
de asemenea de arhitectul sef al Municipiului
Bucuresti. Ulterior va fi publicat pe site-ul Primariei
Municipiului Bucuresti timp de 30 de zile, dupa care va
fi supus votului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti.

in conditiile in care tot acest proces va decurge nor-
mal PUZ-ul ar trebui sd fie aprobat la primdvara.

“Daca totul merge perfect si in ultima vreme nu a
mers nimic perfect, am pierdut cate o luna-doua din
niciun motiv dupa mine, ar trebui ca in martie-aprilie
sd ajungd spre aprobare in consiliul general.”,
apreciaza domnul Bera.

In conditiile in care PUZ-ul de sector este aprobat in
primdvara, activitatea in constructii din sector ar
trebui sa se animeze incepand cu vara care urmeaza.

Domnul Bera explica:

“Odata ce s-a aprobat PUZ-ul abia atunci se poate
obtine certificatul de urbanism, dupa care avizele
pentru proiect si apoi autorizatia de construire. Daca
s-ar aproba PUZ-ul in primdvara, oamenii ar putea
demara investitiile in perioada de primavara-vara.
Nu-i bine sd faci proiectarea vara si constructia iarna,
este recomandabil sd faci proiectarea iarna si sd
construiesti cand e timpul favorabil.”

Dezvoltatorii incep sa construiasca mai
mult de patru nivele

Activitatea de autorizare la nivelul Sectorului 6 s-a
incadrat, din punctul de vedere al numarului
autorizatiilor emise, la nivelul ultimilor doi ani. in ceea
ce priveste profilul cererilor au primat modificarile
interioare din apartamente, extinderile de locuinte sau
mansardarile.

Simona Didoaca, sef serviciu Autorizatii in
Constructii din cadrul Primdriei Sectorului 6, a
declarat:

“Se merge pe aceeasi idee a dezvoltdrii locuintei
existente, adica a schimbarii conditiilor din interior
pentru ca posibilitatea de a construi se vede mica la fel
ca in 2011. Ca numar de autorizatii in 2011 am avut
951 autorizatii emise, iar in 2012 972, deci cam la fel.”

In cea ce priveste constructiile noi, acestea au rar mai
mult de patru nivele. Regimul de inaltime solicitat la
autorizare este in medie de P+2E+M.

Dezvoltatorii construiesc blocuri de inaltime mica,
P+4, in special in zona Militari, strada Dambovitei.
Aceste proiecte au un adevarat succes la vanzare.

Fata de 2011 anul trecut s-a evidentiat si curajul
dezvoltatorilor de a construi si cladiri mai inalte de
patru etaje, ne-a precizat doamna Didoaca.
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Pe Splaiul Independentei investitorul SC Glina SA a
demarat constructia unui bloc de 11 etaje, autorizat in
noiembrie. Investitia reprezinta reluarea unui proiect
mai vechi sistat in timpul crizei. Ansamblul cuprinde
deja doua blocuri finalizate inainte de criza imobiliara.
Potrivit proiectului initial cladirile erau mai inghesuite,
pentru a obtine cat mai mult profit pe teren, insa
dezvoltatorul a decis sd construiasca mai aerisit.

“Acum au inceput sa mai largeasca distantele dintre
blocuri pentru cd oamenii acum se uita dacd au un loc
de joacd, dacd au un loc de parcare sau doud locuri de
parcare pentru cd multi au doud masini.”, precizeaza
doamna Didoaca.

Dupé incheirea lucrarilor la prima cladire va demara
imediat constructia celui de-al doilea bloc in
prelungirea primului.

Un bloc de 11 etaje va fi construit si in Prelungirea
Ghencea de catre compania israeliana SC Dimri Con-
struction&Development SRL. Autorizatia de construire
a fost emisd in luna august 2012.

Totodata a fost autorizata constructia unui bloc cu
sase etaje pe strada Dambovitei desi constructorul
doreste sa ajungd la un regim de indltime de P+9etaje.
Proiectul cuprinde doar aceastd constructie, nu este
vorba de un ansamblu.

La finalul acestui an a fost acordata autorizatia de
construire si pentru blocul de locuinte de sase etaje al
dezvoltatorului Grandia. Constructia va fi dezvoltatd
pe b-dul Timisoara.

In implementare se afla si proiectul de constructie a
ansamblului rezidential Avangarde din Prelungirea
Ghencea. Proiectul cuprinde patru blocuri cu un regim
de indltime de P+3. Dezvoltatorul Avangade
Rezidential a obtinut autorizatiile de construire pentru
cele patru blocuri in luna iunie 2012.

Magazinele Shop&Go impanzesc
Bucurestiul

Pe segmentul comercial, potrivit doamnei Didoaca, se
remarcd o inmultire a magazinelor mici in detrimentul
centrelor comerciale si a hipermarket-urilor.

“Am observat o inmultire a chioscurilor pe domeniul
public si in piete ceea ce inseamna ca mergem spre
sdrdcie, in sensul ca aceste magazine aduc castiguri
mai rapide, centrele mari deja nu mai merg foarte
bine.”, explica doamna Didoaca.

Sectorul isi va mdri totusi reteaua de hipermarket-uri
in acest an odatd cu constructia unui nou magazin
Auchan pe amplasamentul fostei fabrici Tricodava.
Noua constructie va avea regimul de inaltime P+M+2

Structura autorizatiilor de construire eliberate de

Primaria sectorului 6 in anul 2012
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etaje+3-4-5 retrase si va cuprinde de asemenea spatii
de birouri.

Retailer-ul Auchan a finalizat anul trecut un
hipermarket in cartierul Giulesti.

Proiecte noi de birouri in Bucuresti in
acest an

Pe partea de birouri AFl Europe isi va continua
proiectul de construire a cinci cladiri de birouri langa
centrul comercial AFIl. Prima cladire a fost deja
finalizatd.

De asemenea anul trecut a fost eliberatd o
autorizatie de constructie pentru realizarea a doud
cladiri de birouri cu regimul de indltime de
2S+P+5E+E tehnic si 25S+P+14E+E tehnic.
Dezvoltatorul proiectului este compania Sema Busi-
ness, amplasamentul ales fiind Splaiul Independentei.

Bancile isi restrang filialele de cartier

Bancile care au filiale in cartierele bucurestene au
inceput sd-si restrangd spatiile sau sa renunte complet
la spatiile pe care il aveau.

“Oamenii nu mai au cu ce sa garanteze ca sa poatd
imprumuta deci bancile nu-si mai au utilitatea in zona

respectiva.”, explica doamna Didoaca.

Primaria isi amana proiectele

Primdria Sectorului 6 intentioneaza sa reabiliteze in
urmatorii doi-trei ani Centrul Cultural Favorit, proiect
care ar fi trebuit sa inceapa din primavara trecuta.

In urma lucrérilor de modificare si supraetajare imobilul
de 1.570 mp va ajunge la aproximativ 3.600 mp.

Centrul va gazdui o sald pentru spectacole cu o ca-
pacitate de aproximativ 700 de locuri, de 600 mp utili,
douad sdli modulare pentru conferinte, a cate 160 mp
fiecare, o biblioteca - sala de lectura. La subsol va fi
amenajat si un addpost de protectie civila.

De asemenea lucrdrile de reabilitare a Parcului
Moghioros sunt in intérziere. Municipalitatea a decis
sistarea proiectului pana la finalizarea lucrarilor ce se
desfasoara in zona la Magistrala 5 de metrou.

Reabilitarea termica continua

In cea ce priveste reabilitarea termica anul trecut au
fost emise autorizatii pentru reabilitarea a 126 de
blocuri. Activitatea se desfdsoara la un nivel
asemdnator cu 2011 cand au fost eliberate 132 de
autorizatii pentru reabilitarea termica. |
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Nu ezitati sa ne contactati

MEVA SISTEME DE COFRAJE SRL
Tel: 021 206 64 60
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