
A
nul acesta se prefigureazã în
Bucureºti ca fiind marcat de
reluarea invest i þ i i lor în
construcþii rezidenþiale ºi de

continuarea ambiþioaselor proiecte de
reabilitare termicã a blocurilor de
locuinþe.

Cele mai multe proiecte
rezidenþiale sunt în sectorul
2, stimulate de mari proiecte
de infrastructurã rutierã

De departe cele mai multe proiecte
pentru construcþi i rezidenþiale în
Bucureºti ar putea fi derulate în sectorul
2. Peste 1.500 de locuinþe în ansambluri
rezidenþiale sunt în diferite faze de
realizare: pe strada Chefalului - 496 de
apartamente, pe Strada Dobroeºti - 655
de apartamente, Tei Lake Residences -
cu 224 de apartamente, iar pe Strada
Fabrica de Gheaþã vor fi construite 156
de apartamente. În plus , ANL va
construi 3.500 de apartamente în douã
mari ansambluri rezidenþiale. De
asemenea, în nordul ªoselei Petricani
va demara construcþia unui ansamblu
rezidenþial, care în luna februarie se afla
în faza de PUZ.

“Uni i d intre invest i tor i au deja
demarate procedurile, certificate de ur-
banism, PUZ-ur i . Cele mai multe
construcþii noi de locuinþe ar putea veni
din partea proiectelor amânate sau
construite într-un ritm mai încet decât
era prevãzut iniþial”, ne-a declarat
Bogdan Pârvanu, arhitectul ºef al
Sectorului 2.

Toate aceste dezvoltãri rezidenþiale
vor fi stimulate ºi de douã lucrãri
importante de infrastructurã. Este
vorba despre arcul nordic al inelului
median rutier, realizat de-a lungul cãii
ferate Bucureºti-Constanþa, precum ºi
de crearea unui mare nod intermodal
de circulaþie. Aici va fi prevãzutã
conectarea cu viitoarea magistralã de
metrou spre Otopeni, precum ºi cu
tramvaiul, prin extinderea liniei de pe
Bd. Dimitrie Pompei. În plus, nodul
intermodal va fi deservit ºi de o nouã
garã de cale feratã. În paralel, urmeazã
sã se realizeze conexiunea dintre noua
autostradã Bucureºti - Braºov cu
Sectorul 2 prin ªoseaua Petricani ºi
Strada Gherghiþei.

A doua zonã în care este estimatã o
dezvoltare a investiþiilor rezidenþiale
este sectorul 3 al Capitalei, care are în jur

de 400 ha de teren liber, disponibil
pentru construcþii cu regim de înãlþime
mic - locuinþe individuale sau mediu -
locuinþe cu 4-6 niveluri, între Splaiul
Independenþei ºi Bd. Theodor Pallady. În
plus, zona are toate utilitãþile necesare
iar primãria va continua sã viabilizeze ºi
restul pânã la 800 de hectare.

Tot în sectorul 3 vor începe lucrãrile la
ansamblul mixt de rezidenþiale ºi birouri
din zona Timpuri Noi. În februarie,
beneficiarul avea Planul Urbanistic Zonal
aprobat ºi era în procedurã de obþinere a
avizelor. Lucrãrile de construcþie ar
trebui sã înceapã anul acesta ºi sã se
întindã de-a lungul a doi ani.

R e l a t i v n o u p e n t r u s e c t o r u l
rezidenþial este faptul cã primãriile au
demarat discuþi i mai ser ioase cu
investitorii în vederea construirii de
locuinþe sociale în parteneriat public
privat. Astfel, Primãria Sectorului 3 este
d i s p u s ã s ã p u n ã l a d i s p o z i þ i a
investitorului privat douã terenuri, unul
de 11.000 mp ºi altul de 6.000 mp. Iar
reprezentanþi i Pr imãriei sector 6
analizeazã mai multe variante de
construire utilizate în America ºi Vestul
Europei, care sã coste foarte puþin
datoritã sistemulului constructiv.

Sectorul 5 se remarcã prin
investiþiile realizate de
Bisericã

Planul de investiþii pe anul 2012 al
Sectorului 2 se remarcã prin cele zece
parcãri supraterane multietajate care
urmeazã sã fie construite, în sistem de
parteneriat public-privat, pe terenul
unor parcãri existente. Lucrãrile sunt
programate sã demareze în aceastã
varã. Tot prin parteneriat public-privat
v o r f i r e a l i z a t e t r e i p i e þ e
agroalimentare: pe Strada Aghireºti,
ªoseaua Colentina ºi Strada Cernãuþi.

Sectorul 3 va beneficia în acest an de o
investiþie mare de retail, estimatã la 45
milioane de euro, la sud de Bd. Theodor
Pallady. Autorizaþia de construire era în
curs de eliberare în februarie. Alte
investiþii importante în sector vizeazã
construirea a cinci ºcoli moderne,
pentru care proiectele au fost deja
întocmite.

Cele mai mari investiþii din sectorul 5
în acest an sunt cele realizate de
instituþii le religioase. Lucrãrile la
Catedrala Mântuirii Neamului nu au
întâmpinat pânã acum dif icultãþi
deosebite în afara celor legate de
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Mizãm ºi în acest an pe reabilitarea termicã



condiþ i i le meteo. Urmeazã sã f ie
autorizate clãdirile anexe.

Un alt lãcaº de cult va mai fi ridicat
l â n g ã L i b e r t y C e n t e r . B i s e r i c u þ a
existentã va f i demolatã ºi se va
construi una nouã.

Pe segmentul de construcþ i i cu
destinaþie cultural/socialã în locul
fostului cinematograf “Ferentari” se
construieºte Centrul pentru Cultura
Romilor. Vechea clãdire a fost demolatã
urmând sã se construiascã un imobil cu
regimul de înãlþime S+P+2 etaje, pe un
teren de 1000 mp.

Primãria sector 5 reia în acest an
programul de extindere a grãdiniþelor.
În plus vor continua lucrãrile la ºcolile
ce implementeazã proiecte din fonduri
de la Banca Europeanã de Investiþii. Trei
autorizaþii pentru extinderea unor
grãdiniþe ºi încã douã autorizaþii pentru
grãdiniþe ºi after-school erau în lucru în
februarie.

O investiþie importantã pe care o are
în vedere Primãria Sectorului 6 este
construirea unui spital. Aceasta va fi
p o s i b i l ã n u m a i d u p ã a p r o b a r e a
PUZ-ului de sector. Pânã atunci se
poartã discuþii cu investitorii interesaþi.
Terenul necesar pentru viitorul spital,
teren cu o suprafaþã de aproape 12.000
mp, a fost alocat printr-o hotãrâre a
Consiliului General.

Reabilitarea blocurilor – o
armã cu douã tãiºuri

Cele mai multe fonduri sunt, însã,
alocate pentru reabilitarea blocurilor de
locuinþe. Este ºi de înþeles opþiunea

primarilor pentru investiþiile de acest
tip. Pe lângã faptul cã ajutã beneficiarii
sã îºi reducã factura pentru încãlzire,
reabilitãrile sunt lucrãri vizibile ºi mult
apreciate de alegãtori, mai ales în an
electoral. Dar, dacã nu este foarte bine
controlatã folosirea lor, aceºti bani ar
putea ajunge în campanii electorale sau
sã fie deturnaþi în alte scopuri.

Reversul medaliei în cazul reabilitãrii
blocurilor este cã autoritãþile fac aceste
investiþii din împrumuturi pe termen
lung, de circa 20 de ani, împrumuturi
care trebuie restituite de generaþia
viitoare.

În sectorul 1, 365 de blocuri vor fi
reabi l i tate pânã în anul 2013. În
sectorul 2, sunt în derulare intervenþii
de reabilitare termicã la 400 de scãri de
b l o c i a r î n t o a m n ã a r t r e b u i s ã
demareze lucrãrile pentru alte 600 de
scãri de bloc, pentru care au fost deja
eliberate certificate de urbanism.

Sectorul 4 va reabilita circa 200 - 250
de blocuri în acest an. Primãria a decis
sã preia obligaþia contribuþiei de 20% ºi
s ã s u p o r t e i n t e g r a l l u c r ã r i l e d e
reabilitare a blocurilor.

Pentru cã este cea mai dezvoltatã
arterã a sectorului 4 ºi intrare în sector,
Bulevardul Cantemir va beneficia de
reabilitarea tuturor blocurilor.

ªi sectorul 5 are ambiþii în ceea ce
p r i v e º t e r e a b i l i t a r e a , p r i m ã r i a
propunându-ºi pentru acest an sã
reabiliteze termic "toate blocurile din
sector". 200-300 blocuri au primit
autorizaþie ºi vreo 150 de blocuri se
aflau în faza de emitere a certificatului

de urbanism, în luna februarie.
În Sectorul 6, de asemenea, cele mai

importante investiþ i i sunt pentru
reabilitarea blocurilor. În acest an vor fi
finalizate lucrãrile aferente celor 110
autorizaþii eliberate anul trecut ºi vor
demara lucrãri pentru alte circa 250 de
blocuri. Intenþia primarului era ca pânã
la alegerile locale (dacã erau la sfârºitul
anului) sã reabiliteze toate blocurile de
pe bulevardul Iuliu Maniu. Planul este
ca, în cinci - ºase ani, sã fie reabilitate
toate blocurile din sectorul 6. Fondurile
necesare sunt asigurate de la bugetul
l o c a l º i d i n c r e d i t e d e l a B a n c a
Europeanã de Investiþii.

Investitorii sunt blocaþi ºi
din cauza legislaþiei

A r h i t e c þ i i º e f i a i s e c t o a r e l o r
Bucureºtiului semnaleazã faptul cã
investiþiile sunt blocate ºi din cauze
legislative.

Ei susþin cã documentaþiile de ur-
b a n i s m g e n e r a t e d e P U G s u n t
costisitoare, cã aplicarea legislaþiei din
construcþii este greoaie ºi ca urmare a
multiplelor modificãri ºi completãri
fãcute în mod continuu de legiuitor.

Î n a c e a s t ã p e r i o a d ã d e c r i z ã
e c o n o m i c ã , i n v e s t i þ i i l e p e n t r u
adaptarea construcþiilor la noile condiþii
ale pieþei sunt împiedicate ºi de faptul
cã actualul cadru legislativ face destul
de dificil procesul de recomparti-
mentare sau reconversie a unei clãdiri.

Unele modificãri ale legii, mai ales în
privinþa PUZ-urilor, au stopat avântul
investitorilor. Ordonanþa 7/2011 care a
modificat Legea Nr. 350 /2001 privind
amenajarea teritoriului ºi urbanismul îi
blocheazã pe micii investitorii privaþi sã
mai facã PUZ-uri. (situaþia unor terenuri
din Valea Oltului, sector 6)

Reluarea investiþiilor este îngreunatã ºi
de lipsa noului PUG al Bucureºtiului.
Arhitecþii ºefi recunosc importanþa noului
PUG, dar atrag atenþia cã perioada atât de
lungã pentru elaborarea lui blocheazã
investiþiile în aceastã perioadã post-crizã.

Alte probleme sunt legate de punerea
în posesie pe terenuri care în PUG sunt
p r e v ã z u t e c a z o n e v e r z i , d e c i
proprietarul nu poate sã construiascã
nimic acolo.

De asemenea, existã zone precum
Progresul din sectorul 5 care au nevoie
de PUZ-ur i noi pentru a permite
construcþia altor tipuri de clãdiri în afara
cel or i nd u s tr i a l e . L i ps a PUZ -u l u i
împiedicã ºi dezvoltarea zonei Giuleºti
din sectorul 6, unde existã investitori
interesaþi sã dezvolte un mare parc de
distracþii.
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