Eficienta energetica

N

Investitorii isi doresc cladiri care sa coste cat mai putin in exploatare

/

Cladirile de birouri trebuie sa aiba costuri de operare reduse

Interesul pentru implementarea solutiilor
inovatoare si eficiente din punct de vedere energetic
in noile proiecte a crescut in mod cert in ultimii ani pe
piata constructiilor din Romania. Aceasta atat datoritd
obligativitatii obtinerii de certificate de performantd
energetica pentru constructiile noi, cat si schimbarii
mentalitatii unora dintre investitori.

Alex Batraneanu, directorul general al companiei de
consultanta WSP Group, este de parere cd investitorii
care au resursele financiare si curajul s dezvolte
proiecte noi au o cu totul alta abordare fatd de cea pe
care ar fi avut-o in anii 2007-2008. ,Investitorii trebuie
sd intre pe piatd cu o ofertd care sa se ridice la nivelul
asteptdrilor potentialilor clienti, chiriasi sau
cumpdratori, la prefuri competitive in conditiile
actuale. Este o provocare pentru toatd lumea, de la
dezvoltatorul proiectului pana la echipa de proiectare
si firmele de executie. Nu este neaparat un lucru rau
deoarece rezultatul este «curdtarea» sectorului
constructiilor. Nu mai este loc pentru toata lumea, ci
numai pentru profesionisti”, subliniaza Alex
Batraneanu.

WSP Group este un furnizor de servicii in domeniul
constructiilor, in principal servicii de consultanta tehnica,
de proiectare, auditare si certificare energetica, in
conformitate cu metodologia romaneasca si in sistemele
internationale BREEAM si LEED.

Pe segmentul de eficientd energeticd, WSP Group a fost
implicat in certificarea centrului comercial Sun Plaza si a
cladirii de birouri adiacente, din Bucuresti. Pentru acestea
a fost realizata certificarea energetica dupa metodologia
romaneasca. in februarie echipa WSP Group lucra la
certificarea centrului comercial in sistem BREEAM. ,Este un
aspect care te ajutd sa vinzi un produs si prin care
demonstrezi ca esti «verde»”, apreciaza Anca Cristea, direc-
tor asociat in cadrul WSP Group.
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Investitorii straini ridica stacheta in
performanta energetica

In cazul unui proiect imobiliar nou, beneficiarul
trebuie sd se gandeascd de la inceput in ce clasd
energeticd vrea sd fie incadratd cladirea. Prin urmare,
inca din faza de proiect vor fi implementate solutiile
care si satisfaca acest deziderat. In cazul unei cladiri
existente trebuie ca beneficiarul s vadd mai intai
unde sunt probleme si ce alternative are pentru a le
remedia.

Anca Cristea, director asociat in cadrul WSP Group,
ne-a precizat: ., Toti beneficiarii isi doresc ca imobilele
lor s& obtina calificativul maxim in privinta eficientei
energetice, insd acest lucru presupune costuri
suplimentare. Prin urmare trebuie gasit un echilibru
cost-beneficiu. Dacd investitorul nu este dispus sau nu
isi permite sa implementeze solutii tehnologice de
ultima ora, imobilul poate fi in regula acum, dar peste
zece ani sau mai putin s-ar putea dovedi cd decizia a
fost gresita si ca trebuie sd intervind mai repede decat
isi planificase”.

Daca investitorii strdini cunosc tendintele la nivel
international in privinta eficientizdrii energetice si stiu
ce sa ceara, oamenii de afaceri autohtoni sunt mai
putin receptivi la aceastd tendinta. ,in general,
investitorii locali au nevoie
de foarte multe argumente
ca sa fie convinsi de
necesitatea unor investitii
care imbundtatesc perfor-
manta energetica a
imobilelor. Asa ca in-
vestitorii strdini au un rol
foarte important pe piata,
deoarece traseaza directia.
Atunci cand se ridica
stacheta, toti trebuie sa se
alinieze, iar pe termen lung
se vor vedea efecte
pozitive”, este de parere Anca Cristea.

Proprietarii vor fi, de asemenea, motivati sd creasca
eficienta energetica a cladirilor pentru a avea un con-
trol asupra ridicdrii costurilor de administrare. ,Piata
se orienteazd, in primul rand, dupa considerente
economice. Niciun investitor nu isi doreste o cladire
care sa coste foarte mult in exploatare. Un minim ar fi
ca totul sd plece din faza de proiect, sa se tina cont
inclusiv de amplasarea cladirii si, bineinteles,
elementele constructive care sd diminueze consumul
energetic: anvelope, izolatii, fatade cortina
performante energetic, elemente de umbrire mobile

afaceri

tendinta.
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sau fixe, instalatii dimensionate corespunzdtor”,
adauga doamna Cristea.

In opinia domniei sale, problemele cladirilor
existente sunt cauzate in primul rand de faptul ca s-a
facut rabat, in perioada de boom imobiliar, pentru ca
lucrarea sd fie realizatd mai
repede si mai ieftin. Aceasta
se reflectd ulterior in
costurile de exploatare. Pot
sa apard probleme la
fatade, izolatii, iluminat,
ventilatie, climatizare,
incdlzire etc. ,Noi suntem
chemati, in general, ca un
fel de serviciu de urgents,
atunci cand creste factura la
energie. Sunt proprietari
care asteapta pana atunci
cand nu se mai poate”,

sunt mai

subliniaza Anca Cristea.

Cumparatorii vor sa controleze
consumul energetic al locuintelor

Mésurile alese pentru cresterea eficientei energetice a
unei cladiri variazd in functie de tipul cladirii si
disponibilitatea beneficiarului de a realiza investitia.
Viabilitatea dezvoltarii unui proiect pe o anumita
directie este confirmata de studiul de fezabilitate. ,in
majoritatea proiectelor dezvoltate din fonduri private
aceasta etapa de proiectare este insa tratata destul de
superficial”, atrage atentia domnul Batrdneanu.



in sectorul rezidential se practica izolarea
elementelor de anvelopa (fatade, terase) si se
foloseste tampldrie termoizolantd. La acestea se
adaugd solutiile de contorizare si reglare a
consumurilor energetice prin folosirea de robineti
termostatici, becuri economice etc.

Performanta energeticd a cladirilor rezidentiale noi
este, in general, destul de buni. Imbunatatiri
suplimentare ar putea fi facute in cazul instalatiilor.
Uzual, potentialii cumparatori de apartamente fsi
doresc sd aiba un grad cat mai mare de
independenta, sa poata controla confortul locuintei,
platind atat cat consuma, completeaza doamna
Cristea.

Pentru cresterea eficientei energetice in
ansambluri rezidentiale poate fi realizat un punct
termic propriu, eventual o centrald pe cogenerare.
Astfel sunt evitate pierderile din reteaua de
distributie, tipice sistemelor centralizate de incdlzire,
iar controlul este imbunatatit.

Cladirile de birouri trebuie sa aiba
costuri de operare reduse

Pentru a avea succes pe piatd, o cladire de birouri
trebuie sa aiba o locatie bine aleasa (care sa asigure,
printre altele, vizibilitate si acces la transportul in
comun), un concept bazat pe inovatie, flexibilitate, dar
si transparenta cu privire la costurile de exploatare si,
nu in ultimul rand, costuri de chirie si exploatare cat
mai reduse.

Solutiile de eficientizare energetica alese depind in
foarte mare masurd de intelegerea importantei
obtinerii unui consum energetic redus de cdtre
investitor, deoarece solutiile acestea sunt mai
costisitoare din punct de vedere al investitiei initiale,
iar optiunile sunt mult mai variate.

,Reabilitarea energeticd a cladirilor de birouri este
mai dificild deoarece implementarea solutiilor este
limitatd de multi factori: constructivi, spatiali,
economici. Cu toate acestea, numerosi proprietari au
inteles cd investitia in reabilitarea energetica a
cladirilor pe care le detin nu reprezinta o pierdere, ci
un castig pe termen lung si, in limita posibilitatilor de
finantare, au realizat demersuri in acest sens”,
relateaza directorul general WSP Group.

Pe de altd parte, este mult mai usor de obftinut o
performantd energeticd bund daca solutiile
potrivite sunt implementate incd de la inceput, din
faza de proiect, decat sa se incerce imbundtdtirea
performantei energetice a cladirii pe durata
utilizarii.

Dintre solutiile cel mai des implementate la
proiectele noi de birouri se remarcd prevederea unor
fatade care asigura un consum energetic cat mai redus
pentru rdcirea sau incalzirea cladirilor, maximizand in
acelasi timp utilizarea luminii naturale in defavoarea
celei artificiale. De asemenea, adesea sunt
implementate sisteme de ventilare naturala si se
apeleaza la surse de energie neconventionale pentru
producerea agentilor termici folositi pentru rdcirea si
incalzirea diverselor spatii.

Jintr-unul din cazuri beneficiarul a preferat sa dea
jos totul pana la structura cladirii, pentru a reconstrui
imobilul cu materiale eficiente energetic”, a
exemplificat doamna Cristea.

Anca Cristea, director asociat in cadrul WSP Group

Centrele comerciale isi pot diminua
consumul energetic

Pe piata de retail se manifesta tendinta de a anexa
centrelor comerciale cladiri de birouri, asa cum s-a
procedat in Bucuresti, in cazul AFI Cotroceni, de pe
Bulevardul Timisoara si Sun Plaza, de pe Calea
Vdcaresti, precizeaza Alex Batraneanu

Centrele comerciale sunt mari consumatori de
energie datoritd dimensiunii si mai ales diversitdtii de
utilizatori: magazine, restaurante, patinoare etc. (cu
impact asupra echilibrarii instalatiilor atunci cand
fiecare utilizator cere altceva). In acest caz pot fi
instalate programe BMS (n.r. sisteme de management
pentru cladirii), care coordoneaza nu doar instalatiile,
ci si elementele mobile de vitraj, care pot fi
programate, de exemplu , sa se deschida pe timpul
noptii pentru racire.

Volumul pietei pe acest segment este insa limitat,
deoarece in majoritatea lor centrele comerciale din
Romania au fost construite relativ recent siau suportat
imbunatadtiri de-a lungul timpului.

De asemenea, proprietarii de centre logistice pot fi
interesati de eficienta energeticd, dar intr-o mdsurd
mai mica de reabilitarea termica a cladirilor, deoarece,
datoritd numarului foarte redus de ocupanti,
parametrii interiori nu sunt atat de stricti.

Institutiile de stat nu reprezintd o potentiald piatd
pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor. ,Pe
acest domeniu statul nu este un potential client. Statul
comandd un studiu de fezabilitate in urma cdruia
rezultd un buget, care in general este foarte mic”,
apreciaza doamna Cristea.

Rezultatele certificarii pot fi diferite in
functie de sistemul de evaluare
Certificarea energetica a unei clddiri se poate realiza
fie prin sistemul romanesc, prin metodologia de calcul
Mc 001/2006 sau prin sistemele internationale

BREEAM si LEED. Acestea abordeazd, insa, aspecte
diferite. Metodologia romaneasca ia in calcul
consumul energetic pentru climatizare, ventilatie,
incalzirea apei calde menajere si pierderile prin fatade.
BREEAM ia in calcul, de exemplu, inclusiv impactul
asupra mediului prin sursele de energie regenerabild
utilizate. Din acest motiv apar si discrepante in situatia
in care o cladire este evaluata atat prin metodologia
locald cat si cea internationald, explica doamna
Cristea.

In sistemul romanesc, certificarea energetici este o
etapa din auditul de performantd energetica. Pentru
cladirile care nu se inscriu in clasa energetica ,A” mai
urmeaza o etapd, care reprezintd o analiza facuta de
auditor a elementelor si solutiilor tehnice care ar putea
duce la imbunétatiri. In prezent exist obligativitatea
existentei certificatului energetic pentru toate cladirile
noi, iar pentru cladirile vechi, in momentul in care
proprietarii vor sa le vandd sau inchirieze.

Pe de alta parte, unele dintre cladirile existente nu
pot fi aduse in clasa energetica ,A”, indiferent de
solutiile implementate, deoarece fondul existent pur
si simplu nu permite acest lucru. Specialistii sunt
limitati sa lucreze pornind de la ceea ce au, explica
doamna Cristea.

Romania va trebui sa se alinieze
normelor europene

Directorul general WSP Group priveste viitorul
constructiilor eficiente energetic din Romania cu
destul de mult optimism. ,In primul rand, nu prea
avem de ales: ca membru al Uniunii Europene,
Romania este obligata sd se alinieze normelor de
proiectare si exploatare a constructiilor si sd reduca
impactul asupra mediului pe care constructiile
existente si cele noi il au. In al doilea rand, Romania a
atras un numdr considerabil de jucétori respectabili
din domeniul constructiilor, de exemplu din Marea
Britanie, Austria si chiar Statele Unite. Activitatea
acestora pe piata locala inseamna deschiderea de noi
orizonturi, schimbarea mentalitdtilor, asimilarea de
cunostinte si stimularea competitivitatii. Mai rdmane
ca si cadrul legislativ si normativele sa treaca printr-un
proces de intinerire, lucru care a inceput deja dar, din
pacate, intr-un ritm mult prea lent”.

Pentru cresterea eficientei energetice in ansambluri
rezidentiale poate fi realizat un punct termic propriu, eventual
o centrald pe cogenerare. Astfel sunt evitate pierderile din
reteaua de distributie, tipice sistemelor centralizate de
incdlzire, iar controlul este imbunatatit.
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