AFI Europe

Patru proiecte de birouri si spa

AFl are in vizor si segmentul
rezidential

Chiar daca piata rezidentiald nu a atras prea
multa atentie in ultimii ani pentru investitii
noi, acest lucru ar putea sa se schimbe
intr-un viitor nu foarte indepadrtat. Desi AFI
Europe s-a axat pana acum in Romania pe
proprietdti comerciale, pentru care a existat
cerere, in perspectiva urmatorilor 4 - 6 ani
dezvoltatorul pregateste mai multe proiecte
rezidentiale in Bucuresti.

Compania detine o serie de terenuri in
Capitala si imprejurimi care se preteaza
pentru dezvoltéri rezidentiale. Inceperea
lucrdrilor este conditionatd insd de
imbundtatirea conditiilor de piata si de
acordare a creditelor ipotecare.

AFl Europe Romania sondeaza in
continuare piata pentru identificarea unor
terenuri bine pozitionate, primind in acest
sens numeroase oferte de la proprietari.
Aceste proiecte ar putea fi dezvoltate in
sistem joint venture cu proprietarii de
terenuri, care la final ar obtine o cota parte
din proiect, explicd Tal Roma, director
dezvoltare AFI Europe Romania .

,Suntem foarte increzdtori in Romania si
nu o spunem pentru ca suna bine, ci pentru
ca afirmatia este sustinuta de indicatorii
economici. In plus, infrastructura de auto-
strazi din Romania trebuie sd se dezvolte.
Odatd ce Bucurestiul va fi conectat printr-o
retea de autostrazi cu Budapesta si Belgrad,
atunci un nou val de investitori din Ger-
mania si Austria va fi atras in Romania”,
apreciaza Tal Roma.
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AFI Europe Romania urmeazi si
finalizeze in luna august a acestui an
lucrdrile la prima dintre cele cinci cladiri
de birouri din cadrul complexului AFI
Business Park Cotroceni, realizat adiacent
centrului comercial AFI Palace, de pe
Bulevardul Vasile Milea din Bucuresti.

Tal Roma, director dezvoltare AFI Eu-
rope Romania ne-a declarat: ,Lucrarile
vor fi finalizate la timp si in buget. Cand
am inceput proiectul am stiut ca vom fi
gata cu produsul atunci cand Romania
va iesi din criza. Acum ne asteptam ca
piata si economia sd se imbunatdteascd
in Europa si Romania”.

Noua cladire clasa A va avea in jur de
11.000 inchiriabili, dispusi pe parter si
10 etaje. De asemenea, cladirea va fi
deservita de aproximativ 180 de locuri
de parcare subterane. Suplimentar,
chiriasii vor avea acces si la cele circa
2.500 de locuri de parcare din subsolul
centrului comercial.

in septembrie incep lucrarile
la al doilea turn

Contractele de inchiriere pentru
aproximativ 60 % din suprafata primei
cladiri urmau sd fie semnate la sfarsitul
|unii aprilie. In paralel se purtau negocieri
pentru inchirierea a cinci etaje din cea de
a doua cladire de birouri prevazuta in
proiect, pentru care lucrarile de
constructie sunt preconizate sa inceapd in
luna septembrie a acestui an si sa fie
finalizate in decembrie 2013. Complexul
va avea cinci turnuri identice ca structura
si dimensiuni.

,Este o mare realizare cd deja
negociem pentru a doua clddire,
preinchiriata astfel cu doi ani in avans,
ceea ce este foarte greu de realizat
acum in Romania”, subliniaza domnul
Roma.

Daca in cazul primei clddiri chiriasii se
vor muta aici in urmdtoarele trei - sase
luni, a doua clddire este inchiriatd de
companii care vor sa fisi asigure
posibilitatea de a se extinde in
urmatorii doi ani. De exemplu, un im-
portant segment al cererii a venit din
randul companiilor de IT aflate in
expansiune sau care isi relocheaza
birouri in Romania.

tii de retail demareaza in acest an

Tal Roma, director dezvoltare AFlI Europe Romania

Pe ldngd faptul ca AFl Business Park
Cotroceni este pozitionat langa centrul
comercial, (ceea ce conferd o locatie
buna, acces la servicii si locuri de
parcare), chiriasii au optiunea sa se
extindd, ocupand spatii suplimentare in
urmatoarele clddiri din ansamblu.
Posibilitatea extinderii a devenit un
criteriu foarte important pentru chiriasi,
subliniazd Tal Roma.

Dotarile tehnice ale cladirilor vor fi de
calitate superioara, corespunzdtoare
birourilor din clasa A. Imobilele vor face
parte din categoria cladirilor “verzi”
dotate cu un sistem eficient de
reducere a consumului de energie, spre
avantajul chiriasilor.

Dacd in cazul primei cladiri de birouri
lucrdrile de constructie vor fi asigurate
de catre Danya Cebus, companie de
constructii din cadrul grupului AFI,
pentru urmatoarele clddiri nu fusese
incd stabilit constructorul responsabil,
la sfarsitul lunii aprilie.

AFI Business Park va
concura cladirile din Piata
Victoriei

Pentru atragerea chiriasilor, mai mult
decat nivelul chiriei, conteaza pachetul

oferit, incluzand locatia, serviciile
disponibile, accesibilitatea, de exemplu
apropierea de metrou. AFl Business
Park se situeazd foarte aproape de
statia de metrou Politehnica si in
perspectiva de viitoarea statie de
metrou Orizont de pe magistrala
Drumul Taberei - Pantelimon. De
asemenea, deoarece a fost dat in
folosinta Pasajul Basarab, distanta pana
la Piata Victoriei poate fi parcursd cu
masina in circa 7 minute. Astfel,
ansamblul din Cotroceni se contureaza
ca o alternativa la spatiile de birouri mai
scumpe din Piata Victoriei, sustine
domnul Roma.

Chiria este fixa, in schimb, pachetul oferit
chiriasului poate fi negociat, de exemplu in
ceea ce priveste locurile de parcare sau
modul in care este livrat spatiul, adauga
reprezentantul dezvoltatorului.

Contractele de inchiriere pentru
cladirile din ansamblul de birouri se
incheie pentru perioade de cel putin 5
ani si pentru suprafete incepand de la
500 mp, adica aproximativ jumatate de
etaj, mergand pana la inchirierea mai
multor etaje sau chiar a unei cladiri
intregi. in prezent multinationalele
deruleaza mai multe licitatii pentru



inchirierea unor spatii de birouri cu
optiunea de a se extinde in perspectiva
la cladiri intregi. Aceastd expansiune a
companiilor este sustinuta si de
tendinta de imbundtdtire a situatiei
economice la nivel international, fapt ce
va antrena si Romania.

In paralel, existd o tendintd de
maturizare a pietei de birouri
comparativ cu anul 2008, atét in ceea ce
priveste specialistii implicati in
proiectele imobiliare, cat si chiriasii,
sesizeaza directorul de dezvoltare AFI
Europe Romania.

Trei noi proiecte de retail
vor fi incepute in 2012

Pe langa sectorul de birouri, AFl este un
important investitor in centre
comerciale. In luna mai a acestui an
dezvoltatorul incepe lucrdrile la doua
noi centre comerciale, unul in cartierul
Bucurestii Noi din Capitala — AFI Palace
B. NOI si altul in municipiul Ploiesti —
AFI Palace Ploiesti. Cele doud centre
comerciale vor avea fiecare o suprafata
de aproximativ 30.000 mp inchiriabili.
Pentru cele doud obiective au fost
eliberate autorizatii de construire.
Finalizarea lucrdrilor este prevazutd
pentru anul 2013, ne-a confirmat
domnul Roma.

Pand in prezent aproape 70% din
suprafata AFl Palace Ploiesti a fost
preinchiriata, mixul de chiriasi fiind
stabilit in baza experientei dobandite
de companie in administrarea AFI

Perspectiva AFI Cotoceni Business Park

Palace Cotroceni. ,Am folosit
experienta de succes din Cotroceni.
Stim exact ce nevoi are un centru
comercial de succes in Romania, este
vorba de mixul de chiriasi, divertisment,
branduri oferite”, afirma Tal Roma.

Un al treilea proiect de retail vizat de
companie presupune realizarea unui
parc de retail in centrul orasului Arad,
pe un teren de aproximativ 80.000 mp.
Complexul va avea o suprafata totala
inchiriabila de aproximativ 32.000 mp,
incluzand un hipermarket, un magazin
de bricolaj si o galerie comerciala. La
sfarsitul lunii aprilie parcul de retail era
in faza de proiectare si urma sa fie
obtinuta autorizatia de construire in cel
mult o luna. Dupd acest pas vor demara
si lucrdrile, potrivit reprezentantului AFI
Europe Romania.

Piata de retail este in
crestere

Roménia este o piatd bund pentru
proiecte de retail, fapt demonstrat si
prin cresterea vanzarilor in AFI Palace
Cotroceni. In plus, retailerii care vor sa
se extindd au optiuni limitate, avand in
vedere cd nu sunt in constructie mai
mult de unu - doud centre comerciale in
tot Bucurestiul, de exemplu.

In perspectiva, piata de retail va fi
stimulata si de dezvoltarea sistemului
de platd cu cardul, care este incd la un
nivel incipient in Romania, este de
parere domnul Roma.

Chiar daca sunt in Bucuresti centre

Prima din cele cinci cladiri de birouri din AFI Business Park

comerciale care au inregistrat un
insucces n ultimii ani, acest lucru nu se
datoreaza lipsei interesului din partea
retailerilor, ci mai degraba locatiei si
designului. ,Retailerii sunt si mai
interesati sa vind intr-un proiect de
succes. A face un mall nu presupune
doar sd - | construiesti si sa semnezi
niste contracte de inchiriere. Adevarata

provocare incepe abia dupd inaugurare
prin eforturile de zi cu zi pentru ca el sa
aiba succes si sa genereze trafic. Pentru
aceasta trebuie sa fii un dezvoltator de
centre comerciale foarte experimentat”,
subliniazd Tal Roma.

In spetd, centrele comerciale cu mai
mult de parter si etaj nu functioneaza,
este de parere domnul Roma.

Parc de afaceriin zona
Progresului

In perspectiva, AFl Europe Romania are
in plan sa demareze in urmdtorii ani o
serie de noi investitii, pe langa cele
amintite. Astfel, in Bucuresti urmeaza
sa fie realizat un parc de afaceri pe un
teren de 17.000 mp situat intre Bd. Tu-
dor Vladimirescu si Str. Progresului.
Proiectul va avea cel mai probabil o
suprafatd de aproximativ 50.000 mp,
dispusd in cladiri de 6 etaje si cu mult
spatiu verde adiacent. In prezent
ansamblul este in curs de proiectare si
nu a fost incd stabilita data inceperii
lucrdrilor de constructie, a precizat
directorul de dezvoltare al companiei.
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