Perspectiva parc industrial si logistic Turda
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Graells & Llonch

La Turda a inceput constructia unui parc industrial de 200 milioane

de euro

Graells & Llonch este o companie
specializatd pe dezvoltarea de parcuri
industriale, infiintatd in anul 1999 prin
fuziunea companiei Tallers Graells,
companie cu o istorie de peste 90 de ani in
productia si asamblarea de structuri
metalice si acordarea de servicii pentru
sectorul industrial, cu Miquel Llonch SL En-
gineering, companie cu mai mult de 20 de
ani de experienta in dezvoltari industriale si
logistice la cheie, cu lucrdri realizate in
Spania, Italia, China si Ecuador.

In prezent, Graells & Llonch mai are in curs
de dezvoltare un parcindustrial de 100 hain
Wuhu, China, reprezentand o investitie de
50 milioane de dolari.
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Dezvoltatorul spaniol Graells &
Llonch, in parteneriat cu fondul de
investitii Europa Capital, a inceput
constructia unui nou parc industrial la
Turda, judetul Cluj. Investitia este
estimatd la 200 milioane de euro si
vizeaza construirea a 70 de hale
destinate activitatilor logistice si
industriale, pe un teren de peste 50 de
hectare.

Antonio Graells, partener si asociat
Graells & Llonch, ne-a spus cd lucrarile
se vor derula etapizat pe parcursul
urmatorilor cinci ani. In luna noiembrie
va fi livratd prima hala, iar pana la
sfarsitul anului curent vor fi date in
folosinta spatii de 25.000 mp.

Halele vor fi construite la cerere, in
conformitate cu cerintele specifice ale
beneficiarului, pe structura metalica,
din beton sau mixtd. Fiecare hala va
reprezenta un proiect separat. Ritmul
constructiei va fi stabilit de piata. In
principiu insa, o hald de 4.000 mp poate
fi realizata in sase luni. Pana la
finalizarea proiectului suprafata
inchiriabild a parcului va depdsi
400.000 mp, a adaugat Miquel Llonch,
partener si asociat in cadrul Graells &
Llonch.

Beneficiarii vor avea posibilitatea sa
inchirieze sau sa cumpere hale sau,
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alternativ, sa achizitioneze parcele in
cadrul parcului, conectate la toate
utilitatile.

iniunie incepe constructia
primei hale de la Turda

Graells & Llonch nu se afla la prima
investitie din Romania. Acum patru ani,
dezvoltatorul a inceput la Prejmer,
judetul Brasov, un parc industrial pe
aproape 100 de hectare, in urma unei
investitii de aproximativ 350 milioane de
euro. Acesta este in prezent vandut in
proportie de 65%, cladirile ramase fiind
inchiriate. 60 de companii isi desfasoara
activitatea in cadrul parcului.

»Avem experienta tuturor acestor ani
in care am lucrat in Romania. Terenul
din Turda va fi ocupat in foarte scurt
timp cu centre logistice si obiective de
inalta tehnologie, cu infrastructura si
servicii pentru peste 70 de companii.
Aldturi de Europa Capital vom construi
un parc industrial de referinta pentru
Romania”, a declarat Miquel Llonch.

Proiectul va fi realizat preponderent
cu capital propriu al Graells & Llonch.
Terenul necesar proiectului a fost
achizitionat si pus la dispozitie de
partenerii de la Europa Capital.

»,Cand am cumpadrat acest teren am
crezut ca vom incepe constructiile

imediat, dar, datorita recesiunii de la
nivel european, a durat patru ani sa
ajungem unde suntem astdzi. Dar,
trebuie sd vind o zi in care si
austeritatea sa se incheie, sa uitam
trecutul si sa privim spre viitor. Asta
incercdm sd facem aici, prin acest
proiect. Speram ca experienta si
succesul de la Prejmer sa fie reluate”, a
afirmat Tim Norman, directorul
executiv al Europa Capital.

In prezent sunt in derulare negociei
cu mai multe companii din domeniul
logisticii si industriei auto pentru
inchirierea spatiilor din parc. De altfel,
la mijlocul lunii mai era semnat un
antecontract pentru inchirierea a
35.000 mp, a precizat domnul Graells.

Lucrérile de constructie vor fi realizate
de compania de constructii din cadrul
Graells & Llonch alaturi de
subcontractori locali. Primele lucrdri au
fost initiate in luna mai si vizeaza
realizarea infrastructurii terenului.
Constructia propriu-zisa a primei hale
va incepe in luna iunie.

Proprietarii parcului
mizeaza pe chirii si taxe de
administrare reduse

Proiectul dezvoltat de Graells & Llonch
si Europa Capital la Turda detine titlul
de parcindustrial ceea ce confera scutiri
de taxe pe teren si constructie pe o
duratd de cinci ani. Politica de preturi a
companiei prevede acordarea unor
chirii sub media pietei. In plus, taxa de
servicii perceputa va fi de 12 ori mai
micd decat in alte locatii similare,
respectiv de 0,7 euro pe mp pe an
comparativ cu 0,5 — 0,7 euro mp pe
lund, media pietei, a precizat Josep
Mateu, director de marketing si vanzari
al companiei Graells & Llonch.

De asemenea, parcul de la Turda va
avea un acces direct la soseaua de
centurd a Turzii, in curs de finalizare si
viitoarea autostradd A3 Bucuresti-
Brasov-Oradea, care va trece prin
apropiere. In plus, este prevazut in
cadrul proiectului si un acces de cale
feratd.

Dezvoltarea industriald va beneficia
de toate dotarile cerute de cele mai noi



standarde utilizate la nivel european.
Parcul va beneficia de toate utilitatile,
precum si de sistem de protectie in caz
de incendiu, de instalatii de
telecomunicatie si iluminare stradala.
Va exista, de asemenea, o parcare
speciald pentru tiruri, a adaugat Josep

Mateu.

Parcul industrial va fi bransat la
reteaua de electricitate, iar energia va fi
distribuitd printr-un inel de medie
tensiune pe care vor fi montate
transformatoare de 1600 kVA, in functie
de necesitati. De asemenea, vor fi

realizate bransamente la retele de
alimentare cu apa si la canalizarea
orasului Turda, precum si la reteaua
locald de alimentare cu gaze. Va mai fi
realizatd o retea de drumuri in cadrul
complexului.

Pentru cresterea eficientei energetice

a cladirilor dezvoltatorul are in vedere
utilizarea de solutii de automatizare
pentru instalatiile interioare, adaptate
la cerintele beneficiarilor si folosirea
surselor regenerabile de energie, de
exemplu prin amplasarea de panouri
solare pe acoperisurile halelor, a
explicat Vasile Postolache, inginer in
cadrul Graells & Llonch.

Graells & Llonch mai vrea
inca un parc in Romania
Graells & Llonch nu intentioneazad sa se
opreasca aici cu proiectele pentru piata
din Romdnia, intrucat strategia
dezvoltatorului presupune realizarea
de investitii pe termen lung in pietele
pe care intrd. Astfel, peste aproximativ
doi ani, compania isi propune sa
inceapd in Romania un al treilea parcin-
dustrial. Locatia nu a fost inca stabilitd,
a mentionat Antonio Graells.

Turda a devenit punctul fierbinte al dezvoltarii

Prin proiectul Graells & Llonch - Europa
Capital, Turda a devenit cel mai fierbinte loc din tara
pentru piata de spatii logistice si industriale, fiind
avantajat de cererea mare din zond, a declarat
Gabriel Sfetcu, directorul departamenteului indus-
trial din cadrul Cushman & Wakefield.

Chiria in parcul industrial de la Turda se va situa sub
media pietei de 3,8 euro pe mp si vor fi practicate
reduceri in functie de suprafata inchiriatd si lungimea
contractului, durata minima fiind de trei ani,
precizeaza Gabriel Sfetcu.

Cele mai mici module disponibile spre inchiriere vor
avea 2.300 mp. Alternativ, acestea ar putea fi
divizate, ajungandu-se astfel la 1.150 mp. Suprafata
maximad inchiriabila va fi de 77.000 mp de spatii
logistice.

Parcurile industriale din judetul Cluj sunt axate pe
sectorul de productie, prin urmare zona nu a oferit
pana acum spatii logistice. In fapt, parcul de la Turda
va fi complementar celorlalte obiective industriale
din judet, putand atrage furnizori pentru
producdtorii industriali din judet. Pe de alta parte,
parcul de la Turda va oferi companiilor o mai mare
flexibilitate, facand posibila derularea unui plan de
afaceri pe doar trei-cinci ani, argumenteaza Gabriel
Sfetcu.

In prezent, cam trei sferturi din companiile cu care
sunt derulate negocieri provin din sectorul de
logistica britanic, german si austriac. La acestea se

logistice

adauga producatori italieni.

Ritmul constructiei va fi determinat de cererea
existenta. In principiu, la orice moment va trebui sa
fie disponibild in parc o suprafatd cel putin dubla fatd
de intentia fermd de inchiriere manifestatd de
companii, explica reprezentantul Cushman &
Wakefield.

Atractivitatea pietei logistice este in
crestere

Piata logistica a inceput sa fie atractiva in ultima luna
si jumdtate — doud luni, in opinia domnului Sfetcu, de
cand au inceput sa apard companii noi care au nevoie
de spatii logistice.

In continuare vestul térii reprezinta zona cu cel mai
mare potential pentru proiecte industriale si
logistice, respectiv orase precum Timisoara, Oradea si
Arad.

Chiriile in plan national au ramas constante de la
jumdtatea anului trecut, iar piata functioneaza destul
de bine la acest nivel. Astfel, chiriile practicate pentru
suprafete de 2.000-3.000 mp variazd intre 3,7 si 4
euro pe mp pe lung, in functie de diponibilitatea de
spatii dintr-o anumita zona si calitatea cladirilor.

Existd in prezent spatii libere in Bucuresti, Ploiesti,
Timisoara, prin urmare sunt improbabile majorari
ale chiriilor in perioada urmadtoare. Punctual, ar
putea exista chiar unele reduceri, apreciaza Gabriel
Sfetcu.

Pentru potentialii
clienti conteaza in
principal
flexibilitatea si
calitatea spatiilor
logistice. Eficienta
energeticd este un
alt subiect de interes
pentru chiriasi insd
de aici si pana la
cladiri logistice ,verzi” drumul este destul de lung.
Companiile nu sunt dispuse sa pldteasca suplimentar
pentru ca o cladire pe care o ocupd sd fie ,verde”. Pe
de alta parte, legislatia actuald nu acorda inlesniri
fiscale pentru aplicarea solutiilor ,verzi”, care altfel
genereaza niste costuri foarte mari. Insa, uzual,
dezvoltatorii de spatii logistice utilizeazd cele mai
recente tehnologii, cu scopul de a asigura chiriasilor
costuri de operare mai mici, de exemplu in ceea ce
priveste sistemele de incélzire si climatizare. ,Vorbim
de o tehnologie verde la nivel incipient”, considera
domnul Sfetcu.

Dezvoltarea de noi proiecte logistice poate fi
favorizatd de existenta unor suprafete mari de teren
comasate, dar si de investitiile realizate de autoritdti
in extinderea infrastructurii de transport si indeosebi
a retelei de autostrazi, adauga directorul
departamentului industrial din cadrul Cushman &
Wakefield.

Gabriel Sfetcu, directorul
departamenteului industrial

din cadrul Cushman &

Wakefield
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