Ozone Homes

Ozone Homes incepe noi proiecte in Tunari

Dezvoltatorul rezidential Ozone
Homes isi propune s inceapa in acest an doua
proiecte noi, apreciind succesul repurtat anul trecut cu
prima faza a proiectului Avalon, din Tunari.

Adiacent primei cladiri din Avalon, vor fi demarate
lucrarile la a doua fazd, care vine cu un concept nou.
Dacd prima faza a presupus realizarea unui bloc de 12
apartamente, in urmatoarea etapa vor fi ridicate opt
vile in sistem duplex. ,La Avalon am observat cd
apartamentele de la parter cu trei camere si grddind
s-au vandut primele. Acum dezvoltdm opt vile in
oglindd, cu gradind”, ne-a declarat Andrew Prelea,
CEO Ozone Homes.

La mijlocul lunii mai fuseserd deja vandute trei locuinte
in contextul in care lucrdrile urmau sd inceapa pana la
finele lunii mai. Prin utilizarea panourilor SIP prefabri-
cate, durata constructiei va fi de doar trei luni. Proiectul
va fi realizat in etape, pe mdsura ce se vand locuintele.

Fiecare casa are 120 mp construiti, 250 mp de
gradind si trei locuri de parcare. ,La gri” pretul incepe
de la 82.000 euro, plus TVA de 5%. Complet finisatd,
locuinta este oferitd la 92.000 euro, plus TVA 24%. Cei
mai multi clienti preferd in general sa achizitioneze in
varianta ,la gri” pentru a avea libertate deplind in
alegerea finisajelor, explica domnul Prelea.

Ca urmare a solicitdrilor venite din partea
potentialilor beneficiari, alternativ, Ozone Homes
poate construi locuinte utilizand tehnologia proprie
dupé proiectul si pe terenul beneficiarului. in acest caz

pretul final va fi putin mai mare comparativ cu o casa
de serie. Un avantaj in plus este dat de faptul ca
locuinta poate fi gata mult mai repede decat in cazul
utilizarii unui sistem clasic de constructie. Peretii
pentru o casa sunt produsi in fabricd in doua-trei zile,
iar apoi sunt doar montati pe teren. ,Vrem sa facem in
acest mod cate doua locuinte pe lund”, precizeaza An-
drew Prelea.

Un nou proiect — Eden Terases

in paralel, Ozone Homes va incepe in vecinitatea
complexului Avalon un al doilea proiect de anvergura,
Eden Terases, compus din 185 de case insiruite.
Lucrdrile vor fi demarate in mai putin de doua luni
pentru primele doua siruri de case a cate noua unitati
fiecare. Prima fazd va fi gata pand la Crdciun, a anuntat
domnul Prelea.

Cumpadratorii pot opta pentru o varianta mai
spatioasa, cu parter + etaj + mansardd, totalizand 140
mp construiti, cu patru camere. Aceasta va avea o
gradina de 65 - 100 mp si cate doud locuri de parcare.
Pretul incepe de la 88.000 de euro.

A doua variantd, mai micd, vizeazd o casd pe
parter+etaj, de 100 mp, cu trei camere. De asemenea
va dispune de gradina cu suprafatd intre 65 si 100 mp,
la care se adaugd doud locuri de parcare. Aceasta
varianta este oferita incepand cu 71.000 de euro.

Procesul de constructie va continua in faze a cite 18
unitdti. Durata lucrdrilor este estimatd la patru luni
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pentru fiecare etapd. Si in cazul acestui proiect va fi
aplicata tehnologia panourilor SIP.

Proiectul a fost astfel conceput incat odata finalizata
o fazd, urmatoarele etape de lucrdri sd nu afecteze
confortul familiilor care si-au luat in primire casa,
explica reprezentantul Ozone Homes.

In perspectivd, Eden Terases si proiectele vecine,
Avalon si Sydney, vor forma un nou cartier de
aproximativ 350 de locuinte in sudul localitatii Tunari.
In acest sens, in cadrul proiectului este rezervati o
parceld de teren de 1.350 mp pentru realizarea unui
spatiu comercial si incd 980 mp pentru o parcare
adiacenta.

Intreaga zond trece printr-un proces de dezvoltare a
infrastructurii, avand in vedere deschiderea pasajului
rutier Pipera, respectiv accesul facil spre DN 1 si
proximitatea viitoarei autostrazi A3 Bucuresti-Ploiesti.

De altfel, Andrew Prelea isi propune sa lanseze si alte
proiecte pe termen mediu si lung in aceeasi zona,
avand in vedere cd dezvoltatorul dispune de incd 6 - 7
ha de teren.

Locuinte de lux la preturi
promotionale

In prezent, dezvoltatorul mai are disponibile la
vanzare 40 din cele 120 de case construite in cadrul
ansamblului de lux Sydney (n.r. construit sub brandul
South Pacific, pe structura clasicd, anterior lansarii
tehnologiei Ozone Homes). Astfel, modelele cu
suprafete de 142 - 147 mp sunt ofertate pentru
100.000 - 110.000 euro, inclusiv TVA (de la 205.000
euro plus TVA in anul 2006). Modelele cu suprafete
mai mari, intre 185 si 225 mp, au preturi cuprinse intre
120.000 si 150.000, inclusiv TVA, precizeaza domnul
Prelea.



Investitorii sunt interesati de locuintele
sociale

Ozone Homes intentioneaza sd isi extinda activitatea
si pe domeniul locuintelor sociale, utilizdnd tehnologia
promovata. Astfel de proiecte ar putea fi implementate
in parteneriat cu administratii publice locale sau
ministere, care au nevoie de locuinte accesibile si pot
pune la dispozitie terenuri in acest sens. Potrivit
domnului Prelea, exista interes din partea fondurilor de
investitii private pentru a finanta proiecte de locuinte
sociale si cdmine studentesti in Romania, cu conditia s&
aiba certitudine asupra platii din partea guvernului sau
acordarii de stimulente fiscale.

in paralel, Ozone Homes poarta discutii cu proprietari
privati de terenuri pentru construirea in parteneriat a
unor ansambluri rezidentiale. ,Vorbim cu cateva fonduri
pentru noi proiecte foarte mari in Bucuresti, pe
terenurile lor”, ne-a declarat Andrew Prelea.

Panourile SIP merg si la export

Pe langa activitatea de dezvoltare imobiliara, Ozone
Homes, in joint venture cu compania Green Panel,
opereaza la Clinceni o unitate de productie pentru
panourile SIP (Structural Insulated Panels), utilizate atat
in proiectele rezidentiale proprii, cat si pentru export. in
prezent, fabrica are o capacitate de productie de 100.000
mp cu un singur schimb. ,Putem si probabil ne vom
extinde in urmatoarele 12 - 24 de luni pana la o capaci-
tate de 350.000 mp”, afirma Andrew Prelea.

In prezent, produsul este exportat in Cipru si trece
prin testele de conformitate pentru a fi distribuit si in
Australia.

De asemenea, in baza aceleiasi tehnologii, a fost
lansat un produs secundar pentru termoizolatii, menit
sa concureze solutia bazata pe aplicarea de polistiren.
Noul produs va fi doar cu aproximativ 10% mai scump
decdt polistirenul, dar va avea proprietati imbunatdtite
si va putea fi aplicat inclusiv pe cladirile istorice
deoarece se poate mula pe suprafetele curbe, explica
domnul Prelea.

Apar oportunitatile unei piete mature

in opinia domnului Prelea piata rezidentiald a devenit
mai realista acum. ,Nu cred ca suntem la sfarsitul crizei,
dar ne indreptam spre o piata stabila. Nu cred ca piata
va mai cobori, dar nici nu va mai creste repede. Acum
exista oportunitatea generata de atingerea punctului
de jos al pietei. Dacd investesti acum vei cumpara cate-
goric cu 10 - 20% mai ieftin decat daca ai cumpdra
peste doi ani”, sustine Andrew Prelea.

Piata rezidentiald are mare potential avand in vedere
cd, din punct de vedere statistic, Romania are nevoie de
inca un milion de locuinte, deoarece populatia traieste
inghesuita. In prezent pe piata imobiliara lipsesc
increderea si capitalul. Increderea poate veni doar din
partea guvernului, prin atragerea investitiilor strdine si,
implicit, crearea de locuri de muncd, iar capitalul
trebuie sustinut de finantarea bancard. Atragerea unor
surse alternative celei bancare este scumpa, atrage
atentia domnul Prelea.

Béncile ar fi dispuse sd finanteze investitiile
rezidentiale in viitorul apropiat, dar vor sa vadd mai
intai proiecte finalizate si vandute.

Criza a avut si o laturd bund, pentru ca au disparut din
piatd dezvoltatorii imobiliari neprofesionisti. ,Nu vad in
viitorul apropiat ca bancile sd imprumute dezvoltatori
neprofesionisti. Criteriile pentru acordarea
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imprumutului se vor axa pe abilitatile dezvoltatorului”,
este de parere reprezentantul Ozone Homes.

In perspectiv, vor veni in Romania investitori mai
sofisticati, pe mdsura ce piata se maturizeaza, este de
parere Andrew Prelea.

Rezidentialele nu sunt privite ca
proprietati generatoare de venit

Cea mai mare problemd pe piata rezidentiala din
Romania este ca bancile si investitorii nu isi dau seama
cd proprietatile rezidentiale pot genera venituri
asemenea unui centru comercial. Rata inflatiei in
rezidentiale este mult mai mare decat pe segmentul
comercial, deci valoarea lor creste mai repede.
Cumuland chiria realizata de un spatiu rezidential cu
cresterea valorii pand in momentul revanzarii,
rezultatul este superior unei investitii in zona
comerciald, argumenteaza domnul Prelea.

Interesul redus al investitorilor manifestat in prezent
fata de rezidentiale se datoreaza faptului cd romanii
preferd sd detind o locuintd, nu sa inchirieze.

Pe viitor, Ozone Homes ar dori sa realizeze si locuinte

pentru inchiriere, dar acest lucru necesita o finantare
bancard corespunzdtoare. Mai curdnd, sistemul de
inchirieri ar putea fi aplicat pentru locuintele sociale
realizate in parteneriat cu statul.

in contextul in care bancile ar fi dispuse si finanteze
proiecte imobiliare, dezvoltatorul are in vedere si
introducerea unor surse regenerabile de energie in
ansamblurile rezidentiale viitoare. Acestea s-ar putea
referi, de exemplu, la utilizarea panourilor fotovoltaice
sau a pompelor geotermale, aplicarea cdrora este
fezabila financiar doar in cadrul unor proiecte mari,
posibile doar cu finantare bancara.
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