Gina Dadu

8|Bursa Constructiilor nr. 3 / 2012

Primele semne
e revigorare apar pe piata
spatiilor de birour

Vom asista in curand la o lipsd acuta pe piata
imobiliara atat in ceea ce priveste spatiile de birouri de
clasa A, cat si locuintele ! Cel putin aceasta este estimarea
unora dintre dezvoltatorii si brokerii imobiliari.

Explicatia lor este cd in perioada de criza ritmul
constructiilor a scazut semnificativ facand ca cererea
manifestatd la reluarea cresterii economice sa nu
gaseasca o ofertd corespunzdtoare.

Nu putem spune cd in prezent nu sunt disponibile
spatii de birouri, dar se pare cd acestea nu mai
corespund cererii actuale care, potrivit analistilor
imobiliari, incepe sa se faca simtita.

Agentii imobiliari sustin ca se cautd spatii de birouri
amplasate in locatii bune, cu acces la mijloacele de
transport in comun si care au costuri de intretinere cat
mai reduse, adicd sunt situate in cladiri eficiente ener-
getic si cu consumuri mici de utilitati. Situatia
existenta incurajeazd dezvoltatorii precum Raiffeisen
Evolution, AFI Europe Romania, Ana Holding si GTC sd
initieze proiecte noi de spatii de birouri.

In plus, brokerii imobiliari raporteaza tranzactii in
crestere pe piata spatiilor de birouri. Ei sustin ca
merg bine si preinchirierile pentru viitoarele cladiri
de birouri. De asemenea, perioada de incheiere a
tranzactiilor de inchiriere a spatiilor de birouri s-a
redus semnificativ fata de acum doi ani.

Acestea sunt semnale care nu pot decat sa ne
incurajeze.

Comparativ cu piata spatiilor de birouri, cea
rezidentiala reactioneaza mult mai lent. Cu toate ca
exista o presiune generata de cererea de locuinte,
totusi faptul ca nu s-a epuizat oferta disponibild
intdrzie deciziile de investitii in acest sector. Oferta
actuald este formata din apartamente a cdror
constructie a inceput inainte de criza economica, pe
loturi de teren scumpe si uneori neadecvate locuirii
(departe de mijloace de transport in comun, cu acces
dificil pentru masinile de urgente etc). In plus, multe
dintre aceste apartamente noi nu respecta cerintele
actuale privind eficienta energetica, si anume au fost
izolate necorespunzator, cu materiale de slaba
calitate. Pe deasupra, preturile acestor locuinte se
mentin mult prea ridicate in comparatie cu puterea
de cumpdrare a potentialilor clienti. Se pare ca
bancile, in mare parte proprietare ale acestor
locuinte in urma intrdrii in insolventa a
dezvoltatorilor, nu sunt dispuse incd sa le vanda la

preturi adaptate conditiilor actuale de piata.

Asta face ca pentru moment proiectele de
constructii rezidentiale sd nu fie “bancabile”, adica
bancile sd nu fie dispuse sa le finanteze.

Ca urmare, este de asteptat ca revenirea pe trend
crescator a investitiilor in ansambluri de locuinte sa
se facd mai greu.

Totusi, acest orizont de timp nu mai este incert si
pare sa fie de numai trei - patru ani. Aceasta daca ar fi
sa ludm in calcul intentiile anuntate de unii
dezvoltatori in ceea ce priveste construirea, peste
cafiva ani a unor ansambluri rezidentiale de mari
dimensiuni. Pand atunci, similar perioadei din anii ‘90,
presiunea de pe piata rezidentiala se va diminua
punctual prin constructii de case individuale.

Datele statistice pentru primul trimestru al acestui
an, in ceea ce priveste numarul autorizatiilor de
construire pentru claddiri rezidentiale, arata o
continuare a scdderii acestui indicator. Astfel,
numarul autorizatiilor a fost in primul trimestru cu
7% mai mic decat in perioada similara a anului
trecut. O scadere substantiald s-a inregistrat insa in
luna februarie a acestui an, cand tara noastrd a fost
afectata pe intreg teritoriul sau de o vreme extrem
de nefavorabila, marcata de numeroase coduri -
galbene si rosii - de atentionare meteo.

Situatia autorizatiilor pare sd confirme faptul cd la
reluarea cresterii economice oferta de locuinte va fi
redusa.

Potrivit opiniilor exprimate in luna aprilie 2012, de
catre managerii societdtilor comerciale, in cadrul
sondajelor realizate de Institutul National de
Statisticd, se contureaza pentru perioada aprilie -
iunie 2012 o tendinta de crestere in industria
prelucrdtoare, in sectorul de constructii si in
comertul cu amdnuntul si de crestere moderatd in
servicii, in raport cu cele trei luni anterioare.

Potrivit estimarilor din luna aprilie 2012, in
activitatea de constructii va inregistra, pentru
urmadtoarele trei luni, crestere a volumului productiei
si a stocului de contracte si comenzi. Managerii
estimeazd crestere moderata a numarului de
salariati. In ceea ce priveste preturile lucrrilor de
constructii, se preconizeaza crestere moderata a
acestora.
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