
Clãdirile cu valoare istoricã ale
Bucureºtiului sunt concentrate în 98 de
zone protejate, care acoperã o bunã
parte din centrul oraºului. Însã doar
atribuirea statutului de zonã protejatã
este insuficient pentru asigurarea
pãstrãrii patrimoniului construit al
C a p i t a l e i . C a r ã s p u n s l a a c e a s t ã
pr obl emã, Pr i mãr i a M u ni c i p i u l u i
Bucureºti intenþioneazã sã introducã
Planuri Urbanistice Zonale care sã
d e f i n e a s c ã r e g i m u l t e h n i c a l
construcþiilor din trei zone protejate,
care au fãcut recent obiectul unui
studiu de specialitate comandat de
municipalitate. Documentaþia se aflã în
prezent în dezbatere publicã, iar ulte-
rior dezbaterii, PUZ-urile vor fi înaintate
spre aprobare Consiliului General al
Municipiului Bucureºti.

Cele trei zone protejate vizate de
studiu sunt: Dorobanþi (de o parte ºi de
cealaltã a Cãii Dorobanþi între Str.
Grigore Alexandrescu ºi Bd. Dacia),
Vasile Conta (preponderent de-a lungul
strãzilor Vasile Conta, Nicolae Filipescu,
T u d o r A r g h e z i º i G e n e r a l D a v i d
Praporgescu) ºi Pitar Moº (aproximativ
zona cuprinsã între Piaþa Alexandru
Lahovari ºi Str. C. A. Rosetti).

P e n t r u a c e s t e a s e p r o p u n e o
metodologie cu regulament parcelar
care va permite conservarea identitãþii
acestor zone, stoparea construiri i
haotice ºi implicit asigurarea securitãþii
j u r i d i c e a p r o p r i e t a r i l o r º i a
investitorilor, „Am pornit cu cele trei
zone, dar încercãm sã ajungem într-un
timp rezonabil sã parcurgem toate
zonele protejate”, precizeazã Gheorghe

Pãtraºcu, arhitectul ºef al Bucureºtiului.
S t u d i u l a f e r e n t c e l o r t r e i z o n e

protejate amintite a fost întocmit de
specialiºti din cadrul Universitãþii de
Arhitecturã ºi Urbanism „Ion Mincu” ºi
ai biroului de arhitecturã Quattro De-
sign, Bucureºti . În reglementãri le
propuse este inclusã pentru fiecare
parcelã o schemã care sã serveascã
funcþionarilor din departamentele de
urbanism ale administraþiilor publice
locale, pentru a menþiona în mod corect
în certificatele de urbanism eliberate
prevederile legate de regimul tehnic al
clãdirilor din zonele protejate ºi studiile
suplimentare necesare pentru diverse
tipuri de investiþii. „Credem cã un mare
avantaj este clarificarea regimului de
construire, deoarece, pânã la urmã, este
descurajant sã investeºti într-o zonã
protejatã, mai ales dacã nu ºtii ce poþi
sã faci acolo”, accentueazã arh. Sergiu
Nistor, profesor în cadrul Universitãþii
de Arhitecturã ºi Urbanism „Ion Mincu”
ºi membru în colectivul care a realizat
studiul.

Intervenþiile permise
în zonele protejate vor fi
limitate

Orice intervenþie la clãdirile cu valoare
culturalã complexã se va rezuma la
conservarea acestora. La clãdirile cu
v a l o a r e m e d i e , î n s i t u a þ i i p r e c i s
menþionate, sunt permise fie acþiuni de
r e f a c e r e , s u p r a e t a j a r e ( d a c ã º i
complexul urbanistic câºtigã prin
aceasta) etc. În cazul celorlalte clãdiri,
cu grad redus de protecþ ie , este
importantã crearea cadrului pentru

dezvoltarea construcþiilor noi. Acestea
v o r f i î n s ã d e t e r m i n a t e d e
caracteristicile zonei. De exemplu, în
zone protejate nu se vor mai construi
clãdiri cu regim de înãlþime parter+5–8
etaje, ci uzual maxim parter+2-3 etaje,
explicã arh. Irina Popescu-Criveanu, di-
rector stiintific în cadrul Quatro Design.

Statistic, în zonele studiate, doar în jur
d e 4 0 % d i n t r e i m o b i l e a c c e p t ã
schimbãri ºi doar în anumite condiþii,
clar definite. Astfel, regulamentul de ur-
bani s m pr ev ed e cã Pr ocentu l d e
Ocupare a Terenului (POT) în zonele
menþionate va fi limitat în general la
45% în cazul zonelor în care este
permisã redezvoltarea, precizeazã arh.
ªerban Popescu-Criveanu din cadrul
Quattro Design.

R e g u l a m e n t u l d e f i n e º t e º i
construibilitatea parcelelor. Astfel,

preved e u n prag d e su praf aþã º i
dimensiuni de la care o parcelã nu mai
poate sã fie construibilã, respectiv sub
100 mp ºi/sau cu aliniament mai mic de
6 m (3 m în cazul coridoarelor de acces
spre proprietãþile din planul secund).

În ceea ce priveºte Coeficientul de
Utilizare a Terenului (CUT), în zonele în
care este permisã dezvoltarea, CUT
maxim va fi de 2,5 – 3, în contextul în
care limita maximã stabilitã prin lege
este de CUT 4. În paralel, sunt stabilite ºi
înãlþimile maxime pe care le pot avea
clãdirile noi.

De asemenea, a fost introdus un
indice pentru plantaþii (PSP - Procentul
Spaþiilor Plantate). Astfel, suprafeþele
plantate din cele trei zone trebuie sã
ocupe minim 15% din suprafaþa totalã a
parcelelor. Regulamentul mai stabileºte
ºi ce funcþiuni pot lua clãdirile din
zonele respective.

În contextul aprobãrii regulamentului
de cãtre Consiliul General al Capitalei,
Primãria Bucureºtiului va fi însãrcinatã
cu punerea lui în aplicare. Eventualele
a b a t e r i v o r f i s a n c þ i o n a t e d e
Inspectoratul de Stat în Construcþii (ISC)
ºi Poliþia Localã, în conformitate cu
legislaþia în vigoare.
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Primãria Bucureºtiului va introduce regulamente pentru
construcþiile din zonele protejate

„Nu vom putea ajunge la o protecþie eficientã pânã când
primãriile care au în gestiune zone protejate importante nu
vor avea structuri specializate în protecþia patrimoniului”,
atrage atenþia Gheorghe Pãtraºcu, arhitectul ºef al
Bucureºtiului.

De asemenea, exproprierea pentru cauzã de utilitate
publicã a monumentelor istorice abandonate, prevãzutã de
lege, este practic inoperantã având în vedere cã procedura
conduce în final la promovarea unei legi speciale pentru
fiecare caz în parte.

În paralel, dreptul de preemþiune al statului la cumpãrarea
de monumente istorice se aplicã într-un numãr extrem de
mic de cazuri din lipsã de finanþare, relateazã Gheorghe
Pãtraºcu.

În plus, un numãr nesemnificativ de monumente au
definite o zonã de protecþie printr-o procedurã ºtiinþificã. În
fapt, foarte multe regulamente locale de urbanism pentru
zonele protejate sunt deficitare prin gradul de generalizare,
oscilând între restricþii uneori absurde sau permisivitãþi de
neacceptat, atenþioneazã arhitectul ºef.
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