Zone protejate

Primaria Bucurestiului va introduce regulamente pentru
constructiile din zonele protejate

Cladirile cu valoare istorica ale
Bucurestiului sunt concentrate in 98 de
zone protejate, care acopera o bund
parte din centrul orasului. insa doar
atribuirea statutului de zona protejata
este insuficient pentru asigurarea
pastrdrii patrimoniului construit al
Capitalei. Ca raspuns la aceasta
problema, Primdria Municipiului
Bucuresti intentioneazd sa introduca
Planuri Urbanistice Zonale care sa
defineascd regimul tehnic al
constructiilor din trei zone protejate,
care au fdcut recent obiectul unui
studiu de specialitate comandat de
municipalitate. Documentatia se afld in
prezent in dezbatere publica, iar ulte-
rior dezbaterii, PUZ-urile vor fi inaintate
spre aprobare Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Cele trei zone protejate vizate de
studiu sunt: Dorobanti (de o parte si de
cealaltd a Caii Dorobanti intre Str.
Grigore Alexandrescu si Bd. Dacia),
Vasile Conta (preponderent de-a lungul
strazilor Vasile Conta, Nicolae Filipescu,
Tudor Arghezi si General David
Praporgescu) si Pitar Mos (aproximativ
zona cuprinsd intre Piata Alexandru
Lahovarisi Str. C. A. Rosetti).

Pentru acestea se propune o
metodologie cu regulament parcelar
care va permite conservarea identitatii
acestor zone, stoparea construirii
haotice si implicit asigurarea securitatii
juridice a proprietarilor si a
investitorilor, ,Am pornit cu cele trei
zone, dar incercdm sa ajungem intr-un
timp rezonabil sa parcurgem toate
zonele protejate”, precizeaza Gheorghe

,Nu vom putea ajunge la o protectie eficientd pana cand
primdriile care au in gestiune zone protejate importante nu
vor avea structuri specializate in protectia patrimoniului”,
atrage atentia Gheorghe Patrascu, arhitectul sef al

Bucurestiului.

De asemenea, exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd a monumentelor istorice abandonate, prevazuta de
lege, este practic inoperanta avand in vedere ca procedura
conduce in final la promovarea unei legi speciale pentru

fiecare cazin parte.

Patrascu, arhitectul sef al Bucurestiului.

Studiul aferent celor trei zone
protejate amintite a fost intocmit de
specialisti din cadrul Universitatii de
Arhitecturd si Urbanism ,lon Mincu” si
ai biroului de arhitecturd Quattro De-
sign, Bucuresti. in reglementarile
propuse este inclusa pentru fiecare
parceld o schema care sd serveascd
functionarilor din departamentele de
urbanism ale administratiilor publice
locale, pentru a mentiona in mod corect
in certificatele de urbanism eliberate
prevederile legate de regimul tehnic al
cladirilor din zonele protejate si studiile
suplimentare necesare pentru diverse
tipuri de investitii. ,Credem cd un mare
avantaj este clarificarea regimului de
construire, deoarece, pana la urma, este
descurajant sa investesti intr-o zona
protejata, mai ales dacd nu stii ce poti
sa faci acolo”, accentueaza arh. Sergiu
Nistor, profesor in cadrul Universitatii
de Arhitecturd si Urbanism ,lon Mincu”
si membru in colectivul care a realizat
studiul.

Interventiile permise

in zonele protejate vor fi
limitate

Orice interventie la cladirile cu valoare
culturala complexd se va rezuma la
conservarea acestora. La clddirile cu
valoare medie, in situatii precis
mentionate, sunt permise fie actiuni de
refacere, supraetajare (dacd si
complexul urbanistic castiga prin
aceasta) etc. In cazul celorlalte cladiri,
cu grad redus de protectie, este
importantd crearea cadrului pentru

Patrascu.

dezvoltarea constructiilor noi. Acestea
vor fi finsa determinate de
caracteristicile zonei. De exemplu, in
zone protejate nu se vor mai construi
cladiri cu regim de inaltime parter+5-8
etaje, ci uzual maxim parter+2-3 etaje,
explicd arh. Irina Popescu-Criveanu, di-
rector stiintific in cadrul Quatro Design.

Statistic, in zonele studiate, doar in jur
de 40% dintre imobile accepta
schimbari si doar in anumite conditii,
clar definite. Astfel, requlamentul de ur-
banism prevede cd Procentul de
Ocupare a Terenului (POT) in zonele
mentionate va fi limitat in general la
45% in cazul zonelor in care este
permisa redezvoltarea, precizeaza arh.
Serban Popescu-Criveanu din cadrul
Quattro Design.

Regulamentul defineste si
construibilitatea parcelelor. Astfel,

In paralel, dreptul de preemtiune al statului la cumpérarea
de monumente istorice se aplica intr-un numar extrem de
mic de cazuri din lipsa de finantare, relateaza Gheorghe

in plus, un numar nesemnificativ de monumente au

definite 0 zond de protectie printr-o procedura stiintificd. in
fapt, foarte multe regulamente locale de urbanism pentru
zonele protejate sunt deficitare prin gradul de generalizare,

neacceptat, atentioneazd arhitectul sef.

prevede un prag de suprafata si
dimensiuni de la care o parcelda nu mai
poate sa fie construibild, respectiv sub
100 mp si/sau cu aliniament mai mic de
6 m (3 m in cazul coridoarelor de acces
spre proprietdtile din planul secund).

In ceea ce priveste Coeficientul de
Utilizare a Terenului (CUT), in zonele in
care este permisa dezvoltarea, CUT
maxim va fi de 2,5 - 3, in contextul in
care limita maxima stabilitd prin lege
este de CUT 4.1n paralel, sunt stabilite si
inaltimile maxime pe care le pot avea
cladirile noi.

De asemenea, a fost introdus un
indice pentru plantatii (PSP - Procentul
Spatiilor Plantate). Astfel, suprafetele
plantate din cele trei zone trebuie sa
ocupe minim 15% din suprafata totald a
parcelelor. Regulamentul mai stabileste
si ce functiuni pot lua clddirile din
zonele respective.

In contextul aprobarii requlamentului
de catre Consiliul General al Capitalei,
Primdria Bucurestiului va fi insarcinatd
cu punerea lui in aplicare. Eventualele
abateri vor fi sanctionate de
Inspectoratul de Stat in Constructii (ISC)
si Politia Locald, in conformitate cu
legislatia in vigoare. |
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