
Primele patru luni ale anului au
adus cu 3% mai multe ºantiere ºi
proiecte de construcþii faþã de aceeaºi
perioadã din 2011, consemnate în
www.raportuldeinvestitii.ro, cea mai
ma r e b a z ã d e d a te d e p r of i l d i n
România.

Avansul s-a datorat in cea mai mare
parte lunilor martie si aprilie, când s-au
înregistrat creºteri de 17%, faþã de
lunile similare din anul precedent.

Cu toate cã începutul anului a fost
timid în ianuarie 2012 ca numãr de
obiective anunþate, acesta a urmat un
trend ascendent destul de accentuat,
mai ales în martie, ritm ce urmeazã sã
s e t e m p e r e z e o d a t ã c u t r e c e r e a
primãverii.

Luna februarie se apropie cel mai bine
de media lunarã realizatã pe primele
patru luni din 2012, de 1415 obiective
de investiþii consemnate. Media lunarã
pe primele patru luni ale anului 2011 a
fost de 1364 de obiective.

Luna aprilie, o lunã de bun
augur pentru investiþiile
private
Cu excepþia domeniului Construcþiilor
Sociale ºi de Comunitate, care cu toatã
s cã d er ea d e p es te 1 8 % d eþ i ne o
pondere ridicatã în numãrul total de
proiecte anunþate ºi verificate de cãtre
I B C F o c u s î n l u n a a p r i l i e , t o a t e
domeniile au înregistrat creºteri ale
numãrului de proiecte comparativ cu
aceeaºi lunã a anului trecut. Cele mai
mari creºteri au fost înregistrate de
domeniile Retail, Clãdiri Rezidenþiale
Private ºi Medical ªtiinþific.

Trei domenii au consemnat creºteri de
peste 50% faþã de aceeaºi lunã a anului
trecut. De remarcat este faptul cã
s e g m e n t e l e c o n s t r u c þ i i l o r
preponderent private au înregistrat
creºteri faþã de aceeaºi perioadã a
anului trecut, lucru ce îi face optimiºti
pe antreprenori ºi pe furnizorii de
materiale. Aceasta în ideea în care
aceste plusuri pot fi tonul dat de cãtre
beneficiarii privaþi, deopotrivã mici ºi
mari, care anunþã acea revenire mult
aºteptatã în piaþã.

Lucrãrile publice, realizate aproape în
întregime prin fonduri de stat, au
marcat creºteri temperate sau chiar

scãdere, cum este cazul Construcþiilor
sociale ºi de comunitate, segment
vedetã al anului 2011 în materie de
numãr de proiecte.

Pe fondul miºcãrilor politice din acest
an în þara noastrã, analiºtii IBC Focus se
aºteaptã ca investiþii le publice sã
cunoascã o relansare în urmãtoarele
luni, datoritã promisiunilor electorale –
atât locale, cât ºi naþionale. Din pãcate,
aceste promisiuni se concretizeazã în
principal printr-un mare numãr de
proiecte publice aflate în etapa de
proiectare ºi licitaþie, cu ºanse mari de
realizare, însã sub semnul întrebãrii
când vine vorba da data începerii.

Vedetele lunii aprilie –
segmentele Retail, Industrial
ºi Clãdiri rezidenþiale
De ce? Din douã motive: primul este cã
o b i e c t i v e l e d i n R e t a i l º i C l ã d i r i
r e z i d e n þ i a l e a u a v u t c e a m a i
spectaculoasã evoluþie a numãrului de
unitãþi comparativ cu aceeaºi lunã a
anului trecut. Al doilea motiv este dat
de faptul cã domeniile Industrial ºi cel al
Clãdirilor rezidenþiale private reprezintã
aproape 40% din totalul proiectelor
lunii aprilie.

Domeniul Retail se remarcã printr-un
numãr mic de proiecte, însã exceleazã

la amploarea lucrãrilor anunþate.

Distribuþia proiectelor în
funcþie de dimensiune
În timp ce în cazul proiectelor rezidenþiale
private, investiþiile de dimensiuni reduse
se regãsesc în proporþie de circa 55%, în
cazul investiþiilor din Retail acestea nu
depãºesc 40%. Totodatã, una din patru
construcþii de Retail are peste 3000 mp în
timp ce unul din douã ºantiere
rezidenþiale private este din categoria
locuinþelor unifamiliale, case sau vile, etc.

În materie de rezidenþiale,
Zona Bucureºti – Ilfov este
vedeta lunii aprilie
D u p ã p a t r u l u n i a n a l i z a t e , z o n a
B u c u r e º t i – I l f o v a d u n ã c i f r e
impresionante cu privire la sectorul
rezidenþial. Pânã în prezent, din cele
aproape 900 de obiective rezidenþiale
p u b l i c a t e î n 2 0 1 2 p e
www.raportuldeinvestit i i .ro , 33%
dintre acestea au fost regãsite în
perimetrul zonei Bucureºti – Ilfov.
A s t f e l , u n u l d i n t r e i o b i e c t i v e
rezidenþiale din þarã se realizeazã sau
urmeazã sã fie realizat în aceastã zonã.
Cele aproape 110 obiective înregistrate
în luna aprilie în aceastã zonã, duc
procentul la aproape 40% din total.

Restul zonelor analizate înregistreazã
numere reduse de investiþii, cu mici
variaþii în zone în care deja ne-am
obiºnuit : Vest, Sud, Centru ºi Nord -
Vest.

Proiecte de referinþã pe
segmentul rezidenþial:
4 0 d e apar tamente d e l u x v or f i
realizate într-un imobil cu 14 etaje
lângã Parcul Tineretului din Bucureºti.
Investiþia se aflã în prezent la etapa de
excavaþii, iar suprafaþa construitã a
imobilului se va ridica la 5400 mp.

RPF Development va realiza în Vitan
un ansamblu format din cinci imobile.
În prima fazã se construiesc douã
blocuri cu câte 12 etaje, la care s-a ajuns
cu structura la etajul 6. Cele douã
imobile vor totaliza 151 apartamente.
Dezvoltatorul doreºte sã le finalizeze
pânã în august, când vrea sã demareze
lucrãrile la un nou bloc.

Zona Popeºti - Leordeni se pregãteºte
de o investiþie ce va cuprinde 23 de
blocuri de locuinþe Sp+P+3E+ER, un
centru comercial ºi parcare subteranã.
Pânã la mijlocul lunii mai autorizaþia de
construcþie va fi eliberatã, urmând ca
invest i toru l român, împreu nã cu
parteneri din Olanda ºi Spania sã
demareze lucrãrile. Construcþiile vor fi
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realizate etapizat, în loturi de câte trei
imobile. În prima fazã va fi atacatã
partea rezidenþialã, centrul comercial
urmând sã fie construit ulterior.

60% din obiectivele de retail
au peste 1000 mp
Retailul a avut cea mai spectaculoasã
creºtere comparativ cu aceeaºi lunã a
anului precedent peste 61%. În aceeaºi
mãsurã, luna aprilie, pentru retail este
caracterizatã prin creºtere ºi faþã de
luna martie 2012. Poate cel mai impor-
tant aspect al acestui domeniu, care
trebuie menþionat ºi reþinut, este cã
6 0 % d i n a c e s t e o b i e c t i v e a u
reprezentat investiþii medii sau mari, ce
depãºesc 1000 mp pe unitate. Situaþia
se respectã la nivelul întregului an,
unde doar 42% din total reprezintã
unitãþi mici de sub 1000 mp. Ca ºi o
paralelã, anul 2011 se prezenta dupã
primele patru luni cu 52% din total, ca
fiind investiþii mici.

Proiecte de referinþã pe
segmentul retail:
Metro atacã piaþa cu franciza “La doi
p a º i ” . P â n ã î n p r e z e n t 2 0 0 d e

comercianþi tradiþionali ºi-au remodelat
spaþiul de vânzare dupã un concept
stabilit împreunã cu Metro Cash&Carry.

Kaufland a început demersurile pentru
o nouã unitate în Iaºi, în zona Bd. Tudor
Vladimirescu, Bd. Primãverii ºi Bd.
Chimiei. Terenul vizat de retailer are
20.000 mp, iar viitoarea unitate va avea
o suprafaþa construitã de 6.200 mp.

Construcþia viitorului hypermarket
Cora din Bucureºti, din zona ªoselei
Alexandria se afla la partea de fundaþii
în urmã cu o lunã. Complexul comercial
va avea 920 locuri de parcare ºi se va
întinde pe o suprafaþã de 37.000 mp.

Ianuarie – aprilie 2012: Unul
din trei proiecte în execuþie
O s cu r tã p r i v i r e a s u p r a s ta d i i l or
investiþiilor ne aratã care este influenþa
condiþiilor meteo. Procentul proiectelor
aflate în proiectare a scãzut treptat,
lunã de lunã: ianuarie - 57%, februarie -
49%, martie - 43%, aprilie - 38%, în
timp ce procentul proiectelor aflate în
construcþie a crescut treptat: ianuarie -
19%, februarie - 17%, martie - 21%,
aprilie - 28%. Evoluþia era normal sã
aibã loc ºi nu este nici un truc la un

astfel de progres, în condiþiile în care
construcþiile sunt direct influenþate de
evoluþia temperaturilor. Rezultatul im-
portant este cel al întregii perioade
ianuarie – aprilie 2012, perioadã pentru
care observãm cã 30% din proiecte sunt
în faza de construcþie ºi amenajare, în
condiþiile în care în aceeaºi perioadã a
anului trecut, doar unul din patru
proiecte se afla într-unul din aceste
douã stadii.

Aºadar, deschiderea investitorilor
spre realizarea de construcþii nu se
citeºte doar din amploarea investiþiilor
anunþate, ci ºi din stadiul fizic al
lucrãrilor care încã o datã confirmã acea
revenire mult aºteptatã în piaþã.
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