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Fiti in atentia beneficiarilor si a dezvoltatorilor rezidentiali participand la
Concursul de Arhitectura!

Asociatia pentru Locuinte Noi impreuna cu revista Bursa Constructiilor promoveaza constructia locuintelor
sustenabile, la preturi accesibile, care sa indeplineasca standardele moderne de calitate
a locuirii, urmarind principiile dezvoltarii durabile.

In aceasts idee este organizat concursul de arhitectura “Locuinta sustenabild” pentru a promova in randul
arhitectilor si al dezvoltatorilor rezidentiali principiile dezvoltarii durabile.

Proiectele depuse in concurs vor fi mediatizate in randul beneficiarilor, al dezvoltatorilor rezidentiali, precum
si al producétorilor de materiale de constructii si prestatorilor de servicii pentru constructii pentru a le indica
tendintele privind evolutia cererii in acest domeniu.

www.constructiibursa.ro
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Immofinanz

Grupul Immofinanz sondeaza piata pentru

a relua investitiile

Grupul austriac Immofinanzs-aremarcat ca
fiind unul dintre cei mai mari investitori imobiliari din
Roménia. In prezent, Grupul monitorizeaza proiectele
din tard, respectiv terenurile neconstruite si proiectele
suspendate temporar, pentru a identifica momentul
oportun de reactivare a acestora. Eduard Zehetner,
CEO Immofinanz Group, ne-a declarat ca decizia de
continuare a proiectelor va fi luata in functie de
valabilitatea autorizatiilor de construire, stadiul
constructiei, situatia legald, capitalul necesar pentru
finalizarea proiectului, rezultatele asteptate in
comparatie cu cele obtinute de proiecte similare,
precum si posibilitatea de vanzare a proiectului.

Valoarea proiectelor grupului aflate in curs de
dezvoltare in Romania se ridica la 38,7 milioane euro.
in paralel, compania mai are in analizd proiecte
totalizdnd 316,5 milioane de euro.

,Evaluam constant piata pentru a identifica
oportunitati noi. Capacitatea noastra de dezvoltatori
imobiliari, precum si baza financiara solida reprezintd
avantaje semnificative deoarece putem reactiona
rapid la oportunitdtile care apar. Principalele noastre
obiective sunt extinderea profitabilitatii pe intregul
lant valoric si cresterea cifrei de afaceri a portofoliului
nostru de proprietati. Achizitiile, administrarea
portofoliului de investitii, realizarea de proiecte
imobiliare speciale si vdnzarea de active sunt
subsumate acestui concept”, ne-a explicat domnul
Zehetner.

Maritimo Shopping Center Constanta
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Immofinanz Group detine in prezent in Romania 18
proprietdti finalizate, cu o valoare de aproape 680
milioane de euro, in special cladiri de birouri si spatii
comerciale. De altfel, Romania este a treia piata din
portofoliul Grupului, cu o cota de 10%, dupa Austria
(37,9%) si Rusia (15,8%).

Pe segmentul de birouri, Immofinanz detine o serie de
cladiri clasa A in locatii cheie si se plaseaza printre cei mai
importanti proprietari de spatii de birouri din Bucuresti
cu noua proprietdti in valoare de 348,9 milioane de euro.
Printre acestea se numard proiectele Iride Business Park
si S-Park. Romania este a patra cea mai mare piata de
spatii de birouri a grupului, ca valoare, dupa Austria (943
milioane de euro), Polonia (476,3 milioane de euro) si
Cehia (458,9 milioane de euro).

,Suntem multumiti de performanta portofoliului
nostru de spatii de birouri din Romania si, in special,
de rata de ocupare din Bucuresti, care a depasit 90%,
un nivel cu mult superior fata de cel al pietei”,
precizeazd reprezentantul fondului de investitii
austriac.

In ceea ce priveste sectorul comercial, portofoliul
Immofinanz in Romania este format din sase
proprietati, cu o valoare de 307,4 milioane de euro.
Dintre acestea se remarca Maritimo Shopping Center
din Constanta, cu mai mult de 130 de magazine
intinse pe o suprafatd de peste 50.000 de mp. Acest
centru comercial a atins un nivel de ocupare de peste
99% inca inainte de deschidere. Compania mai detine

Eduard Zehetner, CEO Immofinanz Group

si centrele comerciale Polus Center din Cluj-Napoca si
Gold Plaza din Baia Mare.

In total, portofoliul comercial din Romania
contribuie cu 10,1% la portofoliul Grupului, dupa
Rusia, care detine 48,7%, Polonia, cu 13,9% si Austria,
cu 10,3%.

Pe segmentul rezidential, activitatea Grupului
imobiliar se desfasoara prin subsidiara Adama,
companie preluatd in 2011. Eduard Zehetner ne-a
declarat: ,Anul trecut am facut un pas important pe
segmentul rezidential in Romania, odatd cu finalizarea
preludrii Adama. Ne vom concentra pe integrarea la
nivelul grupului a experientei si a cunoasterii
deosebite a pietei pe care o are managementul local,
precum si pe construirea unor sinergii eficiente in
cadrul Immofinanz Group pe acest segment. Din
punctul nostru de vedere, Adama este platforma
ideala pentru extinderea pe care ne-am propus-o in
zona rezidentiald, mai ales in Romania”.

Pe de alta parte, sectorul de logistica este mai putin
reprezentat in portofoliul din Romania, cele trei proprietati
detinute avand o valoare de 23 milioane de euro.

,Strategia noastra consta in monitorizarea continua
a pietei pentru identificarea oportunitdtilor atractive
in toate domeniile: clddiri de birouri, spatii comerciale,
rezidential si logistica”, a addugat domnul Zehetner.

Decizia demarardii unei noi investitii va fi luata in
primul rand in functie de potentialul de dezvoltare a
pietei, coroborat cu situatia micro si macro economica
a tarii respective. Astfel, printre multe altele, este
evaluata locatia, competitia, cererea, puterea de
cumpdrare, la nivel micro, in timp ce la nivel macro
cele mai importante criterii sunt rata somajului,
inflatia si rata de crestere a PIB-ului, ne-a explicat
domnia sa.

Noile proiecte vor fi certificate pentru
sustenabilitate
Oficialii Immofinanz Group acordd o atentie deosebitd



sustenabilitétii proiectelor imobiliare. In prezent,
compania deruleazd o activitate de certificare a tuturor
proiectelor sale aflate in dezvoltare. Demersul va fi
continuat si in cazul proiectelor viitoare.

Pe langa aplicarea sistemului de certificare pentru
cladiri comerciale ,verzi”, Programul GreenBuilding
(GBP), promovat de Comisia Europeand, Immofinanz
evalueaza posibilitatea certificarii cladirilor sale de
birouri dupa sistemul LEED si a centrelor comerciale
dupa sistemul BREEAM.

Astfel, proiectul de renovare a cladirii de birouri Bu-
reau am Belvedere din Viena a primit certificatul
GreenBuilding inainte de finalizarea constructiei. In
plus proiectul a mai obtinut si certificatul LEED Gold. n
prezent, sunt in curs de certificare alte trei cladiri de
birouri ale grupului din Cehia, Germania si Polonia, la
care se adaugd un centru comercial tot in Polonia.

Piata imobiliara din Roménia da semne
de revenire

in opinia directorului general al Immofinanz, piata
imobiliard din Romania isi revine pas cu pas. Gradul de
ocupare a spatiilor de birouri din Bucuresti a crescut,

NEPI si Ovidiu Sandor

Cel mai mare proiect de birouri

din afara Bucurestiului

iar sectorul logistic este stabil ca urmare a revenirii
pietei de retail. In general, retailerii internationali
prezenti isi continud dezvoltarea, iar alti noi retaileri isi
facintrarea pe piata locala.

~,Roménia réméane o zond de crestere a sectorului de
retail, cu o nevoie si un potential urias de recuperare.
Cea mai mare parte a pietei este incd nefructificatd.
Piata de retail are inca loc de crestere avand in vedere
ca stocul de spatii moderne de retail din unele orase
incd nu a atins potentialul pietei. Orase mici, sub
80.000 de locuitori, reprezinta tinte pentru
dezvoltarea de parcuri de retail”, sustine domnul
Zehetner.

Sectorul rezidential este caracterizat de constructia de
noi proprietati la periferie. Preturile pe piata
rezidentiala libera nu sunt incd accesibile pentru
majoritatea consumatorilor din Romania, care preferd
piata secundara, subventionata de stat. Numarul de
spatii rezidentiale se afla intr-o evolutie lentd, datorata
situatiei economice in ansamblu, adauga domnia sa.

Reprezentantul Immofinanz se asteapta la o usoard
imbunatatire a conditiilor de piatd in Romania pe
toate cele patru sectoare imobiliare: birouri, spatii

comerciale, logistice si rezidentiale.

De altfel, nivelul de absorbtie al sectorului de birouri
din Bucuresti s-a situat la aproape 175.000 mp in 2010
$i 2011, cu potential de crestere in 2012. Datorita unei
oferte limitate de spatii moderne de birouri, chiriile
prime, care sunt acum la un nivel de aproximativ 19,5
euro pe mp potrivit consultantilor de la Jones Lang
LaSalle, ar putea creste pand la sfarsitul lui 2012. De
asemenea, DTZ a estimat o crestere de 7% a
constructiilor de noi spatii de birouri in 2011 fata de
2010 si, respectiv, un nivel similar pentru 2012.

Dezvoltarea de spatii noi pe segmentul logistic este
redusd, majoritatea proiectelor noi realizandu-se la
cererea chiriasilor. Potrivit Jones Lang LaSalle, chiriile
in locatiile prime au scazut usor, pana la 4 euro pe mp,
in timpul celui de-al doilea trimestru din 2012.1n 2011
dezvoltarea de spatii noi s-a ridicat la 120.000 mp iar
nivelul de absorbtie a fost de 270.000 mp.

Fondul de investitii New Europe
Property Investments (NEPI) in
parteneriat cu omul de afaceri
timisorean Ovidiu Sandor vor dezvolta
un proiect de birouri clasa A la
Cluj-Napoca. Cu o suprafata totald
inchiriabild de 52.000 mp, acesta va
reprezenta cel mai mare complex de
birouri din Ardeal. Lucrdrile vor incepe

in acest an, imediat dupd obtinerea
autorizatiei de construire si vor fi
finalizate etapizat, pana in anul 2015.
Ovidiu Sandor, CEO ModaTim Invest-
ment, ne-a declarat: ,Atat NEPI, cat si
eu, am identificat ca exista o nevoie
reald pentru un proiect de birouri de
anvergurd, in Cluj-Napoca. Dupa
incheierea tranzactiei, ne-am dat seama

Ovidiu Sandor este un antreprenor din Timisoara, cunoscut la nivel national in spe-
cial pentru dezvoltarea proiectului City Business Centre Timisoara, prin intermediul

companiei ModaTim Investment.

City Business Centre Timisoara




New Europe Property Investments este
un fond de investitii avand ca scop
achizitia si/sau dezvoltarea de cladiri de
birouri, centre comerciale si proprietati
industriale, in principal in Romania,
unde Grupul este activ inca de la
infiintarea sa, in 2007 si unde detine 28
de proprietati.

Printre investitiile recente se numdra
dezvoltarea in parteneriat cu Carrefour
Property, divizia imobiliard a
retailerului international, a centrului
comercial Ploiesti Shopping City.
Proiectul, cu o suprafatd inchiriabila de
55.000 mp, urmeaza sa fie inaugurat in
luna noiembrie a acestui an.

in februarie 2012, NEPI a achizitionat
ansamblul de birouri City Business Cen-
tre din Timisoara de la Ovidiu Sandor.
Ansamblul va include la finalizare cinci
corpuri de cladire cu o suprafata
inchiriabila de 43.000 mp. Pana in luna
august fuseserd date in folosinta trei
corpuri de cladire, totalizand 25.000 mp
inchiriabili. Celelalte doua corpuri
urmeaza sa fie finalizate in 2012,
respectiv 2013.
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cd exista o complementaritate foarte
buna intre cele doua parti. Clujul a fost
astfel o decizie comund cu un obiectiv
imediat”.

Asocierea in cadrul acestui proiect
este de 50% - 50%, atat ca dezvoltare
catsi ca finantare. ,Daca NEPI vine cu o
experientd considerabild pe foarte
multe domenii, indeosebi pe dezvoltari
imobiliare, dar si in plan financiar, eu
voi contribui cu experienta dobandita
pe segmentul de birouri”, explica
domnul Sandor.

Cei doi parteneri nu sunt la prima
afacere impreund. In februarie 2012
NEPI a achizitionat de la omul de
afaceri timisorean ansamblul de
birouri clasa A City Business Centre din
Tmisoara.

Noul ansamblu din Cluj-Napoca va fi
construit pe bulevardul 21 Decembrie,
pe fostul amplasament al fabricii
Tricotaje Somesul. Lucrarile la prima
etapd, cu o suprafatd inchiriabila de
19.000 mp vor incepe pana in luna
noiembrie a acestui an, pentru a fi
finalizate in primul trimestru al anului
2014. Finantarea acestei etape este
asigurata exclusiv din surse proprii ale
partenerilor, dezvoltatorii demarand
deja procedurile de obtinere a avizelor
si autorizatiilor necesare pentru
construire.

Lucrdrile la cea de-a doua etapa vor
incepe din 2013. Data exacta nu fusese
inca stabilita la jumatatea lunii august.
Demararea acestei etape va depinde
insa si de interesul concret aratat

pentru prima fazd, a precizat domnul
Sandor.

Dezvoltatorii au inceput deja
discutiile cu mai multe companii,
potentiali chiriasi, care s-au ardtat
interesate de proiect. ,Estimdm cd vom
semna primele contracte de
preinchiriere spre finalul acestui an,
cand lucrarile vor fi deja demarate”, a
addugat Ovidiu Sandor.

Proiectul de birouri va
respecta cele mai inalte
standarde

Complexul de birouri va fi primul din
Ardeal care va respecta cu adevarat
standardele internationale ale unor
astfel de imobile de clasa A in ceea ce
priveste conceptul, dimensiunea,
calitatea, facilitdtile, parcajele si
eficienta energeticd. Din punct de
vedere arhitectural si functional,
proiectul se va inscrie in parametrii
urbanistici existenti pentru zona
centrala a orasului si va fi in armonie cu
planurile de dezvoltare urbana
prevazute de autoritatile locale pentru
zona vizatd, dau asigurari dezvoltatorii.

,Ne propunem in primul rand ca, prin
amplasamentul foarte bun, dimensiune
si concept, proiectul nostru sa devind
polul afacerilor din oras, dupa modelul
City Business Centre din Timisoara”,
afirma Ovidiu Sandor.

In cadrul ansamblului din Cluj-Napoca
va fi implementat un concept similar
celui utilizat la Timisoara - de proiect
Lcomplet”. Astfel, ansamblul va include

City Business Centre Timisoara

Martin Slabbert, CEO NEPI

un restaurant/cantina de mare capaci-
tate, cafenele, un centru de conferinte,
spatii de retail, servicii bancare.
Proiectul va dispune de suprafete largi
per etaj, sitiuatie ce va permite o foarte
mare flexibilitate in ceea ce priveste
adaptarea la nevoile chiriasilor. ,Avem
in vedere un standard tehnic si estetic
foarte ridicat, precum si obtinerea unui
certificat de cladire «verde» recunoscut
international. Toate acestea sunt atuuri
pe care niciun alt proiect de birouri din
Cluj-Napoca nu le are in acest moment”,
completeaza domnul Sandor.

Dezvoltarea acestui proiect de
anvergurd apare in contextul in care
orasul Cluj-Napoca ofera in continuare
oportunitati pentru companiile dornice
sa dezvolte afaceri aici. Desi in oras
exista cateva clddiri noi de birouri,
majoritatea au suprafete inchiriabile
mici, astfel incat sunt destule companii
mari care functioneaza in cladiri diferite
sau care intampind dificultdti in a se
dezvolta din cauza lipsei unei
infrastructuri adecvate. Alte atuuri ale
Clujului sunt prezenta centrul
universitar bine cotat, dezvoltarea
polului IT si a aeroportului
international, argumenteaza domnul
Sandor.



Spatii pentru divertisment

Din toamna incep lucrarile la “Luna Park”, langa parcul acvatic “La Plaja”
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Prima etapa din dezvoltarea celui
mai mare complex din tard dedicat
divertismentului a fost finalizata in
aceastd vard. Parcul acvatic “La Plaja
Waterpark” este parte din “Divertiland”,
proiect implementat de compania
Magic World Developments pe un teren
de aproximativ 12,14 ha situat langa
autostrada Bucuresti - Pitesti.

Alejandro Poulakis, administratorul
Magic World Developments, ne-a spus
cd, la incheierea proiectului, estimata
pentru anul 2015, “Divertiland” va
cuprinde un parc acvatic, un parc de
distractii si un complex pentru activitati
indoor. Pentru toate aceste obiective
exista deja autorizatie de constructie.
Este prevdzutd, de asemenea,
constructia unui complex de hoteluri si
a unui centru de expozitii chiar in
vecindtatea autostrdzii Bucuresti -
Pitesti. Chiar daca constructia este
programatd sa inceapa dupd 2015,
lucrdrile de proiectare au fost deja
realizate. Tot ansamblul va fi deservit
de o gara, care va facilita accesul
vizitatorilor atat din tara, cat si din Bul-
garia.

Pentru realizarea ultimelor etape de
dezvoltare ale acestui proiect, Magic
World Developments se afld in cautare
de investitori.

Gara de langa Divertiland va fi
realizata in parteneriat cu Compania

Nationala de Cai Ferate ,CFR". Si pentru
ca dezvoltatorul vizeaza si atragerea de
vizitatori straini in Divertiland, linia de
tren va porni din capitalia Bulgariei, So-
fia. La jumadtatea lunii august
autorizatia de construire pentru gara
urma sa fie emisd in cateva zile.

Intreaga dezvoltare a ansamblului
“Divertiland” este programata sa
dureze peste 10 ani, insa cu un aport
sporit de capital aceasta perioada ar
putea fi mai redusa.

Constructia Luna Park
incepe in acest an

Proiectul Luna Park (parc de distractii cu
atractii mecanizate si roller coaster-uri)
se afla in faza de precontractare, la
jumatatea lunii august, urmand ca in
luna octombrie sa inceapa lucrdrile de
constructie.

Acesta va fi construit ldnga
aquaparkul inaugurat in aceasta vara.

Dezvoltatorul nu stabilise, la
jumatatea lunii august,constructorul cu
care va lucra pentru prima etapa a
acestui proiect, insa prima optiune o
reprezenta compania care a construit
aquapark-ul “La Plaja”.

Ansamblul Luna Park va cuprinde 27
de atractii desfasurate pe o suprafata
de 40.000 mp. Constructia parcului va
avansa mult mai repede decat a celui cu
tobogane de apd, complexitatea

echipamentului necesar fiind mai
scazuta. Durata de implementare va fi
sub un an. Totodats, fata de aquapark,
Luna Park va fi deschis o perioadd mult
mai lunga din an, 270 de zile.

A treia componenta a parcului va fi un
complex pentru activitdti de interior.
Acest mall pentru atractii va fi construit
pe o suprafatd de 32.000 mp si va in-
clude: un parc acvatic si de distractii si
facilitati, precum minigolf, jocuri
electronice, jocuri de indemanare,
pereti de catarare etc.

40 km de tevi au fost
necesari pentru realizarea
parcului “La Plaja”

Atractiile parcului acvatic “La Plaja”
sunt cele 27 de tobogane de apa
furnizate de cel mai reputat producdtor
in domeniu din lume. Parcul cuprinde
un total de cinci piscine de mica
adancime, cel mult 1,2 m. Printre
acestea se numard piscina cu valuri si
rau lent cu o lungime de 500 m si o
adancime de 1 m.

Cea mai mare parte a parcului, circa
60%, a fost construita sub padmant. Aici
se afla toate echipamentele necesare
metinerii in stare de functionare la
parametrii optimi a piscinelor. Partea
subterand a proiectului include circa 40
km de tevi. Numai pentru doua piscine
a fost necesara constructia a 3.000 mp

pentru statiile de pompare, 70 de filtre
si 32 de pompe. Pentru asigurarea
aportului de apa s-au realizat doua
foraje, iar reteaua de apa si canalizare a
parcului a fost legata la reteaua Apa
Nova.

Spre diferenta de piscinele
traditionale cele din parcul ,La Plaja”
beneficiaza de un sistem computerizat
de dozare a substantelor introduse in
apa si de monitorizare a nivelului apei.
Totodatd, piscinele sunt dotate cu filtre
pentru nisip.

Proiectul include si o cladire
administrativd, un restaurant si o zona
dedicata spectacolelor. Parterul cladirii
administrative este ocupat de zona de
ticketing si de magazine, etajul 1
cuprinde o zond de joacd de 700 mp
pentru copii, iar la ultimul etaj se afla
birouri.

Investitia a fost gandita si ca un
proiect eficient din punct de vedere
energetic. Au fost utilizate numai becuri
cu leduri, care reduc consumul de
energie cu 75%, iar toate pompele si
sistemele electrice au fost dotate cu
convertoare.

Parcul va fi deschis in acest an pentru
0 perioada scurtd, pana la finele lunii
septembrie, cu posibilitate de extindere
in masura in care timpul o va permite.
In urmatorii ani parcul “La Plaja”
urmeaza sa fie deschis pentru o
perioada de 150 de zile pe an, din iunie
pana in septembrie.

Romania, o tara plina de
potential

Alejandro Poulakis, administratorul
Magic World Developments, este
prezent in Romania din 2004. Domnia
sa considerd ca ,Romania este o tard
foarte bund pentru investitii, un
teritoriu incd virgin, dar mentalitatea
oamenilor trebuie sa se schimbe.
Oamenii de aici trebuie sd aiba mai
multd initiativa.”

Dezvoltatorul intentioneaza sa reali-
zeze un proiect in centrul Bucurestiului
pe strada Progresului, spital sau alt tip
de investitie si cautd parteneri pentru
acest proiect.
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