Rotech Group

Rotech Group dezvolta o serie
de investitii in Capitala

Constructorul si dezvol-
tatorul Rotech Group are o
experientd de peste 10 ani pe piata
constructiilor din Romania. Maurizio
Rugiero, director general al Rotech
Group ne-a spus ca activitatea sa s-a
bazat intotdeauna pe analiza eficientd a
conditiilor autohtone si pe incercarea
de a implementa concepte noi in
concordantd cu posibilitatile si
necesitdtile existente pe piata locala.

“Le Fontane”, proiect italian
in stil american

Conceput dupa modelul american, dar
adaptat la piata romaneasca, ansamblul
rezidential “Le Fontane” este la o distanta
de doar cateva luni de finalizare.

Investitia se afla in plan incd din anul
2008, insa lucrdrile de constructie au
fost demarate abia in august 2011,
dupd analizarea situatiei de pe piata
imobiliara.

Valoarea totala a investitiei se ridica la
25 milioane euro. Proiectul este
finantat in procent de aproape 50%
prin credit acordat de Banca
Italo-Romena, diferenta fiind asigurata
de actionari privafi.

Amplasata in apropierea pietei Alba
lulia din Bucuresti, constructia la rosu a
blocului va fi incheiata in luna august a
acestui an, urmand ca tot ceea ce
inseamnd partea exterioard a blocului si
compartimentarea sa fie finalizate in
octombrie, dupa care vor demara
vanzarile.

Investitia este dezvoltatd de R.C. In-
ternational Estate Development si
executata de Rotech Group. Constructia
este inspirata de modelul blocurilor
americane de lux care combina in
cadrul aceleiasi cladiri, zone comerciale,
de birouri, rezidentiale si de relaxare.

Proiectul i apartine arhitectului ital-
ian Silvano Spagna si isi propune sa
asigure un confort cat mai mare atat
locatarilor, cat si angajatilor firmelor
care vor inchiria spatii de birouri in
imobil.

“Aceasta strategie a fost aplicata de
marile hoteluri, dar poate sa existe si
intr-un bloc, cum va fi «La Fontane» in
care la parter se va dezvolta o activitate

comerciald, si pentru locatari si pentru
terti, apoi pana la etajul 4 o zona de
birouri, iar de la etajul 4 in sus locuinte.
Acestea vor fi separate si pe partea de
lifturi si pe cea de acces cu cartele”, a
precizat ing. Maurizio Rugiero.

La ultimul nivel al cladirii, etajul 13, se
va afla o zond de relaxare, iar in
subteran va fi amenajatd parcarea,
dispusa pe trei niveluri.

Ansamblul dezvoltat pe un teren cu o
suprafatd de 2.750 mp cuprinde 54 de
apartamente, 10 penthouse-uri, 153 de
locuri de parcare, 4.600 mp de spatii de
birouri si 1.400 mp de spatii comerciale.
Distributia pe tipuri de apartamente va
fi urmatoarea: 20% apartamente cu
doua camere, 10% patru camere si
restul de 70% vor fi apartamente cu trei
camere de diferite marimi.

Avand la baza conceptele de confort si
interactiune proiectul iese din tiparele
investitiilor destinate clientilor
programului “Prima Casa”, fiind dedicat
segmentului cu venituri medii-mari.
“Bucurestiul este un oras mare si sunt
foarte multi strdini care trdiesc aici, sunt
foarte multi romani care au trdit in
strdindatate si sa aibd aici aceleasi
conditii”, apreciaza ing. Maurizio
Rugiero.

Nivelul de calitate a constructiei va fi
ridicat. Astfel, peretii interiori vor fi din
ziddrie in loc de placi de gipscarton,
ceea ce implica mai multe costuri, dar si
mai mult confort. Blocul va fi dotat cu
centrale electrice, mult mai maleabile
fatd de centralele cu gaz. “Centralele pe
gaz au capacitdti de 18 kW, 24 de kW
sau mai mult, dar unui apartament de
70 mp fii este suficientd o putere de
11-12 kW. Centralele electrice pornesc
de la 6 kW, dau un randament mai bun,
iar proprietarul face o economie de 20%
la intretinere.”, a precizat ing. Maurizio
Rugiero.

La parter va exista o fantand
artezianad, cat si o zond de receptie
permanenta pentru a restrictiona
accesul tertilor in cladire. Pentru
transportul de persoane vor fi montate
trei lifturi de inalta viteza si un lift de
marfd pentru cei care vor sd isi mute
mobilierul.

Maurizio Rugiero, director general al Rotech Group

La etajul al 13-lea va fi amenajata o
piscina si o sala de fitness.

Se va folosi izolare fonicd completd pe
pardoseli, pereti si tavane pentru a
asigura intimitatea locuitorilor.
Apartamentele vor avea sisteme de aer
conditionat independente, iar spatiile
de birouri de asemenea.

Apartamentele vor avea cate douad bai
fiecare, iar unele dintre ele si dressing.
Zonele destinate gatitului, prin inductie
nu pe gaz, vor fi de tip bucdtarie
deschisa “B la americana” sau bucdtarie
separata.

Pentru finisaje se vor utiliza in princi-
pal materiale italiene, de prima calitate.
Pentru finisajele interioare si exterioare
vor fi folosite marmura, granit sau alte
tipuri de pietre naturale. Parchetul va fi
in cel mai rdu caz triplu stratificat cu 7
mm de lemn adevarat de nuc, cires sau
alta esenta.

Fiecare client isi va putea alege singur
finisajele, beneficiind in acest sens de
sfaturile unui arhitect de interior.

Preturile apartamentelor - nu si
penhouse-uri - se vor situa intre 1.600 si
1.800 de euro/mp, a precizat ing.
Maurizio Rugiero. La mijlocul lunii
iunie, doud etaje de apartamente si
unul de birouri erau deja vandute.

Residential Tineretului intra
in executie

in luna iulie Rotech Group, in calitate de
constructor si dezvoltator, demareaza
constructia unei noi cladiri langa parcul

Tineretului si statia de metrou
Brancoveanu. Investitia vizeazad
realizarea unui proiect exclusiv
rezidential si se va ridica la 5 milioane
euro.

Imobililul va avea 14 etaje si va
cuprinde 40 de apartamente,
dezvoltate pe o suprafatd totala
construitd de 5.400 mp. Potrivit
graficului obiectivul de investitie va fi
gata in cel mult un an si jumadtate.

“East Lake Residence” -
locuinte prin “Prima Casa”
cu finisaje italiene

Rotech Group nu se axeazd pe executia
proiectelor de lux, ci are in
implementare si o investitie destinata
beneficiarilor programului “Prima
Casa”.

“East Lake Residence” este localizat la
80 m de lacul Pantelimon si va cuprinde
patru blocuri, ce ar urma sa aiba 102
apartamente. Ansamblul va fi dezvoltat
integral din fonduri proprii, societatea
Rotech Group fiind pentru aceasta
investitie atdt dezvoltator, cat si con-
structor.

Proiectul cuprinde la acest moment o
cladire finalizatd cu 27 de apartamente
dispuse pe patru etaje, cu suprafete
cuprinse intre 74 mp si 96 mp. Lucrdrile
la celelalte blocuri urmeaza s inceapa
in aceasta vara.

Toate locuintele vor avea doud
camere, cu exceptia celor trei
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penhouse-uri de la ultimul etaj care vor
avea cate trei camere fiecare.

Structura clddirii este din zidarie,
locuintele fiind separate intre ele prin
ziduri duble de caramidd. “La
constructiile noastre folosim gipscarton
numai pentru tavane, la realizarea de
scafe. Toate blocurile noastre sunt
facute din zidarie din caramida, iar
apartamentele sunt despartite prin
ziduri duble izolate cu vata bazaltica.
Aceasta are trei roluri importante: in
primul rdnd de protectie la foc, daca ia
foc un apartament sa nu se propage la
cel vecin, in al doilea, pentru
economisirea caldurii, fiecare
apartament ramane o unitate
compactd, nu pierde caldura prin zidul
apartamentului vecin. Al treilea rol este
de izolare fonica, pentru a proteja
locatarul de zgomotul facut de vecini" a
precizat domnul Rugiero.

La exterior, cladirea este termoizolata
cu polistiren acoperit cu tencuiala
structuratd pe baza de quartz. Finisajele
interioare vor fi facute cu materiale
italiene.

Preturile de vanzare pornesc de la
59.000 euro cu TVA, pentru un
apartament complet finisat si ajung la
maxim 73.000 euro cu TVA. Astfel, pe
metru patrat util pretul de vanzare este
de 1.100 euro, iar pe metru patrat
construit de 750 de euro.
Penhouse-urile se vand la preturi mai

Pespectiva La Fontane
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ridicate, in jurul a 150.000 euro cu TVA.

Vilele din Corbeanca
asteapta cumparatori

Piata imobiliara nu a adus intotdeauna
numai castiguri cdtre Rotech Group.
Proiectul unui ansamblu de vile
amplasat in Corbeanca se afld in
stagnare, perioada actuala fiind
considerata de conducerea grupului ca
fiind neprielnicd pentru scoaterea la
véanzare a celor 12 locuinte.

“Unii dezvoltatori de vile au facut
credite la bancd, nu mai pot sa le achite
siacum vand vilele in pierdere numai ca
sd scape de datorii. De aceea preturile
de vanzare sunt foarte jos. Sunt pe piata
vile din lemn care se vand si cu 60.000 -
70.000 euro”, explica ing. Maurizio
Rugiero.

Rotech Group a inceput acest proiect
doar in calitate de constructor,
dezvoltatorul fiind roman. Din cauza
problemelor financiare intampinate de
firma roméneasca, s-a convenit pe cale
amiabila ca Rotech sa preia proiectul in
schimbul achitarii datoriilor
partenerului roman si a oferirii unei
sume compensatoare.

Cartierul “Corbeanca Residence” este
amplasat pe un teren de 5.700 mp in
vecindtatea padurii Corbeanca,
dispunand de toate utilitdtile necesare:
gaz, apa-canal, curent electric etc.
Finisajele cladirilor se ridica la
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standarde superioare.

Avand in vedere ca vilele nu poarta
datorii pentru ca nu sunt facute cu
credit bancar, investitorul isi poate
permite sd astepte timpuri mai bune ca
sa le scoata la vanzare. “Vilele sunt
construite pentru clienti care sa
plateasca circa 200.000 euro/vila iar
acum sunt foarte greu de gasit acesti
clienti. Beneficiarii nu fac comparatie
intre produse, ci numai intre preturi”, a
adaugat domnul Rugiero.

Proiect pentru constructia
unei scoli private

Rotech Group are in plan sd demareze
un proiect pentru constructia unei scoli
private in Capitald, dupa modelul amer-
ican, insa, adaptatd din punct de vedere
al costurilor de scolarizare la nivelul
veniturilor din Romania.

Proiectul prevede constructia unei
scoli cu 32 de clase, a cate 25 de elevi
fiecare, de la primara péana la liceu,
liceul avand doua tipuri specializari,
uman si real. Complexul va cuprinde
sala de sport, zona pentru after school,
zond de mese.

Societatea Rotech se afla in discutii
pentru un teren de amplasament, o
data exactd a demararii investitiei
nefiind incd stabilita.

Azile de batrani la standard
de hotel de lux

Rotech Group doreste sa investeasca in
azile pentru bdtrani, in care sd se ofere
servicii la standarde inalte de calitate.

Si acest proiect va urma modelul
american, cu parcuri foarte mari unde
batranii se pot plimba, cu camere avand
0 capacitate de maxim doi ocupanti, cu
zond de recreere.

Proiectul a trecut deja de etapa
achizitionarii terenurilor pentru
amplasarea cladirilor, investitiile
urmand sé fie localizate pe o raza de 18
km fata de inima Bucurestiului. Primul

centru ar urma sa cuprinda 120-140 de
camere.

Data demardrii investitiei va fi
determinata in functie de finalizarea
altor proiecte aflate in executie

Rotech isi mentine pozitia
pe piata

Politica echilibrata a Rotech Group a
mentinut in primele trei luni ale acestui
an cifra de afaceri a companiei
aproximativ la acelasi nivel cu cea din
primul trimestru al anului trecut. Anual,
cifra de afaceri se situeaza in jurul
valorii de 12 milioane euro.

Un punct pozitiv pentru Rotech este
faptul cd nu are datorii la banci sau stat.

Maurizio Rugiero, director general al
Rotech Group considerd cd piata
imobiliard din Romania se afla intr-un
declin continuu, dupa dezvoltarea
foarte acceleratd pand in 2008, cand a
atins varful. Potrivit domnului Rugiero
,azi piata imobliard este o sald de
reanimare, care asteaptd sa vada cine
traieste si cine moare."

O problema este lipsa unui cadru de
norme coerent pentru dezvoltarea
sustenabild a pietei de constructii. “In
Italia in momentul in care vand un teren
pretul este raportat la cati metri cubi de
constructie pot sa fac pe el, altfel
terenul meu nu valoreaza nimic. in
Bucuresti pot sa achizitionez 1000 mp
de teren cu 2 milioane de euro si la final
clientului sa i se ofere un apartament cu
3000 de euro/mp pentru cé eu trebuie
sa imi amortizez investitia”, explica
domnul Rugiero.

Dupd incd un an si jumatate de crizd,
apreciaza directorul general al Rotech
Group, vor ramane pe piatd doar
societatile conduse de specialisti in
domeniu, iar piata va porni de la zero. |
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