
Constructorul ºi dezvol-
tatorul Rotech Group are o
experienþã de peste 10 ani pe piaþa
construcþiilor din România. Maurizio
Rugiero, director general al Rotech
Group ne-a spus cã activitatea sa s-a
bazat întotdeauna pe analiza eficientã a
condiþiilor autohtone ºi pe încercarea
de a implementa concepte noi în
c o n c o r d a n þ ã c u p o s i b i l i t ã þ i l e º i
necesitãþile existente pe piaþa localã.

“Le Fontane”, proiect italian
in stil american

Conceput dupã modelul american, dar
adaptat la piaþa româneascã, ansamblul
rezidenþial “Le Fontane” este la o distanþã
de doar câteva luni de finalizare.

Investiþia se aflã în plan încã din anul
2008, însã lucrãrile de construcþie au
fost demarate abia în august 2011,
dupã analizarea situaþiei de pe piaþa
imobiliarã.

Valoarea totalã a investiþiei se ridicã la
25 mil ioane euro. Proiectul este
finanþat în procent de aproape 50%
p r i n c r e d i t a c o r d a t d e B a n c a
Italo-Romena, diferenþa fiind asiguratã
de acþionari privaþi.

Amplasatã în apropierea pieþei Alba
Iulia din Bucureºti, construcþia la roºu a
blocului va fi încheiatã în luna august a
acestui an, urmând ca tot ceea ce
înseamnã partea exterioarã a blocului ºi
compartimentarea sã fie finalizate în
octombrie, dupã care vor demara
vânzãrile.

Investiþia este dezvoltatã de R.C. In-
ternational Estate Development ºi
executatã de Rotech Group. Construcþia
este inspiratã de modelul blocurilor
americane de lux care combinã în
cadrul aceleiaºi clãdiri, zone comerciale,
de birouri, rezidenþiale ºi de relaxare.

Proiectul îi aparþine arhitectului ital-
ian Silvano Spagna ºi îºi propune sã
asigure un confort cât mai mare atât
locatarilor, cât ºi angajaþilor firmelor
care vor închiria spaþii de birouri în
imobil.

“Aceastã strategie a fost aplicatã de
marile hoteluri, dar poate sã existe ºi
într-un bloc, cum va fi «La Fontane» în
care la parter se va dezvolta o activitate

comercialã, ºi pentru locatari ºi pentru
terþi, apoi pânã la etajul 4 o zonã de
birouri, iar de la etajul 4 în sus locuinþe.
Acestea vor fi separate ºi pe partea de
lifturi ºi pe cea de acces cu cartele”, a
precizat ing. Maurizio Rugiero.

La ultimul nivel al clãdirii, etajul 13, se
va afla o zonã de relaxare, iar în
subteran va fi amenajatã parcarea,
dispusã pe trei niveluri.

Ansamblul dezvoltat pe un teren cu o
suprafaþã de 2.750 mp cuprinde 54 de
apartamente, 10 penthouse-uri, 153 de
locuri de parcare, 4.600 mp de spaþii de
birouri ºi 1.400 mp de spaþii comerciale.
Distribuþia pe tipuri de apartamente va
fi urmãtoarea: 20% apartamente cu
douã camere, 10% patru camere ºi
restul de 70% vor fi apartamente cu trei
camere de diferite mãrimi.

Având la bazã conceptele de confort ºi
interacþiune proiectul iese din tiparele
i n v e s t i þ i i l o r d e s t i n a t e c l i e n þ i l o r
programului “Prima Casa”, fiind dedicat
segmentului cu venituri medii-mari.
“Bucureºtiul este un oraº mare ºi sunt
foarte mulþi strãini care trãiesc aici, sunt
foarte mulþi români care au trãit în
strãinãtate ºi sã aibã aici aceleaºi
condiþi i” , apreciazã ing. Maurizio
Rugiero.

Nivelul de calitate a construcþiei va fi
ridicat. Astfel, pereþii interiori vor fi din
zidãrie în loc de plãci de gipscarton,
ceea ce implicã mai multe costuri, dar ºi
mai mult confort. Blocul va fi dotat cu
centrale electrice, mult mai maleabile
faþã de centralele cu gaz. “Centralele pe
gaz au capacitãþi de 18 kW, 24 de kW
sau mai mult, dar unui apartament de
70 mp îi este suficientã o putere de
11-12 kW. Centralele electrice pornesc
de la 6 kW, dau un randament mai bun,
iar proprietarul face o economie de 20%
la întreþinere.”, a precizat ing. Maurizio
Rugiero.

L a p a r t e r v a e x i s t a o f â n t a n ã
artezianã, cât ºi o zonã de recepþie
permanentã pentru a restricþiona
accesul terþi lor în clãdire. Pentru
transportul de persoane vor fi montate
trei lifturi de înaltã vitezã ºi un lift de
marfã pentru cei care vor sã îºi mute
mobilierul.

La etajul al 13-lea va fi amenajatã o
piscinã ºi o salã de fitness.

Se va folosi izolare fonicã completã pe
pardoseli, pereþi ºi tavane pentru a
a s i g u r a i n t i m i t a t e a l o c u i t o r i l o r .
Apartamentele vor avea sisteme de aer
condiþionat independente, iar spaþiile
de birouri de asemenea.

Apartamentele vor avea câte douã bãi
fiecare, iar unele dintre ele ºi dressing.
Zonele destinate gãtitului, prin inducþie
nu pe gaz, vor fi de tip bucãtãrie
deschisã “B la americana” sau bucãtãrie
separatã.

Pentru finisaje se vor utiliza în princi-
pal materiale italiene, de prima calitate.
Pentru finisajele interioare ºi exterioare
vor fi folosite marmura, granit sau alte
tipuri de pietre naturale. Parchetul va fi
în cel mai rãu caz triplu stratificat cu 7
mm de lemn adevãrat de nuc, cireº sau
altã esenþã.

Fiecare client îºi va putea alege singur
finisajele, beneficiind în acest sens de
sfaturile unui arhitect de interior.

Preþurile apartamentelor - nu ºi
penhouse-uri - se vor situa între 1.600 ºi
1.800 de euro/mp, a precizat ing.
Maurizio Rugiero. La mijlocul lunii
iunie, douã etaje de apartamente ºi
unul de birouri erau deja vândute.

Residential Tineretului intrã
în execuþie

În luna iulie Rotech Group, în calitate de
constructor ºi dezvoltator, demareazã
construcþia unei noi clãdiri lângã parcul

T i n e r e t u l u i º i s t a þ i a d e m e t r o u
B r a n c o v e a n u . I n v e s t i þ i a v i z e a z ã
r e a l i z a r e a u n u i p r o i e c t e x c l u s i v
rezidenþial ºi se va ridica la 5 milioane
euro.

Imobililul va avea 14 etaje ºi va
c u p r i n d e 4 0 d e a p a r t a m e n t e ,
dezvoltate pe o suprafaþã totalã
cons tr u i tã d e 5 .4 0 0 mp . Potr i v i t
graficului obiectivul de investiþie va fi
gata în cel mult un an ºi jumãtate.

“East Lake Residence” -
locuinþe prin “Prima Casa”
cu finisaje italiene

Rotech Group nu se axeazã pe execuþia
p r o i e c t e l o r d e l u x , c i a r e î n
implementare ºi o investiþie destinatã
beneficiarilor programului “Prima
Casa”.

“East Lake Residence” este localizat la
80 m de lacul Pantelimon ºi va cuprinde
patru blocuri, ce ar urma sã aibã 102
apartamente. Ansamblul va fi dezvoltat
integral din fonduri proprii, societatea
Rotech Group fiind pentru aceastã
investiþie atât dezvoltator, cât ºi con-
structor.

Proiectul cuprinde la acest moment o
clãdire finalizatã cu 27 de apartamente
dispuse pe patru etaje, cu suprafeþe
cuprinse între 74 mp ºi 96 mp. Lucrãrile
la celelalte blocuri urmeazã sã înceapã
în aceastã varã.

Toate locuinþele vor avea douã
c a m e r e , c u e x c e p þ i a c e l o r t r e i
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penhouse-uri de la ultimul etaj care vor
avea câte trei camere fiecare.

Structura clãdirii este din zidãrie,
locuinþele fiind separate între ele prin
z i d u r i d u b l e d e c ã r ã m i d ã . “ L a
construcþiile noastre folosim gipscarton
numai pentru tavane, la realizarea de
scafe. Toate blocurile noastre sunt
fãcute din zidãrie din cãrãmidã, iar
apartamentele sunt despãrþite prin
ziduri duble izolate cu vatã bazalticã.
Aceasta are trei roluri importante: în
primul rând de protecþie la foc, dacã ia
foc un apartament sã nu se propage la
c e l v e c i n , î n a l d o i l e a , p e n t r u
e c o n o m i s i r e a c ã l d u r i i , f i e c a r e
a p a r t a m e n t r ã m â n e o u n i t a t e
compactã, nu pierde cãldura prin zidul
apartamentului vecin. Al treilea rol este
de izolare fonicã, pentru a proteja
locatarul de zgomotul fãcut de vecini" a
precizat domnul Rugiero.

La exterior, clãdirea este termoizolatã
cu polistiren acoperit cu tencuialã
structuratã pe bazã de quartz. Finisajele
interioare vor fi fãcute cu materiale
italiene.

Preþurile de vânzare pornesc de la
5 9 . 0 0 0 e u r o c u T V A , p e n t r u u n
apartament complet finisat ºi ajung la
maxim 73.000 euro cu TVA. Astfel, pe
metru pãtrat util preþul de vanzare este
de 1.100 euro, iar pe metru pãtrat
c o n s t r u i t d e 7 5 0 d e e u r o .
Penhouse-urile se vând la preþuri mai

ridicate, în jurul a 150.000 euro cu TVA.

Vilele din Corbeanca
aºteaptã cumpãrãtori

Piaþa imobiliarã nu a adus întotdeauna
numai câºtiguri cãtre Rotech Group.
P r o i e c t u l u n u i a n s a m b l u d e v i l e
amplasat în Corbeanca se af lã în
s ta g na r e , p e r i oa d a a ctu a l ã f i i nd
consideratã de conducerea grupului ca
fiind neprielnicã pentru scoaterea la
vânzare a celor 12 locuinþe.

“Unii dezvoltatori de vile au fãcut
credite la bancã, nu mai pot sã le achite
ºi acum vând vilele în pierdere numai ca
sã scape de datorii. De aceea preþurile
de vânzare sunt foarte jos. Sunt pe piaþã
vile din lemn care se vând ºi cu 60.000 -
70.000 euro”, explica ing. Maurizio
Rugiero.

Rotech Group a început acest proiect
d o a r î n c a l i t a t e d e c o n s t r u c t o r ,
dezvoltatorul fiind român. Din cauza
problemelor financiare întâmpinate de
firma româneascã, s-a convenit pe cale
amiabilã ca Rotech sã preia proiectul în
s c h i m b u l a c h i t ã r i i d a t o r i i l o r
partenerului român ºi a oferirii unei
sume compensatoare.

Cartierul “Corbeanca Residence” este
amplasat pe un teren de 5.700 mp în
v e c i n ã t a t e a p ã d u r i i C o r b e a n c a ,
dispunând de toate utilitãþile necesare:
gaz, apa-canal, curent electric etc.
F i n i s a j e l e c l ã d i r i l o r s e r i d i c ã l a

standarde superioare.
Având în vedere cã vilele nu poartã

datorii pentru cã nu sunt fãcute cu
credit bancar, investitorul îºi poate
permite sã aºtepte timpuri mai bune ca
sã le scoatã la vânzare. “Vilele sunt
constru i te pentru cl ienþ i care sã
plãteascã circa 200.000 euro/vila iar
acum sunt foarte greu de gãsit aceºti
clienþi. Beneficiarii nu fac comparaþie
între produse, ci numai între preþuri”, a
adãugat domnul Rugiero.

Proiect pentru construcþia
unei ºcoli private

Rotech Group are în plan sã demareze
un proiect pentru construcþia unei ºcoli
private în Capitalã, dupã modelul amer-
ican, însã, adaptatã din punct de vedere
al costurilor de ºcolarizare la nivelul
veniturilor din România.

Proiectul prevede construcþia unei
ºcoli cu 32 de clase, a câte 25 de elevi
fiecare, de la primarã pânã la liceu,
liceul având douã tipuri specializãri,
uman ºi real. Complexul va cuprinde
salã de sport, zonã pentru after school,
zonã de mese.

Societatea Rotech se aflã în discuþii
pentru un teren de amplasament, o
datã exactã a demarãrii investiþiei
nefiind încã stabilitã.

Azile de bãtrâni la standard
de hotel de lux

Rotech Group doreºte sã investeascã în
azile pentru bãtrâni, în care sã se ofere
servicii la standarde înalte de calitate.

ªi acest proiect va urma modelul
american, cu parcuri foarte mari unde
bãtrânii se pot plimba, cu camere având
o capacitate de maxim doi ocupanþi, cu
zonã de recreere.

Proiectul a trecut deja de etapa
a c h i z i þ i o n ã r i i t e r e n u r i l o r p e n t r u
amplasarea clãdir i lor , investiþ i i le
urmând sã fie localizate pe o razã de 18
km faþã de inima Bucureºtiului. Primul

centru ar urma sã cuprindã 120-140 de
camere.

D ata d emar ãr i i inv es t i þ ie i v a f i
determinatã în funcþie de finalizarea
altor proiecte aflate în execuþie

Rotech îºi menþine poziþia
pe piaþã

Politica echilibratã a Rotech Group a
menþinut în primele trei luni ale acestui
a n c i f r a d e a f a c e r i a c o m p a n i e i
aproximativ la acelaºi nivel cu cea din
primul trimestru al anului trecut. Anual,
cifra de afaceri se situeazã în jurul
valorii de 12 milioane euro.

Un punct pozitiv pentru Rotech este
faptul cã nu are datorii la bãnci sau stat.

Maurizio Rugiero, director general al
Rotech Group considerã cã piaþa
imobiliarã din România se aflã într-un
declin continuu, dupã dezvoltarea
foarte acceleratã pânã în 2008, când a
atins vârful. Potrivit domnului Rugiero
„azi piaþa imobliarã este o salã de
reanimare, care aºteaptã sã vadã cine
trãieºte ºi cine moare."

O problemã este lipsa unui cadru de
norme coerent pentru dezvoltarea
sustenabilã a pieþei de construcþii. “În
Italia în momentul în care vând un teren
preþul este raportat la câþi metri cubi de
construcþie pot sã fac pe el, altfel
terenul meu nu valoreazã nimic. În
Bucureºti pot sã achiziþionez 1000 mp
de teren cu 2 milioane de euro ºi la final
clientului sã i se ofere un apartament cu
3000 de euro/mp pentru cã eu trebuie
sã îmi amortizez investiþia”, explicã
domnul Rugiero.

Dupã încã un an ºi jumãtate de crizã,
apreciazã directorul general al Rotech
Group, vor rãmâne pe piaþã doar
societãþile conduse de specialiºti în
domeniu, iar piaþa va porni de la zero.
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