Renovarea energetica a cladirilor

Pentru o piata functionala trebuie eliminate obstacolele

Dr. Ing. Marina Economidou, Dr. Ing. Bogdan Atanasiu, BPIE

Multiplele oportunitati pe care eficienta
energetica le poate oferi pot fi transformate in
realitate cu conditia fndepadrtdrii mai intai a
obstacolelor existente pe piatd.

O conditie de baza in stimularea pietei de eficienta
energetica in clddiri este cresterea nivelului de
informare si a increderii partilor interesate din sectorul
constructiilor. Din punctul de vedere al
consumatorului, este foarte importantd si posibilitatea
de a avea o consiliere de specialitate neutrd, ce poate
fi asiguratd precum in alte tdri europene de companii
de sevicii energetice, de catre servicii publice special
desemnate in cadrul administratiei publice centrale si
locale, sau chiar de institutii financiare ce
implementeaza diverse scheme suport pentru
renovarea termica a cladirilor. Strategiile de marketing
trebuie sd se orienteze mai mult pe promovarea
beneficiilor economico-sociale ale unei clddiri cu
consum redus de energie ce motiveaza si cresc
increderea beneficiarului, precum cresterea
confortului termic, un climat interior mai sandtos si
facturi mai mici la energie. In plus trebuie invatat din
cazurile de marketing de succes din alte domenii,
precum IT sau telefonie mobild. De ex. nu multi au
crezut in sansele lui Steve Jobs de a impune produsele
Apple (iPod, iPhone) pe piete deja bine asezate si
aparent dominate definitiv de companii
bine-cunoscute. Strategia de marketing a fost insa
determinantd si a reusit sa cucereascd pietele cu
produse sensibil mai scumpe decat cele deja existente.
Este un exemplu despre cum o strategie abila de mar-
keting poate sa impuna un produs pe piata deja
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dominata de jucatori importanti. Strategiile
traditionale de marketing nu mai garanteaza piata,
cine nu inoveaza dispare, asa cum s-a intamplat recent
cu gigantul foto Kodak.

Revenind, companiile de constructii ar putea sa
invete din lectiile altor domenii economice si sa
incerce sa vina in intdmpinarea pietei in loc sd astepte
ca piata sa cumpere serviciile si produsele oferite.

Un rol important in stimularea pietei il are si
introducerea aspectelor de eficienta energetica in
procesul educational de baza, precum si in cursurile de
perfectionare periodice pentru tofi cei implicati in
proces: arhitecti, constructori, agenti de vanzari
cladiri, finantisti, factori decizionali, proprietari de
cladiri. Dezvoltarea competentelor fortei de munca
din constructii printr-un proces continuu de
perfectionare este esentiald pentru a mentine ritmul
cu evolutia tehnologica, cu noile cerinte ale politicilor
de eficientd energeticd, a schemelor de finantare si
pentru dezvoltarea acestei activitati la nivel comercial
de masa. Coagularea pietei de constructii in consortii
sau asocieri ce pot oferi solutii de renovare complexa
“la cheie” este esentiala pentru o stimulare rapidd a
pietei de eficientd energetica. Nu in ultimul rand,
renovarea energetica complexa a cladirilor impune
abandonarea abordarii traditionale orientate pe
componente si trecerea la abordarea complexd a
cladirii ca tot unitar. Si peste toate, calitatea in
executie devine un factor esential in realizarea
cladirilor cu consum scazut de energie.

Tehnologia exista, dar...

Cresterea performantei energetice a cladirilor existente
se poate realiza utilizdnd o gamad largd de materiale si
solutii tehnice. Pentru reabilitarea anvelopei termice a
cladirilor exista o gamd variatd de materiale si tehnici
de izolare care pot rdspunde celor mai variate cerinte
ale clientilor, intr-o gamd larga de preturi, pretabile la
diverse conditii climatice si configuratii ale fatadelor
cladirilor. Materialele izolatoare termic sunt disponibile
in prezent intr-o gama variata, de la spuma rigida de
polistiren - cel mai des utilizat material de izolare —
pana la materiale complexe precum sisteme prefabri-
cate de placare cu cardmida si panouri din spuma
fenolicd. Tehnicile de izolare termicd interioara necesita
o execufie mai atenta si sunt de obicei mai putin
recomandabile din cauza riscului de condens ce poate
apdrea intre stratul izolator nou aplicat si peretele exis-
tent. Desigur ca fiecare solutie are avantajele si
dezavantajele sale, iar alegerea unui anumit material
este puternic influentata de pret si puterea financiara a
clientului, abundenta pe piatd a materialului respectiv,
experienta constructorului in a lucra cu un anumit ma-
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terial, complexitatea montajului, proprietatile termice,
constrangerile specifice cladirii (de ex. prezervarea
fatadei in cazul cladirilor de patrimoniu) etc. Din
nefericire, multe dintre solutiile disponibile momentan
pe piatad prezinta o serie de limitari ce le incetineste
intrarea masiva pe piatd. In economiile afectate de criza
economica sau in tdrile mai sdrace aceste limitari se
refera cel mai adesea la costurile ridicate care conduc
frecvent la anularea sau aménarea renovarii cladirii.
Conditiile climaterice precum perioadele reci de iarnd,
perioadele ploioase sau cu nivel crescut de umiditate
influenteazd negativ executia lucrdrilor de renovare si
pot afecta calitatea lucrarilor. in general, clidirile de
patrimoniu sau cele cu fatade complexe nu pot fi izolate
decat din interior, ducand la probleme legate de
reducerea spatiului util sau in unele situatii la afectarea
calitatii aerului din interior.

Bariere de piata pentru renovarile
energetice complexe
in afara de limitarile prezentate mai sus exista si alte
bariere ce impiedicd intrarea masiva pe piatd a
materialelor termoizolante. intr-un raport recent
realizat de cdtre BPIE in cadrul proiectului european
EASEE" au fost investigate principalele bariere ce
limiteazd implementarea pe scara larga a mdsurilor de
eficientd energeticd din prisma diferitilor actori
implicati in procesul de renovare: proprietarul cladirii
(investitorul), companiile de constructie si
producatorii de materiale.

Din punctul de vedere al proprietarului,
termo-renovarea cladirii este precum orice alta



investitie, urmand procesul traditional de luare al
deciziilor. Examinand procesul de decizie, devine clar
cd in fiecare etapa existd diferite bariere. Intr-o prima
etapd, proprietarul trebuie sa constientizeze
necesitatea termo-renovdrii clddirii. De multe ori
acesta nu poate efectua o analiza clara a beneficiilor
investitiei in termo-renovare din lipsa de informatii
detaliate si in timp real referitoare la consumul de
energie in clddire datorita unei proaste gestiuni
energetice (in special in clddirile mari) si/sau datorita
unui sistem de facturare ce presupune pldti fixe si
regularizéri efectuate la intervale mari de timp
(bi-anuale sau anuale). Proprietarul trebuie sa aiba
suficiente informatii pentru a se convinge de impactul
pozitiv al investitiei in reducerea facturii la energie, in
cresterea valorii de piatd a proprietatii, in cresterea
confortului termic in clddire. Din aceasta cauza,
Directiva Europeana pentru Servicii Energetice
(2006/32/EC, in curs de a fi revizuita si transformata in
Directiva pentru Eficienta Energeticd) cere statelor
membre sa asigure informarea corectd a
consumatorilor de energie prin reducerea intervalului
de facturare, prin introducerea de contoare inteligente
care permit analiza in timp real si defalcat a
consumului de energie din clddire, precum si
introducerea managementului energetic in cladirile
mari. Informarea corecta a proprietarului asupra
consumului de energie poate pozitiona investitia in
eficienta energetica la un nivel competitiv cu alte
optiuni de renovare “non-energetice”.

Un alt impediment in renovarea termica a cladirii la
parametrii optimi este chiar multitudinea solufiilor
existente ce poate fi coplesitoare pentru persoanele
fard cunostinte tehnice de profil.

In plus, informarea despre noile tehnologii si materiale
este de obicei limitatd, incetinind astfel intrarea rapida si
masivd pe piatd a solutiilor inovatoare.

in fata abundentei de optiuni de investitii
non-energetice, proprietarul trebuie sa fie sigur de
impactul pozitiv al investitiei suplimentare in eficienta
energetica asupra valorii proprietatii. Convingerea
proprietarului de a investi prin organizarea de
campanii de informare poate asigura pozitionarea
eficientei energetice la un nivel competitiv pe piatd.
Accesul la informatii cu privire la solutii si tehnici noi
de renovare termica a cladirii este de obicei limitat si
acest lucru poate reprezenta un impediment pentru
rdspandirea inovatiilor pe piata. Caracteristicile
socio-economice au un impact important in evaluarea
optiunilor si in cele mai multe cazuri criteriul pretului
este cel determinant. Probleme precum disconfortul
creat pe timpul lucrdrilor de renovare, durata mare a

proiectului, procedurile administrative indelungate si
greoaie, precum si coordonarea unui proces complex
sunt factori importanti ce pot descuraja investitorul.

Pentru companiile de constructii, principalele
provocdri in realizarea de renovari termice ale cladirilor sunt
de natura financiard, cererea redusa, capacitatea
insuficientd pentru a implementa proiecte complexe si de
structura fragmentata a sectorului constructiilor, predomi-
nant compus din IMM-uri si care de obicei nu pot oferi
renovadri energetice “la cheie”. Pentru o companie mica este
de multe ori prea costisitor sd asigure o pregatire
corespunzdtoare personalului de executie astfel incat sa
poata aplica noile tehnici de renovare si sd integreze corect
noile tehnologii si materiale. Astfel companiile din sectorul
constructiilor sunt de cele mai multe ori interesate de costul
proiectului si mai putin de minimizarea costurilor pe durata
de viata a lucrdrii luand in calcul si reducerea consumului
energetic al cladirii. Astfel, spre deosebire de alte sectoare
bazate pe tehnologie, precum IT sau cel farmaceutic,
sectorul constructiilor poate fi descris ca fiind traditional si
conservativ, motivat aproape exclusiv de maximizarea
profitului pe termen scurt.

Cererea redusa pentru lucrdrile de renovare
energeticd este un alt impediment important pentru
companiile de constructii. In acelasi timp, proprietarii
de cladiri nu o cer deoarece nu exista oferta si
informatia la care au acces nu este suficient de
relevantd si convingdtoare. Acest cerc vicios cerere
scdzutd - ofertd scazutd este un alt motiv principal al
mentinerii pietei de eficienta energetica la un nivel
redus. O alta problemd majora este reprezentata de
fragmentarea ridicata a industriei de constructii ce
implica o largd cooperare atat la nivelul executiei intre
diversi prestatori de servicii specifice (constructori,
instalatori, electricieni), cat si pe lantul de distributie
in aprovizionarea cu materiale. Pentru a putea
dezvolta cu succes o piatd complexa precum cea
pentru renovarea termica a cladirilor este nevoie atat
de stimularea integrarii proceselor de executie la
nivelul fiecarei companii, cat si de cresterea
competentelor lucratorilor din sectorul constructiilor
prin elaborarea de programe de perfectionare.

Situatia la nivelul producatorilor de materiale
termo-izolatoare si echipamente eficiente pentru
cladiri este cu totul diferitd fatd de cea din sectorul
constructiilor. Segmentul producatorilor de materiale
si componente de constructii este mult mai coagulat si
este reprezentat in principal de corporatii mari, cu
suficiente resurse pentru a investi in cercetare, inovare
si dezvoltare tehnologica. Fara indoiald, producatorii
de materiale de constructii reprezintd cel mai inovator
segment din lantul decizional producatori de

materiale — executant - beneficiar.

Pe de alta parte, problema majora a producatorilor
de materiale este cererea incd redusd de pe piata din
cauza problemelor si obstacolelor prezentate mai sus.

Conditia de baza: un cadru legislativ
corespunzator
Avand in vedere tehnologiile existente astdzi la nivel
comercial, clddirile nou construite pot fi cu mult mai
eficiente energetic decat cladirile construite cu ceva ani
in urmd. Codurile cladirilor si impunerea in cadrul
acestora a unor cerinte mai stricte de performanta
energeticd pot fi determinante in accelerarea utilizarii
pe scard largd a tehnologiilor eficiente energetic si a
celor de utilizare a surselor regenerabile in practica de zi
cu zi din constructii. Ca urmare a transpunerii in practicd
a primei Directive Europene pentru Performanta
Energeticd a Cladirilor, toate tdrile UE cu exceptia
Romaniei, Maltei si Letoniei au introdus criterii
minimale de performantd energetica in codul cladirilor
pentru cladirile nou construite, multe dintre ele inclusiv
pentru renovarea extinsa a clddirilor existente (tabel 1).
Cerintele de performantd energetica a cladirilor pot
fi aplicate si controlate mai simplu la constructiile noi.
Introducerea de cerinte de performanta energetica in
codurile cladirilor, evaluarea periodica a acestor
cerinte pe baza metodologiei cost-optimale? si
construirea de clddiri aproape zero energie vor
contribui fard indoiald la atingerea potentialului
semnificativ de economii de energie existent in
sectorul cladirilor (fig. 1). Cresterea cerintelor de
performanta energeticd pentru cladirile nou
construite simultan cu cresterea gradului de
conformitate in proiectarea si executia lucrdrilor de
renovare genereaza schimbarea treptata a practicilor
in constructii, faciliteazd intrarea masiva pe piatd a
noilor tehnologii si materiale de constructii, creste
gradul de informare a publicului si astfel influenteaza
pozitiv si activitdtile de renovare a clddirilor existente.
Pe de altd parte trebuie avut in vedere faptul ca
stocul de cladiri existent are o performantd energetica
scazutd si o mare parte dintre aceste cladiri trebuie
renovate pentru a-si imbunatati performanta
energeticd. In fapt cresterea performantei energetice
nu este un obiectiv in sine dar contribuie in mod direct
la cresterea confortului interior, la reducerea facturii la
energie si, nu in ultimul rand, la reducerea
dependentei de importurile de combustibili fosili si la
diminuarea impactul asupra mediului aferent energiei
consumate in cladiri. In plus, exploatarea potentialului
semnificativ de economie de energie ce rezida in
clddirile existente genereazda beneficii

Table 1: Criterii de performanta energetica in codul cladirilor in Uniunea Europeana
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Figura 1: Cerinte minime de performanta energetica in Codul Cladirilor in sase tari
europene si evolutia acestora catre cladiri aproape zero-energie
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economico-sociale prin crearea de locuri de munca in
sectorul constructiilor, prin stimularea cercetarii, prin
dezvoltarea industriei de materiale de constructii, prin
reducerea poluadrii si a bolilor generate de acesta etc.

* % %
Nota:

TEASEE este acronimul unui proiect European finantat prin
programul FP7 si intitulat: "Envelope Approach to improve
Sustainability and Energy efficiency in Existing multi-storey
multi-owner residential buildings". Proiectul a inceput in
martie 2012. BPIE este partener de proiect.

2 Directiva revizuita pentru performanta energetica a
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cladirilor, 2010/31/EU, cere statelor membre sa
imbunatédteascd periodic cerintele de performanta
energeticd minima din codul cladirilor pe baza unei
metodologii comune de stabilire a nivelelor optimale de cost
pentru cladiri si componente ale acestora (considerand
costurile investitiei si costurile aferente consumului ener-
getic pe durata de viata). Metodologia cadru la nivel euro-
pean precum si ghidul de punere in practica la nivel national
au fost publicate in martie/aprilie 2012 si sunt disponibile pe

Evaludri si studii recente ale Institutului European
pentru Performanta Energetica a Cladirilor (Build-
ings Performance Institute Europe-BPIE), sunt
disponibile gratuit la www.bpie.eu.
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