Floreasca Park

Imobil de birouri cu eficienta energetica sporita

Dezvoltatorul imobiliar Port-
land Trust si AREA Property Partners
(n.r. care detine in parte Portland Trust)
construiesc in zona Calea Floreasca -
Barbu Vdacdrescu din Bucuresti un
proiect de birouri - Floreasca Park, cu o
valoare totald estimata la 70 milioane
de euro. Ansamblul va avea
aproximativ 37.500 mp inchiriabili,
dispusi in doua cladiri cu regim de
indltime doua subsoluri + parter + 6
etaje + etaj tehnic.

Lucrdrile de constructie au inceput in
luna mai a anului curent si urmeaza sa
fie finalizate in trimestrul IV din 2013.1n
luna septembrie se lucra la fundatii.

Bog’Art a fost desemnat
antreprenorul general al lucrdrii, iar
proiectarea a fost realizata de West
Group Architecture si B23T Interna-
tional Service.

in perspectivé, Portland Trust are in
vedere o0 a doua fazd de constructie.

Robert Neale, director general Port-
land Trust, ne-a declarat: ,Speram sa
extindem proiectul la mai multe cladiri
in afara primelor doua. De altfel, faza a
doua a proiectului reprezinta singura
investitie de perspectivd pe care 0 avem
planificata la momentul de fata”.

In continuare, dezvoltatorul se va axa
exclusiv pe Bucuresti. Principalul
criteriu pentru inceperea unui nou
proiect are in vedere locatia. Aceasta
trebuie sa fie de top, in apropierea unei
statii de metrou si sd permita
construirea unei cladiri de minim
25.000 mp inchiriabili, mentioneaza
domnul Neale.

Ansamblul este conceput
pentru eficienta energetica
sporita

Ca element distinctiv, Floreasca Park va
fi construit in conformitate cu
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Stadiul Iucrarllor la finele Iun|| septembrie, pe santlerul Floreasca Park. Antreprenor general este Bog Art.

prevederile si recomandarile sistemului
international de certificare a clddirilor
sustenabile BREEAM, respectiv cele
pentru clasa ,Excellent”. Astfel,
conceptul imobilului vizeaza atingerea
unui consum redus de energie,
obtinerea unor spatii moderne,
functionale si foarte eficiente.
JIntroducénd utilizarea surselor alter-
native de energie pe piata locald,
Floreasca Park transpune in practica
acele concepte privind economisirea
energiei. Tehnologiile utilizate vor
aduce economii importante in privinta
consumului de energie electrica,
reducand costurile de functionare a

Portland Trust a fost infiintat in 1997, iar in 1999 a fost partial preluatd de
Apollo Real Estate Advisors, devenit ulterior AREA Property Partners.
Dezvoltatorul este activ pe pietele din Cehia si Romania.

In Romania, Portland Trust s-a axat pe proiecte comerciale, respectiv pe
dezvoltarea de birouri in locatii centrale din Bucuresti (Bucharest Business Park,
Opera Center | si Il si Floreasca 169A) si realizarea unui parc industrial de

anvergurd - Bucharest West.
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clddirii cu pana la 30% fata de
proiectele conventionale”, a precizat
Robert Neale.

Decizia pentru obtinerea certificarii
BREEAM a fost motivata deopotrivd de
angajamentul companiei privind
responsabilitatea sociald si mediul, dar
si dorinta de a obtine un produs atractiv
pentru investitorii institutionali.
Desigur, daca este posibild o reducere a
costurilor de operare si a emisiilor de
carbon ale cladirii, atunci in mod cert
chiriasul va beneficia de acest lucru.

in eventualitatea in care la un mo-
ment dat o clddire clasa A este vanduta
catre un investitor institutional, atunci
acesta se asteapta ca imobilul sa
indeplineascd anumite standarde
privind consumul energetic si emisiile,
argumenteaza domnul Neale.

in prezent, certificarea (precum
BREEAM sau LEED) constituie o cerintd
uzuald venitd din partea chiriasului. Cu
toate acestea, clientii nu sunt in general
dispusi sd plateascd o chirie mai mare

pentru o astfel de cladire, in pofida
costurilor de functionare mai mici. In
perspectiva, un nivel ridicat de eficienta
va deveni normd deoarece legislatia va
cere acest lucru. In prezent insd,
impulsul este dat de angajamentul
asumat de antreprenor, presiunea
venita din partea chiriasilor si
necesitatea de a avea un produs
vandabil, in conformitate cu asteptarile
investitorilor institutionali, a addugat
Robert Neale.

in cadrul proiectului va fi
implementatd o serie de tehnologii
pentru cresterea eficientei energetice in
paralel cu reducerea emisiilor de dioxid
de carbon. Astfel, sistemul de ventilatie
este prevazut cu schimbator de caldura
la nivelul solului, pentru a pre-incélzi
sau pre-raci aerul care intra in cladire,
utilizand diferenta de temperatura
dintre aerul din clidire si sol. In paralel,
prin implementarea unei solutii BMS
(n.r. sistem de administrare a cladirii) si
instalarea unor senzori de vreme, va fi



asiguratd rdcirea automatd pe timp de
noapte a cladirii. De altfel, performanta
cladirii va fi permanent monitorizata
conform specificatiilor BREEAM. Pentru
reducerea consumului de curent elec-
tric, vor fi utilizate ascensoare eficiente
energetic, iar iluminarea exterioara va fi
asigurata de corpuri de iluminat
eficiente, cu LED-uri.

Pentru reducerea fluxului de caldurd
dinspre exterior, vor fi aplicate un
sistem de umbrire a fatadelor si vitraje
de inalta calitate.

De asemenea, proiectarea cladirii a
avut in vedere utilizarea la maxim a
luminii naturale in timpul zilei,
reducand astfel nivelul energiei
consumate.

,Este firesc pentru chiriasi sa compare
costurile si beneficiile potentiale ale
cladirilor noi, dar in ultima perioada s-a
evidentiat si importanta alegerii unei
cladiri care protejeazd mediul. Aceste
solutii «verzi» nu se reflecta doar in
reducerea consumului si a costurilor,
dar si prin cresterea productivitatii
ocupantilor de-a lungul zilei. Floreasca
Park prezinta unul dintre cele mai bune
concepte de pe piata locald”, a declarat
Horatfiu Florescu, presedinte si CEO The
Advisers / Knight Frank, compania
desemnatd ca agent exclusiv pentru
inchirierea ansamblului de birouri.

in septembrie proiectul Floreasca Park
era deja preinchiriat in proportie de
peste 70%.

Parcul de afaceri dispune de suprafete
inchiriabile mari pe nivel, intre 1.728 si
1.840 mp in clddirea A si de pana la 3.600
mp pe nivel in cladirea B. Etajele sunt
proiectate astfel incat spatiile generoase
disponibile sd poata fi utilizate la maxim
si sa permita optimizarea. Ansamblul
beneficiazd de o buna accesibilitate,
avand in vedere apropierea de statia de
metrou Aurel Vlaicu si prezenta pasajului
Pipera, care fluidizeaza traficul din zong, a
adaugat reprezentantul The Advisers /
Knight Frank.

in viitor ar putea fi o penurie
de spatii de birouri si retail

in privinta evolutiei pietei imobiliare
autohtone, directorul general Portland

Trust se asteaptd la o penurie in
furnizarea de spatii de birouri si de re-
tail, avand in vedere ca in prezent este
foarte dificild semnarea unui contract
de pre-inchiriere si obtinerea finantarii.
Prin urmare, chiriile nu ar trebui sa
fluctueze semnificativ in nicio directie
in cazul cladirilor de clasa A. Pe piata
spatiilor de retail exista o supraoferta,
iar chiriile sunt in prezent in curs de
ajustare la acest disponibil excedentar,
precum si la reducerea cheltuielilor de
consum ale populatiei, considera
domnia sa.

Green Gate

Turnul Green Gate va costa circa

55 milioane de euro

Green Gate Development construieste pe
bd. Tudor Vladimirescu din Bucuresti o cladire de
birouri clasa A cu o suprafatd totala inchiriabild de
aproximativ 30.000 mp. Proiectul, denumit Green
Gate, presupune o investitie estimata la 55 milioane
de euro. Aceasta reprezinta prima investitie a
dezvoltatorului in Romania.

Clddirea va avea un regim de indltime de patru
subsoluri + parter + 10 etaje + etaj tehnic si o
suprafatd construitd de 49.600 mp. Chiriasii vor avea la
dispozitie 450 de locuri de parcare subterane si in jur
de 20 supraterane.

Vladimira Novakova, managing director Green Gate
Development, a declarat: ,A durat mult sa ajungem
unde suntem astdzi, au fost multe suisuri si coborasuri,
in special la inceputul crizei, cand activitatea de
inchiriere era inghetata si accesul la finantare limitat.
Ne angajdm sd livram acest proiect la jumdtatea anului
2014".

Terenul cu o suprafatd de 6.500 mp pe care va fi
ridicata cladirea a fost achizitionat inca din anul 2008
la un pret destul de ridicat. Alegerea parcelei din Bd.
Tudor Vladimirescu a fost motivatd de apropierea de
Palatul Parlamentului, centrul orasului si Piata Unirii.
in plus, accesibilitatea este buna, concurenta este
redusa, iar zona se afla in curs de dezvoltare.

Autorizatia de construire a fost eliberatd in anul
2010. Proiectul a suferit ulterior mici modificdri de
optimizare. Demararea lucrarilor a fost conditionata

insa de obtinerea finantarii
bancare. Astfel, in luna iunie a
anului curent, dezvoltatorul a
semnat contractul de finantare
cu banca ceha PPF Bank pentru
un credit de 39 milioane de euro,
necesar constructiei propriu-zise.
Aceste fonduri se adauga
contributiei proprii, de
aproximativ 16 milioane de euro,
reprezentand printre altele
costul achizitiei terenului, obtinerea avizelor si
proiectarea.

,Se pare cd acum este timpul potrivit sa construim
pentru a finaliza la 5 ani de la varful pietei, in
2008-2009. Cred ca vom livra produsul corect catre
clienti avizati, care vor produse de inalta calitate”, a
afirmat reprezentantul Green Gate Development.

La o chirie medie de 15 euro pe mp pe lung, cladirea
ar putea genera un venit anual de 5 milioane de euro.
In perspectivd, dezvoltatorii nu exclud vanzarea
cladirii cdtre un investitor daca se vor prezenta
oportunitati in acest sens, dar pana atunci eforturile se
vor concentra pe inchirierea si operarea cladirii, a mai
spus doamna Novakova.

in luna septembrie proiectul era pre-inchiriat in
proportie de aproximativ 35%. Principalul chirias este
o companie din domeniul IT, contractul fiind incheiat
pe o perioadd de 7 ani, au precizat reprezentantii The

Green Gate Development este controlata de grupul ceh de constructii si dezvoltari imobiliare S Group Hold-
ing, prin intermediul unei companii cipriote si de alti doi investitori cehi — persoane fizice.

Managementul proiectului este asigurat de Syner Romania, subsidiara grupului ceh.

S Group Holding mai are proiecte imobiliare mari finalizate sau in derulare in Cehia, Slovacia si Rusia.

Stadiul santierului la finele lunii septembrie

Advisers / Knight Frank, agentul exclusiv pentru
inchiriere.

Dispunerea si dimensiunea spatiilor pe nivel poate fi
ajustata in functie de necesitatile chiriasului. Astfel,
companiile pot opta pentru inchirierea unui intreg
nivel (aproximativ 2.500 mp utili) sau doar a unui seg-
ment din acesta. Fiecare nivel poate gazdui pana la
sase chiriasi. La parter vor fi amplasate spatii de retail,
o cantind si o cafenea.

Bog’Art va construi cladirea in 17 luni
Lucrérile au inceput in luna septembrie si urmeaza sa
fie finalizate in primul trimestru din 2014.
Antreprenorul general al lucrarii este compania
Bog'Art, valoarea contractului semnat fiind de 29,5
milioane de euro.

Bog'Art s-a implicat, de asemenea, in optimizarea
functionalitatii cladirii si a costurilor. Tn medie, vor
lucra pe santier 180 de persoane, cu un maxim in jurul
a 300 - 350 de persoane. Durata lucrarilor este de 17
luni, a precizat Sorin Greu, director general Bog'Art
Constructii & Ambient.

Antreprenorul general a fost desemnat in urma unei
licitatii indelungate, la care s-au prezentat 12
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Se va reveni la o piata dominata de proprietarii de birouri

Cererea de birouri in Bucuresti ar putea ajunge pand la sfarsitul anului la 300.000 mp, fata de 250.000 in anul
2011, estimeaza Horatiu Florescu, presedinte si CEO The Advisers / Knight Frank.

,De la o piata dominata de chiriasi se va ajunge la o piatd a proprietarilor, deoarece nu multe companii vor
livra proiecte”, crede domnul Florescu. In fapt, in primele 9 luni ale anului curent, au fost finalizati doar 20.000
mp de cladiri de birouri in Bucuresti. In paralel, zonele Pipera si Piata Victoriei incep sd se umple.

Pe de alta parte, chiriasii sunt din ce in ce mai sofisticati, se uitd la specificatiile tehnice ale cladirii, la
costurile de functionare. Prin urmare, in timp ce cladirile bune vor fi pline, cele cu un concept slab ar putea

ramane goale sau partial goale, afirma Horatiu Florescu.

Proiectul Green Gate vine cu un concept nou in ceea ce priveste sustenabilitatea si componenta verde, iar
costurile de functionare se vor situa sub media pietei, fapt ce ii va aduce un avantaj competitivimportant, mai

spune presedintele The Advisers / Knight Frank.

ofertanti. Criteriile de selectie nu au vizat doar pretul
lucrarii, ci si experienta antreprenorului, credibilitatea,
referintele si capacitatea de a livra la timp, a explicat
doamna Novakova.

Green Gate va obtine certificat BREEAM
Cladirea a fost conceputd pentru a indeplini criteriile
de sustenabilitate in vederea obtinerii certificatului
BREEAM, calificativul ,Excellent”. Acesta atesta ca este
o cladire foarte eficienta din punct de vedere ener-
getic, a precizat Michael Vit, project manager in cadrul
Green Gate Development.

,Certificarea BREEAM este o dovada pentru chiriasi si
potentiali investitori ca avem o clddire buna. De
asemenea, sustenabilitatea este ceva in care credem.

—— A
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inseamna linistea sa te ocupi de afacere.

Serviciile livrate de firmele noastre se pot caracteriza simplu prin:

~1.unde ai nevoie - 2. cit ai nevoie - 3. ¢ind ai nevoie
Putin mai detaliat:

firmei dumneavoastra.

activitate al partenerului.

cerintele legii.

satisfacand exigentele legii in domeniu.

e
~a linistea de a va ocupa de afacerea dumneavoastra.
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[AD[D SANATATE $LSECURITATE/IN
INTR-UN MEDIU NATURAFSISUSTENABIL

Medicina Muncii si Protectia Muncii mereu rezolvata,

Noi oferim serviciile noastre de Medicina Muncii la sediul nostru sau, la solicitare, la sediul

Va asiguram costuri flexibile de timp si de bani, adaptate specificului firmei partenere,
personalizate pe nevoile dumneavoastra, satisfacand cerintele legii in domeniul de

Serviciile noastre sunt personalizate si optimizate exact cat aveti nevoie sa respectati

Programam si livram serviciile cand legea prevede si nu va deranjam in activitate.
Colaborand cu noi duceti la indeplinire o obligatie importanta intr-un mod profesional

Cu 0 experienta de mai bine de peste 10 ani pe piata, cu clienti satisfacuti va asiguram

In plus, costurile de operare sunt mai mici”,
argumenteaza doamna Novakova decizia initierii
procedurii de certificare.

Cladirea va dispune de o fatada reflectorizanta, care
va asigura o buna iluminare naturald si in acelasi timp
o reducere a pierderilor de caldura. De asemenea,
constructia implementeazd un sistem de inalta
eficienta pentru incdlzire, ventilatie si racire. Controlul
parametrilor din interiorul cladirii va fi asigurat
printr-un sistem de administrare a cladirii.

Constructia va fi foarte sigura in cazul producerii de
seisme datoritd adoptarii unei solutii de izolare a fundatiei,
utilizand cele mai noi tehnologii pe plan international.

Fatd de proiectul initial, pentru confortul chiriasilor,
a fost introdus si conceptul de gradina verticald (n.r.

amenajarea de spatii verzi pe fiecare nivel al cladirii).

Green Gate Development ar putea
incepe si alte proiecte de birouri

Decizia dezvoltatorului ceh de a intra pe piata din
Roménia a avut in vedere potentialul de crestere al
pietei locale, avand in vedere ca Bucurestiul are doar
1,7 milioane mp de birouri, clasa A si B. in comparatie,
piata imobiliara din Praga a ajuns la saturatie, cu 2,6
milioane mp de birouri, doar clasa A.

De altfel, dezvoltatorul ceh ia in considerare
inceperea altor proiecte in Romania, chiar si inainte de
finalizarea Green Gate. Acestea ar fi tot proiecte de
birouri amplasate in Bucuresti. Deocamdatd compania
nu detine alte terenuri in Romania, ci asteaptd o
eventuald ieftinire a acestora, mentioneaza directorul
Green Gate Development.

in opinia domniei sale, Romania este destul de bine
cotatd de banci in ceea ce priveste piata imobiliara si
nu este perceputa ca fiind mai riscanta, avand in
vedere cd piata nu este saturatd. ,A fost dificil de
obtinut finantarea pentru proiectul din Bucuresti,
deoarece bancile cer dezvoltatorilor sd aiba o rata de
pre-inchiriere mare pentru a le acorda finantarea, iar o
rata de pre-inchiriere mare nu poate fi atinsd decat
dupd inceperea constructiei. Este important sd ai un
istoric cu banca si sa o convingi cd proiectul are sens”,
marturiseste doamna Novakova.

Centru de sanatate si securitate in munca

REMEDIA &

IANUS

Bucuresti Str. Soldat Alexandru Magatti nr. 13/A

tel: 021-326-7365
fax: 021-320-4387
mobil: 0722-258-427

e-mail: admin@remediadid.ro

acoperind toate aspectele obligatorii prevazute in legislatie:
1. Evaluarea riscurilor de accidentare si imbolndvire profesionala

www.remediadid.ro

2. Elaborarea si implementarea masurilor de protectia muncii particularizate pentru firma \

dumneavoastra

sd 0 tratati sau sa o inlocuiti.

D s 2

L1 - 4

Este mult mai putin costisitor s mentineti sanatatea fortei de munca decat sa o pierdeti,

> L T

3. Instruirea permanentd a persoanei desemnate de catre dumneavoastra pentru SSM
4. Asistenta permanentd a persoanei desemnate pentru SSM

5. Evaluarea starii de sanatate si Avizul de Aptitudini Medicale la angajare conform
legislatiei de Medicina Muncii in vigoare

6. Evaluarea starii de sanatate a angajatilor la controalele periodice
7. Comunicarea permanenta cu managementul organizatiei dumneavoastra privind SSM
8. Elaborarea unui raport anual de activitate privind SSM in organizatia dumneavoastra.

Mantra noastra este: PREVENIREA
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