
Estimãrile hotelierilor privind
piaþa ospitalitãþii din România sunt
optimiste, chiar dacã în acest an
creºterea va fi mai micã de douã ori
decât în 2011.

Numãrul unitãþilor hoteliere inaugurate
în 2012 este estimat la circa 20, valoarea
lor totalã ridicându-se la circa 130
milioane euro. Aceasta spre deosebire de
2011, când au fost deschise 12 hoteluri,
cu o valoare de aproximativ 89 milioane
de euro, conform unui raport Trend Hos-
pitality. Tendinþa este bunã, mai ales dacã
luãm în considerare cã 2010 a adus pe
piaþã doar 6 unitãþi hoteliere noi.

Din analizele lunare realizate de IBC
Focus în prima parte a anului reiese cã
sectorul spaþiilor de Hotel & Relaxare
adunã în proporþii echilibrate investiþii
atât private, cât ºi publice. Însã, cât a
crescut numãrul investiþiilor din acest
sector în ultimul an, care au fost zonele
în care aceste investiþii au primat, dar ºi
care au fost stadiile în care s-au regãsit,
vom prezenta în cele ce urmeazã.

Evoluþia lunarã a
investiþiilor din domeniul
Hotel & Relaxare ºi al
spaþiilor de cazare, în primele
6 luni ale anului 2012

Numãrul investiþiilor identificate în
domeniul Hotel & Relaxare a crescut

constant în primele ºase luni ale anului.
Dacã în lunile ianuarie ºi februarie
numãrul total de proiecte din aceastã
categorie ajungea la 125 - 160, lunile
mai ºi iunie au explodat cu cifre cel
puþin duble faþã de primele douã luni
ale anului. Principala subcategorie de
proiecte care contribuie la acest sector,
cea de Cazare (hoteluri, pensiuni, vile
turistice, etc.), a avut o evoluþie direct
proporþionalã, fiind în mod constant
rubrica responsabilã de peste 40% din
totalul proiectelor.

Evoluþia numãrului de
proiecte “Hotel ºi Relaxare”
în primul semestru din
perioada 2010 - 2012

Dacã în prima parte a anului 2011 s-a
înregistrat o scãdere de peste 27% a
numãrului total de proiecte anunþate în
domeniul Hotel & Relaxare, semestrul I
2012 a venit cu o creºtere de 22%,
apropiindu-se la circa 150 de unitãþi de
nivelul atins în 2010.

Peste 600 spaþii de cazare în
construcþie anunþate în
primul semestru

Cea mai mare pondere (48%) în totalul
proiectelor, monitorizate de echipa IBC
Focus ºi publicate pe www.raportulde
investitii.ro în prima parte a anului, a fost

datã de subcategoria spaþiilor de cazare
– hoteluri, pensiuni, vile turistice, etc.

Urmãtoarea subcategorie, cu un
procent considerabil de investiþii – 27%
din total, este reprezentatã de spaþiile
de agrement (sãli sportive, etc.). În
proporþii cuprinse între 8% ºi 2% sunt
reprezentate alte spaþii de agrement
(ºtranduri, piscine, etc.), spaþii de
culturã, food & drinks, centre de
relaxare, spaþii de entertainment ºi
altele.

Unul din patru proiecte
hoteliere sau de relaxare se
realizeazã în zona de Centru

Distribuþia zonalã a proiectelor

din domeniul Hotel & Relaxare

Repartiþia geograficã a investiþiilor
din sectorul analizat aratã cã 24% din
totalul proiectelor monitorizate se aflã
în zona de Centru. Mai mult, aceasta
împreunã cu zonele Nord – Vest ºi Nord
– Est adunã peste jumãtate din totalul
proiectelor anunþate. La polul opus,
regãsim zonele Vest si Bucuresti – Ilfov,
care au sub 10 procente fiecare.
Distribuþia zonalã a proiectelor

din subdomeniul Spaþii de cazare

La nivelul subdomeniului Cazare,
zona Centru îºi ia o porþie ºi mai mare
din total. 28% din totalul proiectelor se
regãsesc aici, în timp ce urmãtoarea
zona ca ºi numãr de proiecte, deþine
doar jumãtate din ce reprezintã zona de
Centru.

Zonele Nord - Est, Nord - Vest, Sud -
E s t s i S u d - V e s t î m p a r t c i f r e
a s e m ã n ã t o a r e , î n s c h i m b z o n a
Bucureºti – Ilfov se prezintã cu cea mai
slabã situaþie, cu numai 2% din totalul
investiþiilor în spaþii de cazare.

D i n c e l e 1 7 1 s p a þ i i d e c a z a r e
înregistrate în zona de Centru, 79 dintre
acestea se gãsesc în judeþul Braºov, în
judeþul Alba 30, în timp ce în Sibiu ºi
Harghita câte 23.

Jumãtate din obiective sunt
în curs de realizare

Stadiile de execuþie a investiþiilor
monitorizate reprezintã un alt indicator
al evoluþiei pieþei. Pentru prima parte a
anului observãm cã aproape unul din
douã (47%) proiecte analizate era în
e x e c u þ i e s a u a m e n a j a r e , l a d a t a
monitorizãri i . Acest nivel este cu
a p r o a p e 1 0 u n i t ã þ i p e s t e m e d i a
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naþionalã a celor aproximativ 9600 de
proiecte analizate de IBC Focus în prima
parte a anului, clasificate in 9 domenii
de construcþii la nivel naþional.

Astfel, putem spune cã segmentul Hotel
& Relaxare se caracterizeazã prin dinamicã
nu doar la capitolul numãr de investiþii
anunþate, cât ºi la rapiditatea cu care
investiþiile reuºesc sã se materializeze.
Într-adevãr, o mare parte din investiþiile
realizate în acest an sunt reluãri ale
proiectelor demarate în perioada 2008 –
2010 ºi îngheþate, dar ºi aºa, ne
confruntãm în continuare cu un flux mare
de proiecte realizate prin fonduri europene
sau programe de stat, dar ºi o încredere a
investitorilor în potenþialul turistic al
României, doveditã prin noi ºantiere.

Dinamica de care pomenim este
r e s i m þ i t ã º i c o m p a r a t i v c u a n i i
precedenþi, nu doar raportat la alte
domenii de construcþii, precum sectorul
rezidenþial, industrial sau altele.

Dacã în semestrele I din 2010 ºi 2011
ponderea proiectelor aflate în execuþie
atingea 43%, respectiv 36%, în 2012,
aceasta ajunge la aproape 50%, unul
din douã obiective fiind în execuþie
propriu zisã.

Mai mult, vedem cã situaþia din 2011
s-a modificat în favoarea proiectelor în
execuþie mai ales în a doua jumãtate a
anului, când numãrul proiectelor aflate
în execuþie a contribuit substanþial la
creºterea de la 36% la 42% a acestor
investiþii. Astfel, ne putem aºtepta ca
pânã la finele anului proiectele aflate în
execuþie sã îºi pãstreze cota obþinutã,
ba mai mult, chiar sã o depãºeascã.

Peste 60% din obiectivele
din Bucureºti sunt în
execuþie

Graficul urmãtor ne aratã cum zone
precum Bucureºti – Ilfov, chiar dacã nu
reprezintã o forþã în materie de numãr
de proiecte anunþate pe domeniul Ho-
tel & Relaxare, reuºeºte sã înglobeze
cele mai multe proiecte aflate în
execuþie, raportat la total – peste 60%,
în timp ce urmãtoarea zona, Centru,
adunã puþin peste 50%.

Creºterea semnalatã este de aproximativ
11 unitãþi procentuale faþã de primele luni
ale anului, astfel, dacã în februarie – aprilie
aproximativ 43% din proiecte se aflau în
faza de execuþie, în lunile mai – iunie,
procentul ajunge la 55%.

La fiecare patru proiecte,
existã o cerere specificã de
ofertã

La nivel de cerere de ofertã, situaþia
este uºor intrigantã. Datele ne aratã cã
r a p o r t a t l a t o t a l , b e n e f i c i a r i i ,
proiectanþii ºi antreprenorii au fost în
m a i m a r e c ã u t a r e d e o f e r t e d e
materiale de construcþii sau servicii în
construcþii în perioada de început a
anului, mai ales în perioada februarie –
martie, perioadã în care procentul de

cereri de ofertã este mai ridicat decât în
perioade în care, cel puþin teoretic,
cererea ar trebui sã creascã ( mai –
iunie), însã gãsim un nivel asemãnãtor
cu luna ianuarie 2012. Chiar ºi aºa, per
primul semestru din 2012, unul din
patru proiecte urmãrite de consultanþii
IBC Focus a fost însoþit de cereri
specifice de materiale de construcþii sau
servicii în construcþii pentru realizarea
proiectelor.
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