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Piata constructiilor

IBC Focus: Pregatiti bagajele! Se construiesc hoteluri si pensiuni

Estimarile hotelierilor privind
piata ospitalitatii din Romania sunt
optimiste, chiar daca in acest an
cresterea va fi mai mica de doud ori
decatin 2011.

Numarul unitatilor hoteliere inaugurate
in 2012 este estimat la circa 20, valoarea
lor totala ridicandu-se la circa 130
milioane euro. Aceasta spre deosebire de
2011, cand au fost deschise 12 hoteluri,
cu o valoare de aproximativ 89 milioane
de euro, conform unui raport Trend Hos-
pitality. Tendinta este buna, mai ales daca
ludm in considerare ca 2010 a adus pe
piata doar 6 unitdti hoteliere noi.

Din analizele lunare realizate de 1BC
Focus in prima parte a anului reiese ca
sectorul spatiilor de Hotel & Relaxare
adund in proportii echilibrate investitii
atéat private, cat si publice. Insa, cat a
crescut numarul investitiilor din acest
sector in ultimul an, care au fost zonele
in care aceste investitii au primat, dar si
care au fost stadiile in care s-au regasit,
vom prezenta in cele ce urmeaza.

Evolutia lunara a
investitiilor din domeniul
Hotel & Relaxare si al
spatiilor de cazare, in primele
6 luni ale anului 2012

Numarul investitiilor identificate in
domeniul Hotel & Relaxare a crescut

constant in primele sase luni ale anului.
Daca in lunile ianuarie si februarie
numarul total de proiecte din aceasta
categorie ajungea la 125 - 160, lunile
mai si iunie au explodat cu cifre cel
putin duble fata de primele doud luni
ale anului. Principala subcategorie de
proiecte care contribuie la acest sector,
cea de Cazare (hoteluri, pensiuni, vile
turistice, etc.), a avut o evolutie direct
proportionald, fiind in mod constant
rubrica responsabila de peste 40% din
totalul proiectelor.

Evolutia numarului de
proiecte “Hotel si Relaxare”
in primul semestru din
perioada 2010 - 2012

Dacd in prima parte a anului 2011 s-a
inregistrat o scadere de peste 27% a
numarului total de proiecte anuntate in
domeniul Hotel & Relaxare, semestrul |
2012 a venit cu o crestere de 22%,
apropiindu-se la circa 150 de unitdti de
nivelul atins in 2010.

Peste 600 spatii de cazare in
constructie anuntate in
primul semestru

Cea mai mare pondere (48%) in totalul
proiectelor, monitorizate de echipa IBC
Focus si publicate pe www.raportulde
investitii.ro in prima parte a anului, a fost
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datd de subcategoria spatiilor de cazare
— hoteluri, pensiuni, vile turistice, etc.

Urmatoarea subcategorie, cu un
procent considerabil de investitii — 27%
din total, este reprezentata de spatiile
de agrement (sali sportive, etc.). in
proportii cuprinse intre 8% si 2% sunt
reprezentate alte spatii de agrement
(stranduri, piscine, etc.), spatii de
culturd, food & drinks, centre de
relaxare, spatii de entertainment si
altele.

Unul din patru proiecte
hoteliere sau de relaxare se
realizeaza in zona de Centru
Distributia zonala a proiectelor
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din domeniul Hotel & Relaxare

Repartitia geograficd a investitiilor
din sectorul analizat arata ca 24% din
totalul proiectelor monitorizate se afla
in zona de Centru. Mai mult, aceasta
impreund cu zonele Nord — Vest si Nord
— Est aduna peste jumatate din totalul
proiectelor anuntate. La polul opus,
regdsim zonele Vest si Bucuresti — lIfov,
care au sub 10 procente fiecare.
Distributia zonala a proiectelor
din subdomeniul Spatii de cazare

La nivelul subdomeniului Cazare,
zona Centru isi ia o portie si mai mare
din total. 28% din totalul proiectelor se
regdsesc aici, in timp ce urmatoarea
zona ca §i numdr de proiecte, define
doar jumatate din ce reprezinta zona de
Centru.

Zonele Nord - Est, Nord - Vest, Sud -
Est si Sud - Vest impart cifre
asemanatoare, in schimb zona
Bucuresti — IIfov se prezinta cu cea mai
slaba situatie, cu numai 2% din totalul
investitiilor in spatii de cazare.

Din cele 171 spatii de cazare
inregistrate in zona de Centru, 79 dintre
acestea se gasesc in judetul Brasov, in
judetul Alba 30, in timp ce in Sibiu si
Harghita cate 23.

Jumatate din obiective sunt

in curs de realizare

Stadiile de executie a investitiilor
monitorizate reprezintd un alt indicator
al evolutiei pietei. Pentru prima parte a
anului observam ca aproape unul din
doud (47%) proiecte analizate era in
execufie sau amenajare, la data
monitorizarii. Acest nivel este cu
aproape 10 unitdti peste media



nationald a celor aproximativ 9600 de
proiecte analizate de IBC Focus in prima
parte a anului, clasificate in 9 domenii
de constructii la nivel national.

Astfel, putem spune ca segmentul Hotel
& Relaxare se caracterizeaza prin dinamica
nu doar la capitolul numdr de investitii
anuntate, cat si la rapiditatea cu care
investitiile reusesc sa se materializeze.
Intr-adevar, o mare parte din investitiile
realizate in acest an sunt reludri ale
proiectelor demarate in perioada 2008 —
2010 si inghetate, dar si asa, ne
confruntdm fn continuare cu un flux mare
de proiecte realizate prin fonduri europene
sau programe de stat, dar si o incredere a
investitorilor in potentialul turistic al
Romaniei, doveditd prin noi santiere.

Dinamica de care pomenim este
resimtitd si comparativ cu anii
precedenti, nu doar raportat la alte
domenii de constructii, precum sectorul
rezidential, industrial sau altele.

Dacad in semestrele | din 2010 si 2011
ponderea proiectelor aflate in executie
atingea 43%, respectiv 36%, in 2012,
aceasta ajunge la aproape 50%, unul
din doud obiective fiind in executie
propriu zisa.

EA MAI MARE BAZA DE
DATE CU SANTIERE
LA TINE PE BIROU

Mai mult, vedem cd situatia din 2011
s-a modificat in favoarea proiectelor in
executie mai ales in a doua jumdtate a
anului, cand numarul proiectelor aflate
in executie a contribuit substantial la
cresterea de la 36% la 42% a acestor
investitii. Astfel, ne putem astepta ca
pana la finele anului proiectele aflate in
executie sd isi pastreze cota obtinuta,
ba mai mult, chiar sd o depaseasca.

Peste 60% din obiectivele
din Bucuresti sunt in
executie

Graficul urmator ne aratd cum zone
precum Bucuresti — llfov, chiar daca nu
reprezinta o forta in materie de numdr
de proiecte anuntate pe domeniul Ho-
tel & Relaxare, reuseste sa inglobeze
cele mai multe proiecte aflate in
executie, raportat la total — peste 60%,
in timp ce urmadtoarea zona, Centru,
aduna putin peste 50%.

Cresterea semnalata este de aproximativ
11 unitdti procentuale fatd de primele luni
ale anului, astfel, dacd in februarie — aprilie
aproximativ 43% din proiecte se aflau in
faza de executie, in lunile mai — iunie,
procentul ajunge la 55%.
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La fiecare patru proiecte,
exista o cerere specifica de
oferta

La nivel de cerere de ofertd, situatia
este usor intrigantd. Datele ne arata ca
raportat la total, beneficiarii,
proiectantii si antreprenorii au fost in
mai mare cdutare de oferte de
materiale de constructii sau servicii in
constructii in perioada de inceput a
anului, mai ales in perioada februarie —
martie, perioada in care procentul de

cereri de ofertd este mai ridicat decdt in
perioade in care, cel putin teoretic,
cererea ar trebui sa creascd ( mai —
iunie), insd gdsim un nivel asemanator
cu luna ianuarie 2012. Chiar si asa, per
primul semestru din 2012, unul din
patru proiecte urmdrite de consultantii
IBC Focus a fost insotit de cereri
specifice de materiale de constructii sau
servicii in constructii pentru realizarea
proiectelor.

Vrei contactele la santierele unde poti oferta?

www.raportuldeinvestitiiro

T: 0264 430013
F: 0264 430138
E: office@ibcfocus.ro
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