Toamna reprezintd in fiecare an sezonul reasezarii
chiriilor pentru apartamente. in Bucuresti, chiriasii par
sa fie influentati cu precddere de pret, in sensul
obtinerii unei chirii cat mai mici. Prin urmare, cel mai
mare succes la inchiriere il au locuintele vechi,
construite inainte de anul 1990 in marile cartiere.
Explicatia este simpla, acestea sunt mai accesibile
comparativ cu locuintele noi sau amplasate in zona
centrald, precizeaza Catalin Serbanescu, managing
partner in cadrul Coldwell Banker Affiliates of Roma-
nia.

in general, cele mai multe tranzactii de inchiriere
sunt efectuate pe segmentul apartamentelor de doud
camere si garsoniere, dar aceasta nu fnseamna cd nu
se inchiriaza si apartamentele mai mari sau casele. O
locuintd este atractivd in raport cu dimensiunea
familiei chiriasului, veniturile sale si zonele pe care le
vizeazd, argumenteaza Mihai Bezdedeanu, consultant
imobiliar la Galaxy Imob.

in ceea ce priveste segmentul apartamentelor de lux
din Bucuresti, cel mai mare succes il au locuintele cu
doud-trei camere din imobile noi, amplasate in zone
precum Primadverii si Soseaua Nordului. Un criteriu im-
portant este si disponibilitatea locului de parcare,
mentioneazd Andrei Rusu, general manager al
agentiei imobiliare Vission House.

Apartamentele de lux sunt inchiriate in proportie de
peste 50% de strdinii care lucreaza in Romania, la care
se adaugad persoane cu venituri peste medie,
completeaza domnul Rusu.

Toamna aduce mai multe tranzactii
Numarul ofertelor pe segmentul inchirierilor
rezidentiale nu a inregistrat evolutii semnificative pe
parcursul ultimului an. Cu toate acestea, inceputul
toamnei si al anului universitar va aduce, ca in fiecare
an, o crestere a numarului de oferte pe piata,
mentioneaza reprezentantul Coldwell Banker Affili-
ates of Romania.

0 usoara tendinta de crestere a volumului
tranzactiilor la venirea toamnei este remarcata si de
consultantul Galaxy Imob.

Chiar dacd volumul tranzactiilor a fost constant si la
un nivel acceptabil, se poate si mai bine, mdrturiseste
in schimb managerul agentiei Vission House.

Chirii constante pana la sfarsitul anului
Nivelul chiriilor a fost relativ constant pe parcursul
anului curent, exceptand sezonalitatea datd de anul
universitar. Usoarele fluctuatii s-au situat intr-o marja
normald, de 1-3%, fie in plus sau in minus.

Negocierea chiriei este un fenomen frecvent intalnit,
insd nu influenteaza foarte mult nivelul initial. in gene-
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2012 este anul stabilit
la rezidentiale

ral, cererea si oferta reusesc sa se intdlneasca.

in opinia domnului Bezdedeanu, s-a mentinut
discrepanta intre dorinta proprietarului de a obtine o
chirie cat mai mare si cea a chiriasului de a plati o
chirie mai micd. Negocierile se poarta mai mult in
lunile de vard si mai putin toamna. 2012 are sansa sa
fie diferit fata de anii precedenti. Din cauza numarului
redus de studenti, chiriile nu vor creste in aceasta
toamna, ci ar putea chiar sé scadd usor pand la sfarsitul
anului, pe masurd ce tot mai multi proprietari vor intra
in panica deoarece nu vor gdsi chiriasi.

Pe de alta parte, domnul Serbanescu nu se asteapta
la modificari semnificative ale chiriilor in perioada
urmatoare, in acest sens, influenta majora fiind data
de contextul macroeconomic si nivelul general de
incredere al populatiei.

Pe segmentul apartamentelor de lux, Andrei Rusu se
asteapta la mentinerea nivelului actual al chiriilor
pand la sfarsitul anului.

In prezent, pe segmentul accesibil publicului larg, o
garsonierd se inchiriaza in Capitala in medie cu 180 -
200 de euro pe lund, un apartament cu doua camere
cu 280 - 320 de euro, iar unul cu trei camere pe la
370-420 euro. In functie de zoni si facilittile locuintei,
fluctuatiile de pret pornesc de la 20% si pot urca pand
la 50%, precizeaza Catdlin Serbanescu.

in zona de nord a Capitalei, in cartierul 1 Mai, chiriile
solicitate pentru garsoniere sunt de 270 - 350 euro pe
luna, in timp ce apartamentele cu doua camere sunt
oferite la 350 - 400 de euro. Chiriile sunt usor mai mari
in cartierele Baneasa si Aviatiei, respectiv 300 - 350 de
euro pentru garsoniere si 350 - 500 de euro pentru
locuinte cu doud camere, estimeazd domnul
Bezdedeanu.

Chiriile sunt considerabil mai mari in cazul
locuintelor de lux din zona de nord. Astfel, pentru
apartamentele noi cu doua camere din zona Herastrau
chiriile se situeaza intre 700 si 1.200 euro pe lund. La
apartamentele cu trei camere, chiria porneste de la
1.000 de euro si ajunge pand la 1.500 de euro.

in centrul orasului, in zona Unirii, chiria pentru
apartamente cu doud camere este de 400 - 600 de
euro pe lund, iar la trei camere de 500 - 800 de euro,
spune Andrei Rusu.
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inchirierea apartamentelor este mai
rentabila decat vanzarea

Fondul de investitii Benevo, unul dintre cei mai mari
investitori in apartamente situate in ansambluri rezidentiale
noi din Bucuresti, si-a creat o platforma integrata pentru
inchirierea stocului de apartamente detinut.

,Restructurarea si orientarea afacerii de la exclusiv
vanzare, spre preponderent inchiriere, s-a dovedit o
miscare inspiratd. Mai mult decat o solutie de a sustine un
portofoliu important intr-o perioadd dificild, aceasta a
creat si oportunitatea de a dezvolta serviciile de inchiriere
pe termen lung in Romania”, ne-a declarat Oana Ivan, di-
rector general Benevo.

Prin platforma Benevo chiriasul beneficiaza de un pachet
de servicii care include: centralizarea facturilor, siguranta
unei chirii fixe pe durata contractului, servicii de
interventie in caz de urgentd si reparatii, adaptarea
pachetului de mobila la dorinta sa, servicii de curatenie,
transport si mutare.

In ultima perioad s-a remarcat preferinta chiriasilor
pentru apartamente mai mici, in care primeaza
functionalitatea, de exemplu apartamente cu doua camere
cu o suprafata construitd de 56 mp si garsoniere intre 40 si
45 mp construiti, cu spatii de depozitare si terase mai mici
in favoarea spatiului de locuit, precizeaza doamna Ivan.

In contextul fluctuatiilor de curs valutar si instabilitatii
politice, chiriile practicate de companie au fost reduse fata

de inceputul anului cu 7-10%, raportat in euro.
* % %

Chiriile practicate de Benevo
pentru apartamente mobilate
si utilate din Bucuresti

Ansamblu g Chirie (euro pe

Cosmopolis Garsoniera 300
Cosmopolis Doua camere 430
Cosmopolis Trei camere 530
Cosmopolis Vila 550
Primavara Garsoniera 280
Primavara Doua camere 380
Primavara Trei camere 430
Rose Garden Doua camere 400-475
Rose Garden Trei camere 550
Green Lake Doua camere 500
Green Lake Trei camere 600
Citadella Garsoniera 230
Citadella Doua camere 350
Citadella Trei camere 430
Quadra Doua camere 450
Quadra Trei camere 550

Sursa: Benevo
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