


Dezvoltatorul turc Anchor

Grup, care a introdus în România
conceptul de centru comercial modern
prin inaugurarea Bucureºti Mall în anul
1999, reintrã în joc. De aceastã datã
dezvoltatorul nu îºi propune iniþierea
u n o r p r o i e c t e n o i , c i î n n o i r e a º i
e x t i n d e r e a c e l o r d o u ã c e n t r e
comerciale pe care le deþine în Capitalã,
respectiv Plaza România (inaugurat în
2 0 0 4 ) º i B u c u r e º t i M a l l . P e n t r u
realizarea acestor investiþii, ce vor
transforma în totalitate aspectul ºi vor
diversifica funcþionalitatea celor douã
centre comerciale, dezvoltatorul ºi-a
bugetat 50 milioane de euro (n.r.
comparabil cu costul construirii de la
zero a unui centru comercial mediu
nou). În plus, suprafaþa închiriabilã a
c e l o r d o u ã c e n t r e c o m e r c i a l e
(aproximativ 37.500 mp Bucureºti Mall
ºi aproape 47.000 mp Plaza România)
va fi extinsã cu 20% respectiv în jur de
17.000 mp noi. Astfel, cele douã cãdiri
vor ajunge la o suprafaþa cumulatã de
peste 100.000 mp închiriabil i . De
asemenea, în urma acestei investiþii,
Anchor Grup va atinge o cotã de piaþã
de aproximativ 25% din suprafaþa pre-
mium de retail din Bucureºti.

Ali Ergun Ergen, CEO Anchor Grup
ne-a declarat: „Nu este vorba despre o
simplã renovare, ci o reinventare. Vom
avea practic douã mall-uri noi în
Bucureºti, deoarece ele vor fi total
diferite”.

Decizia Anchor Grup de a investi în
repoziþionarea centrelor comerciale era
aºteptatã de specialiºtii din piaþã,
având în vedere relativa vechime a
c e n t r e l o r c o m e r c i a l e , d a r º i
i n t e n s i f i c a r e a c o n c u r e n þ e i p r i n
inaugurarea AFI Palace Cotroceni în
vecinãtatea Plaza România, respectiv
modernizarea centrelor comerciale
Unirea Shopping Center ºi Cocor din
apropiere de Bucureºti Mall. În plus,
r e v e n i r e a l u i A l i E r g u n E r g e n l a
conducerea Anchor Grup la începutul
lui 2012 (dupã o absenþã de 7 ani),

prefigura o nouã mutare pe piaþã,
a c e s t a f i i n d r e c u n o s c u t p e n t r u
contribuþia avutã la dezvoltarea iniþialã
a celor douã centre comerciale.

De altfel, reprezentantul Anchor Grup
mãrturiseºte cã investiþia era de mult
timp prevãzutã în planurile companiei.
„Centrele noastre sunt încã de succes ºi
a u a v a n t a j u l d e a f i f o a r t e b i n e
poziþionate, dar este timpul pentru o
schimbare. Indiferent de crizã, este un
lucru ce trebuie fãcut. Demersul face
parte din strategia de dezvoltare a
companiei pentru urmãtorii 5-10 ani,
pentru cã vrem sã fim cu un pas înainte
ºi sã depãºim aºteptãrile”.

Obiectivul investitorilor turci este
u nu l f oar te ambi þ i os , acel a d e a
redeveni lider de piaþã. „Piaþa centrelor
comerciale este fragmentatã. Noi vrem
sã ne revendicãm poziþia de lider pe
a c e s t s e g m e n t , p r i n d e s i g n ,
dimensiune, echipã de management,

înþelegerea pieþei ºi a necesitãþilor
consumatorilor. Asta numim «lifestyle
center». Principalul nostru scop este sã
ne aliniem la tendinþele internaþionale
ºi sã stabilim un nou standard pentru
industria de retail localã”, afirmã
domnul Ergen.

Lucrãrile la centrele

comerciale vor începe în

2013

Lucrãrile la Plaza România vor începe
primãvara viitoare, iar pentru Bucureºti
Mall cel mai probabil la varã. Centrele
comerciale vor fi în continuare deschise
pe toatã durata lucrãrilor.

În p r i v i nþa a l ocã r i i ce l or 5 0 d e
milioane euro, nu s-a fãcut o împãrþire
exactã pentru fiecare centru comercial
în parte, însã puþin peste jumãtate va
reveni Plaza România, iar restul pentru
Bucureºti Mall.

Constructorul va fi ales în urma unei

licitaþii. În luna octombrie o echipã de
arhitecþi ºi desgineri lucra la elaborarea
detaliilor de design interior. Dupã
a c e a s t ã e t a p ã v a f i d e s e m n a t º i
constructorul. „Vrem sã ne asigurãm cã
toate detaliile sunt planificate cu grijã ºi
livrate antreprenorului pentru a avea
u n c o n t r o l s t r i c t a l p r o c e s u l u i ” ,
argumenteazã reprezentantul Anchor
Grup.

Lucrãrile prevãd o reconfigurare a
s p a þ i i l o r , d a r º i o î m b u n ã t ã þ i r e
substanþialã a ofertei de spaþii ºi
servicii, amenajarea de zone exclusiv
pentru socializare, cu terase în aer liber,
grãdini ºi cafenele în consolã. „Mall-ul
închis necesitã o schimbare! Direcþia
abordatã acum de liderii din piaþã de
retail este de trecere de la un simplu
punct de vânzare la statutul de show-
room, cu un set complet de servicii
î n c o r p o r a t e . N o i n e v o m a d a p t a
structura ºi designul pentru a rãspunde
tendinþelor de dezvoltare urbanisticã ºi
peisagisticã ºi nevoii de spaþii publice.
E x t r a g e m m a l l - u l d i n s t r u c t u r a
monoliticã ºi îl transformãm într-o
clãdire vibrantã.”, explicã domnul
Ergen.

Noul concept pentru Bucureºti Mall
pune în prim-plan spaþiile verzi ºi
zonele deschise, pentru relaxarea
clienþilor. În paralel, în Plaza România
va fi inaugurat unul dintre cele mai mari
parcuri de distracþii indoor din Europa
de Est. Centrele comerciale vor deveni,
de asemenea, mai eficiente energetic.
„Þinta noastrã nu este sã avem o ofertã
identicã sau similarã cu ce oferã alte
c e n t r e , c i s ã v e n i m c u a l t c e v a ” ,
subliniazã Ali Ergun Ergen.

Având în vedere cã noua investiþie va
presupune ºi extinderea suprafeþelor
închiriabile, la începutul lunii octombrie
dezvoltatorul purta discuþii avansate cu
mai mulþi potenþiali chiriaºi. Pânã cel
târziu la sfârºitul lunii noiembrie urma
sã înceapã procesul de închiriere, a
precizat domnul Ergen.

Fondurile necesare investiþiei provin
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Peste 50 de milioane euro vor fi investiþi pentru înnoirea mall-urilor
Anchor cautã chiriaºi pentru a finaliza al doilea proiect de birouri

Mari investitori

Ali Ergun Ergen, CEO Anchor Grup



din surse proprii. De altfel, Anchor Grup
are ºi marele avantaj de a face parte din
grupul Fiba. Acesta este recunoscut în
Turcia ºi în plan internaþional pentru
serviciile financiar-bancare, la care se
adaugã activitãþi de retail, imobiliare,
investiþi i în energie ºi construcþii
navale. În România, Fiba controleazã de
asemenea banca Credit Europe.

Obþinerea finanþãrii pentru investiþii
imobiliare este astãzi dificilã, chiar ºi
pentru o companie care are în spate
sprijinul grupului Fiba. „Da, este greu sã
obþii finanþare astãzi, dar nu am vrut sã
amânãm planurile. Cu acest exerciþiu nu
ne uitãm la câþiva ani înainte, ci la
urmãtorii 10 ani. Din acest motiv am
venit cu multe idei noi. La început de an
luam în considerare schimbãri mai mici,
apoi am dezvoltat planul”, mãrturiseºte
domnul Ergen.

Investiþia de 50 milioane de euro se
adaugã celorlalte 300 milioane euro
investite pânã acum de Anchor Grup în
România.

Anchor cautã chiriaºi pentru

a finaliza al doilea proiect de

birouri

Anchor Grup nu îºi propune sã înceapã
noi proiecte imobiliare în România în
perioada urmãtoare. „Avem deja un
portofoliu mare aici ºi ne vom axa acum
pe retail. Vom vedea ce facem cu
celelalte segmente pe parcurs”, afirmã
domnul Ergen.

Compania a demarat în 2008 proiectul

de birouri Anchor Plaza Metropol, de pe
Bd. Timiºoara, tot în vecinãtatea Plaza
România. Clãdirea cu 12 nivele urma sã
aibã o suprafaþã închiriabilã de 36.600
mp, dar lucrãrile au fost oprite la nivelul
s t r u c t u r i i d e r e z i s t e n þ ã . P o t r i v i t
r e p r e z e n t a n t u l u i A n c h o r G r u p ,
proiectul este acum în stadiul de
planificare ºi sunt purtate discuþii cu
potenþiali clienþi, însã deocamdatã nu

s-a concretizat nimic. Lucrãrile vor fi
reluate în momentul în care vor exista
suficiente preînchirieri care sã justifice
o b þ i n e r e a f i n a n þ ã r i i n e c e s a r e
continuãrii lucrãrilor.

Pe lângã cele douã centre comerciale,
dezvoltatorul a construit în Bucureºti ºi
ansamblul rezidenþial InCity Resi-
d e n c e s , d e p e C a l e a D u d e º t i , î n
apropiere de Bucureºti Mall. Complexul

rezidenþial cuprinde patru blocuri cu
câte 18 nivele, respectiv aproximativ
500 de apartamente. În luna octombrie
mai erau disponibile în jur de 20% din
u n i t ã þ i , p r o c e s u l d e v â n z a r e
continuând, adaugã domnul Ergen.

Dezvoltatorul dispune de o rezervã de
t e r e n u r i î n R o m â n i a , î n s ã n u
intenþioneazã sã se axeze în urmãtorii
d oi ani pe alte proiecte în af ara
i n v e s t i þ i e i î n c e l e d o u ã c e n t r e
comerciale. Ulterior, investitorul turc se
declarã deschis spre noi oportunitãþi.

În Bucureºti ar mai putea fi

loc pentru centre

comerciale, dar mici

În opinia domnului Ergen, piaþa de re-
tail din România este atractivã prin
prisma dimensiunii. Aici se remarcã
Bucureºtiul, de altfel ºi singura locaþie
din România în care dezvoltatorul a
i n v e s t i t s a u i n t e n þ i o n e a z ã s ã
investeascã. În continuare existã
o p o r t u n i t ã þ i p e n t r u n o i c e n t r e
comerciale, însã ar fi vorba mai curând
d e c e n t r e m a i m i c i , d e c a r t i e r .
Deocamdatã dificultãþile financiare
blocheazã lansarea de noi proiecte.
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Intrare nouã Calea Dudeºti - Bucureºti Mall

Faþada nouã Bulevardul Timiºoara - Plaza Mall
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