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Anchor Grup

Peste 50 de milioane euro vor fi investiti pentru innoirea mall-urilor

Anchor cauta chiriasi pentru a finaliza al doilea proiect de birouri

Dezvoltatorul turc Anchor
Grup, care a introdus in Romania
conceptul de centru comercial modern
prin inaugurarea Bucuresti Mall in anul
1999, reintrd in joc. De aceasta datd
dezvoltatorul nu isi propune initierea
unor proiecte noi, ci innoirea si
extinderea celor doua centre
comerciale pe care le detine in Capitala,
respectiv Plaza Romania (inaugurat in
2004) si Bucuresti Mall. Pentru
realizarea acestor investitii, ce vor
transforma in totalitate aspectul si vor
diversifica functionalitatea celor doud
centre comerciale, dezvoltatorul si-a
bugetat 50 milioane de euro (n.r.
comparabil cu costul construirii de la
zero a unui centru comercial mediu
nou). In plus, suprafata inchiriabila a
celor doud centre comerciale
(aproximativ 37.500 mp Bucuresti Mall
si aproape 47.000 mp Plaza Romania)
va fi extinsa cu 20% respectiv in jur de
17.000 mp noi. Astfel, cele doua cadiri
vor ajunge la o suprafata cumulata de
peste 100.000 mp inchiriabili. De
asemenea, in urma acestei investitii,
Anchor Grup va atinge o cotd de piata
de aproximativ 25% din suprafata pre-
mium de retail din Bucuresti.

Ali Ergun Ergen, CEO Anchor Grup
ne-a declarat: ,Nu este vorba despre o
simpla renovare, ci o reinventare. Vom
avea practic doud mall-uri noi in
Bucuresti, deoarece ele vor fi total
diferite”.

Decizia Anchor Grup de a investi in
repozitionarea centrelor comerciale era
asteptatd de specialistii din piatd,
avand in vedere relativa vechime a
centrelor comerciale, dar si
intensificarea concurentei prin
inaugurarea AFI Palace Cotroceni in
vecindtatea Plaza Romania, respectiv
modernizarea centrelor comerciale
Unirea Shopping Center si Cocor din
apropiere de Bucuresti Mall. n plus,
revenirea lui Ali Ergun Ergen la
conducerea Anchor Grup la inceputul
lui 2012 (dupd o absentd de 7 ani),
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Ali Ergun Ergen, CEO Anchor Grup

prefigura o noud mutare pe piata,
acesta fiind recunoscut pentru
contributia avutd la dezvoltarea initiala
a celor doud centre comerciale.

De altfel, reprezentantul Anchor Grup
marturiseste cd investitia era de mult
timp prevazutd in planurile companiei.
,Centrele noastre sunt inca de succes si
au avantajul de a fi foarte bine
pozitionate, dar este timpul pentru o
schimbare. Indiferent de crizd, este un
lucru ce trebuie facut. Demersul face
parte din strategia de dezvoltare a
companiei pentru urmdtorii 5-10 ani,
pentru cd vrem sa fim cu un pas inainte
si sd depdsim asteptarile”.

Obiectivul investitorilor turci este
unul foarte ambitios, acela de a
redeveni lider de piata. ,Piata centrelor
comerciale este fragmentata. Noi vrem
sa ne revendicam pozitia de lider pe
acest segment, prin design,
dimensiune, echipd de management,

intelegerea pietei si a necesitdtilor
consumatorilor. Asta numim «lifestyle
center». Principalul nostru scop este sa
ne aliniem la tendintele internationale
si sd stabilim un nou standard pentru
industria de retail locala”, afirma
domnul Ergen.

Lucrarile la centrele
comerciale vor incepe in
2013

Lucrdrile la Plaza Romania vor incepe
primavara viitoare, iar pentru Bucuresti
Mall cel mai probabil la vara. Centrele
comerciale vor fi in continuare deschise
pe toata durata lucrarilor.

In privinta alocérii celor 50 de
milioane euro, nu s-a facut o impartire
exactd pentru fiecare centru comercial
in parte, insa putin peste jumatate va
reveni Plaza Romania, iar restul pentru
Bucuresti Mall.

Constructorul va fi ales in urma unei

licitatii. In luna octombrie o echipd de
arhitecti si desgineri lucra la elaborarea
detaliilor de design interior. Dupa
aceastd etapd va fi desemnat si
constructorul. ,Vrem sd ne asigurdm ca
toate detaliile sunt planificate cu grija si
livrate antreprenorului pentru a avea
un control strict al procesului”,
argumenteaza reprezentantul Anchor
Grup.

Lucrarile prevad o reconfigurare a
spatiilor, dar si o imbunatdtire
substantiala a ofertei de spatii si
servicii, amenajarea de zone exclusiv
pentru socializare, cu terase in aer liber,
gradini si cafenele in consold. ,Mall-ul
inchis necesitd o schimbare! Directia
abordatd acum de liderii din piatd de
retail este de trecere de la un simplu
punct de vanzare la statutul de show-
room, cu un set complet de servicii
incorporate. Noi ne vom adapta
structura si designul pentru a rdspunde
tendintelor de dezvoltare urbanistica si
peisagistica si nevoii de spatii publice.
Extragem mall-ul din structura
monolitica si il transformam intr-o
cladire vibranta.”, explica domnul
Ergen.

Noul concept pentru Bucuresti Mall
pune in prim-plan spatiile verzi si
zonele deschise, pentru relaxarea
clientilor. in paralel, in Plaza Romania
va fi inaugurat unul dintre cele mai mari
parcuri de distractii indoor din Europa
de Est. Centrele comerciale vor deveni,
de asemenea, mai eficiente energetic.
,Tinta noastra nu este sa avem o oferta
identica sau similard cu ce ofera alte
centre, ci sd venim cu altceva”,
subliniaza Ali Ergun Ergen.

Avand in vedere cd noua investitie va
presupune si extinderea suprafetelor
inchiriabile, la inceputul lunii octombrie
dezvoltatorul purta discutii avansate cu
mai multi potentiali chiriasi. Pana cel
tarziu la sfarsitul lunii noiembrie urma
sa fnceapd procesul de inchiriere, a
precizat domnul Ergen.

Fondurile necesare investitiei provin



din surse proprii. De altfel, Anchor Grup
are si marele avantaj de a face parte din
grupul Fiba. Acesta este recunoscut in
Turcia si in plan international pentru
serviciile financiar-bancare, la care se
adauga activitati de retail, imobiliare,
investitii in energie si constructii
navale. in Romania, Fiba controleazi de
asemenea banca Credit Europe.

Obtinerea finantdrii pentru investitii
imobiliare este astazi dificild, chiar si
pentru o companie care are in spate
sprijinul grupului Fiba. ,Da, este greu sa
obtii finantare astazi, dar nu am vrut sa
amandm planurile. Cu acest exercitiu nu
ne uitdm la cativa ani inainte, ci la
urmdtorii 10 ani. Din acest motiv am
venit cu multe idei noi. La inceput de an
luam in considerare schimbari mai mici,
apoi am dezvoltat planul”, mdrturiseste
domnul Ergen.

Investitia de 50 milioane de euro se
adauga celorlalte 300 milioane euro
investite pana acum de Anchor Grup in
Romania.

Anchor cauta chiriasi pentru
a finaliza al doilea proiect de
birouri
Anchor Grup nu isi propune sd inceapa
noi proiecte imobiliare in Romania in
perioada urmdtoare. ,Avem deja un
portofoliu mare aici si ne vom axa acum
pe retail. Vom vedea ce facem cu
celelalte segmente pe parcurs”, afirma
domnul Ergen.

Compania a demarat in 2008 proiectul

Intrare noua Calea Dudesti - Bucuresti Mall

de birouri Anchor Plaza Metropol, de pe
Bd. Timisoara, tot in vecindtatea Plaza
Roménia. Cladirea cu 12 nivele urma sa
aiba o suprafata inchiriabila de 36.600
mp, dar lucrdrile au fost oprite la nivelul
structurii de rezistentd. Potrivit
reprezentantului Anchor Grup,
proiectul este acum in stadiul de
planificare si sunt purtate discutii cu
potentiali clienti, insd deocamdata nu

Fatada noua Bulevardul Timisoara - Plaza Mall

s-a concretizat nimic. Lucrdrile vor fi
reluate in momentul in care vor exista
suficiente preinchirieri care sa justifice
obtinerea finantarii necesare
continudrii lucrarilor.

Pe langa cele doud centre comerciale,
dezvoltatorul a construit in Bucuresti si
ansamblul rezidential InCity Resi-
dences, de pe Calea Dudesti, in
apropiere de Bucuresti Mall. Complexul

rezidential cuprinde patru blocuri cu
cate 18 nivele, respectiv aproximativ
500 de apartamente. in luna octombrie
mai erau disponibile in jur de 20% din
unitdti, procesul de vanzare
continuand, adauga domnul Ergen.
Dezvoltatorul dispune de o rezerva de
terenuri in Romania, insa nu
intentioneaza sd se axeze in urmatorii
doi ani pe alte proiecte in afara
investitiei in cele doua centre
comerciale. Ulterior, investitorul turc se
declara deschis spre noi oportunitati.

in Bucuresti ar mai putea fi
loc pentru centre
comerciale, dar mici

in opinia domnului Ergen, piata de re-
tail din Romania este atractiva prin
prisma dimensiunii. Aici se remarca
Bucurestiul, de altfel si singura locatie
din Romania in care dezvoltatorul a
investit sau intentioneazd sa
investeascd. In continuare exista
oportunitdti pentru noi centre
comerciale, insa ar fi vorba mai curand
de centre mai mici, de cartier.
Deocamdata dificultatile financiare
blocheaza lansarea de noi proiecte.
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