
Adesea s e v o r b e º t e d e s p r e
clãdirile-monument istoric doar atunci
când ajung într-o situaþie limitã, când
cad victime lamei buldozerelor sau pur
ºi simplu distrugerii în timp, dupã care
problema este repede uitatã, iar valori
de patrimoniu sunt pierdute pentru
eternitate. Cu toate acestea, sunt
speranþe cã România va pãºi în rândul
þãrilor civilizate, care pun preþ (ºi bani)
pe conservarea patrimoniului naþional.

A r h i t e c t u l A u r e l I o a n B o t e z ,
preºedintele Comisiei Naþionale a
Monumentelor Istorice ºi în acelaºi timp
unul dintre cei mai experimentaþi
restauratori, este convins cã, în pofida
tuturor dificultãþilor, lucrurile merg în
direcþia cea bunã. „Nu pot sã nu fiu op-
timist, chiar dacã ritmul este încet.
Interesul a crescut enorm faþã de ceea
ce se întâmpla acum 15 ani, adicã un
dezinteres general, când oamenii se
întrebau ce e ºi cu vechiturile astea.
Lumea a vãzut cã, încet - încet, dintr-o
construcþie posomorâtã iese ceva
extraordinar de frumos dacã este
restauratã cu pricepere”, spune domnul
Botez.

În t imp, s-au responsabi l izat º i
autoritãþile în privinþa întreþinerii
clãdirilor de patrimoniu. Accesul la

fonduri europene pentru punerea în
valoare a monumentelor istorice a
a j u t a t m u l t . Î n a c e l a º i t i m p , s - a
modificat în bine ºi gustul cetãþeanului
de rând, iar în instituþiile de învãþãmânt
s u p e r i o r a u a p ã r u t f a c u l t ã þ i d e
restaurare, nu doar pe partea de
arhitecturã, ci ºi pe componente din
piatrã, fresce etc. Interesul ºi implicarea
tinerilor în acest domeniu a crescut
deopotrivã foarte mult, relateazã
domnul arhitect Botez.

Existã ºi acum în România numerose
exemple de bunã practicã în ceea ce
priveºte restaurarea centrelor istorice în
oraºe precum Sibiu (fosta capitalã
culturalã europeanã în 2007), Alba Iulia
(punerea în valoare a vest igi i lor
castrului roman din cetatea Vauban),
Timiºoara, Iaºi, Braºov. ªi în Bucureºti a
început sã se miºte ceva în privinþa
restaurãrii centrului istoric, unde sunt
construcþi i foarte valoroase ºi cu
potenþial de valorificare.

Costurile restaurãrii
depãºesc posibilitãþile
proprietarilor

Lucrãri le ample de consolidare ºi
restaurare a clãdirilor sunt intervenþii
de special itate foarte scumpe. În
practicã, investiþia pentru restaurarea
unei clãdiri - monument istoric avariate,
cu multe modificãri în timp, poate
ajunge pânã la 2.000 de euro pe mp,
a d i c ã e c h i v a l e n t u l c o s t u l u i d e
construcþie, pornind de la zero, al unei
clãdiri noi cu un nivel de finisare ridicat.
În plus, faþã de o clãdire normalã, în
cazul intervenþiilor la un monument
istoric se cer avize ºi expertize, care de
asemenea costã bani ºi timp. Atunci,
proprietarii sunt tentaþi sã nu mai
investeascã deloc. Prin urmare, în
absenþa unor disponibilitãþi financiare
în bugetul de stat, este necesarã
facilitarea accesului proprietarilor de
monumente istorice la împrumuturi
fãrã dobândã sau cu dobândã micã
pentru a-i încuraja sã îºi întreþinã
proprietatea, este de pãrere domnul
Aurel Botez.

În prezent, singura facilitate de care
beneficiazã proprietarii de monumente
istorice constã în scutirea de la plata
impozitului pe clãdire, cu condiþia sã nu
desfãºoare acolo activitãþi cu scop
lucrativ.

Sunt primãrii care au încercat sã
deruleze programe de sprijin pentru
restaurãri. De exemplu, la începutul
anilor ‘90, au fost întocmite expertize
tehnice pentru clãdir i le din zona
istoricã a Bucureºtiului, care au fost
puse în mod gratuit la dispoziþia
proprietarilor. Demersul nu a fost însã
continuat. Într-adevãr, Ministerul
Culturii dispune de niºte fonduri în
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Lucrãrile biroului de
arhitecturã condus
de arh. Aurel Botez

Anul acesta, echipa biroului de arhitecturã
condus de arh. Aurel Botez, Abral ART
Product, a finalizat la Tulcea lucrãrile de
restaurare a sediului Muzeului de Artã
(Palatul Paºalelor), pecum ºi a clãdirii care
va gãzdui Casa Colecþiilor (casa Avramide).
Ambele lucrãri au fost finanþate cu fonduri
europene atrase de Consiliul Judeþean
Tulcea.

De asemenea, au fost finalizate recent
intervenþiile la biserica schitului Peri al
Mãnãstirii Bistriþa, din localitatea Costeºti,
judeþul Vâlcea.

În prezent, echipa de specialiºti lucreazã la
un proiect pentru reabil itarea Cetãþi
Capidava, de lângã Cernavodã, judeþul
Constanþa. În paralel, biroul de arhitecturã
este implicat în restaurarea Bisericii Târgului
din Târgoviºte.

arh. Aurel Ioan Botez, preºedintele Comisiei Naþionale a Monumentelor Istorice

Muzeul de Artã din Tulcea - proiect de restaurare selectat la Bienala de Arhitecturã 2012



c a d r u l P r o g r a m u l u i N a þ i o n a l d e
Restaurare, însã bugetul este modest,
de câteva zeci de milioane de lei pe an.

Uni i pr opr ietar i d e clãd i r i s u nt
interesaþi ca proprietãþile lor sã intre pe
Lista Monumentelor Istorice, fiind
m o t i v a þ i d e s c u t i r e a d e l a p l a t a
impozitului pe clãdire. De asemenea,
cultele pot iniþia aceastã procedurã
pentru biserici, mãnãstiri, deoarece
astfel au ºanse mai mari sã intre în di-
verse programe d e f inanþare ale
Ministerului Culturii pentru efectuarea
lucrãrilor de consolidare ºi restaurare.
În paralel, au fost ºi cazuri în care
proprietarii voiau sã claseze clãdirea
pur ºi simplu pentru a se asigura cã
moºtenitorii o vor pãstra ca atare.

În privinþa procedurii de declasare,
poate în 85-90% din cazuri proprietarul
solicitã acest lucru în vederea demolãrii
construcþiei. Dar sunt ºi situaþii în care
procedura de declasare este iniþiatã
deoarece respectivele imobile sunt
într-adevãr lipsite de valoare, iar
s t a t u t u l d e m o n u m e n t i s t o r i c
reprezintã un impediment pentru
modificarea sau extinderea clãdirii,
explicã reprezentantul CNMI.

Dacã totuºi proprietarul decide sã
demoleze clãdirea - monument istoric,
deci fãrã ca aceasta sã fie scoasã de pe
Listã, atunci riscã urmãrirea penalã.
A cel aº i l u cr u s e apl i cã º i pentr u

intervenþii neautorizate. În paralel, se
poate solicita readucerea clãdirii la
starea iniþialã.

Legislaþia prevede cã intervenþiile,
atât în faza de cercetare-proiectare, cât
ºi în faza de execuþie, se realizeazã
numai de personal calificat ºi atestat de
Comisia de Atestare în Domeniul
Monumentelor Istorice (CADMI), care
activeazã pe lângã Ministerul Culturii.
În prezent, registrul specialiºtilor ºi
experþi lor cuprinde peste 500 de
p e r s o a n e : i n g i n e r i , a r h i t e c þ i ,
restauratori de picturã muralã etc.

Pe de altã parte, trebuie fãcutã o
diferenþiere între intervenþiile majore
de restaurare ºi efectuarea unor simple
lucrãri de întreþinere. De exemplu, au
fost situaþii în care proprietarilor unor
astfel de clãdiri li s-a solicitat de la
primãrie întocmirea unor expertize
t e h n i c e p e n t r u r e p a r a þ i i
nesemnificative la jgheaburi ºi burlane,
învelitoare sau tencuieli, chiar ºi în
c a z u r i î n c a r e c l ã d i r e a e r a d o a r
amplasatã într-o zonã protejatã, fãrã a
fi ea în sine monument istoric. Ori,
efectuarea expertizei ridicã în mod
e x a g e r a t c o s t u r i l e º i d u r a t a
intervenþiilor, prin urmare proprietarii
sunt descurajaþi sã mai facã lucrãri de
întreþinere, explicã domnul arhitect
Botez.

În opinia sa, pentru efectuarea unor

lucrãri de întreþinere ºi igienizare ar
trebui sã fie suficientã întocmirea unei
documentaþii specifice de cãtre un spe-
c i a l i s t a t e s t a t , c a r e s ã p r e z i n t e
documentaþia necesarã la direcþia
judeþeanã pentru culturã în vederea
eliberãrii avizului, fãrã sã mai fie
necesarã elaborarea unui studiu.
Specialistul respectiv, precum ºi direcþia
judeþeanã pentru culturã ºi primãria
trebuie sã urmãreascã ulterior sã nu se
facã altceva decât a fost prevãzut.
Aceasta deoarece au existat situaþii
b i z a r e , î n c a r e d u p ã f i n a l i z a r e a
r e s t a u r ã r i l o r a u f o s t e f e c t u a t e
m o d i f i c ã r i n e a u t o r i z a t e a s u p r a
imobilelor, precum închiderea unor
g o l u r i s a u î n l o c u i r e a t â m p l ã r i e i
tradiþionale cu tâmplãrie din PVC alb.

Proprietarul unei clãdiri restaurate nu
se poate scuza cã nu a ºtiut ce sarcini îi
revin, deoarece restauratorul are
obligaþia legalã sã î i furnizeze la
finalizarea lucrãrilor un program de
urmãrire a comportãrii în timp a clãdirii,
care trebuie respectat.

În alte þãri, proprietarul care nu îºi
îngrijeºte corespunzãtor clãdirea –
monument istoric, poate fi deposedat
de stat sau obligat sã vândã imobilul
cuiva care îºi asumã obligaþia sã îl
întreþinã. În România, legislaþia nu
prevede decât un drept de preemþiune
( n . r . î n t â i e t a t e ) a l s t a t u l u i , p r i n

Ministerul Culturii sau primãrii, în
situaþia vânzãrii unui monument istoric,
explicã domnul Botez.

Dar, pentru o supraveghere eficientã
a stãrii în care se aflã monumentele
istorice, sunt necesare fonduri º i
oameni . În pr act icã su nt d i r ecþ i i
judeþene care au doar doi oameni. „Nu
poþi sã ai un patrimoniu de valoare ºi
bine conservat dacã nu cheltuieºti niºte
bani ºi nu formezi oamenii”, atrage
atenþia preºedintele CNMI.

Lista Monumentelor Istorice
nu este definitivatã

Numãrul exact al obiectivelor ce trebuie
cuprinse în Lista Monumentelor Istorice
din România este greu de stabilit,
deoarece în fiecare lunã sunt propuse în
medie cel puþin trei - patru imobile
p e n t r u c l a s a r e s a u d e c l a s a r e . Î n
continuare mai sunt multe obiective cu
valenþe de patrimoniu care au fost
omise, atât în Bucureºti, cât ºi în þarã,
dar ºi imobile introduse în Listã, dar
care ar trebui reanalizate ºi eliminate
dacã nu întrunesc calitãþi de monument
istoric, subliniazã domnul Botez.

Decizia de includere a unei clãdiri pe
Lista Monumentelor Istorice este luatã
în funcþie de o serie de criterii precum
vechimea, semnificaþia sa pentru zona
respectivã, prezenþa unor componente
artistice, dacã existenþa acelei clãdiri
este legatã de un eveniment istoric
(valoarea memorial-simbolicã), dacã
este opera unui mare arhitect sau
decoraþiunile sunt realizate de un artist
celebru etc.

Protejarea unei clãdiri - monument
istoric poate viza doar faþadele, dacã
acestea sunt elementele care dau
valoare imobilului ºi sã facã abstracþie
de spaþiile interioare. În acest caz,
interioarele pot fi refãcute atât timp cât
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Biserica fostului Schit Peri (Þigãnia), comuna Costeºti, judeþul Vâlcea

Biserica fostului Schit de sub piatrã

(44 de izvoare), comuna Costeºti,

judeþul Vâlcea



faþadele sunt pãstrate.
Demersul de clasare sau declasare

poate fi iniþiat în mod normal numai de
cãtre proprietarul clãdirii. Mai sunt ºi
cazuri excepþionale în care direcþia
j u d e þ e a n ã p e n t r u c u l t u r ã s a u o
organizaþie neguvernamentalã pot
declanºa procedura de clasare în
situaþia în care sesizeazã cã un posibil
monument istoric este lãsat de izbeliºte
d e p r o p r i e t a r s a u , ma i r ã u , e s t e
deteriorat cu bunã ºtiinþã. Procedura
poate fi însã combãtutã în justiþie de
cãtre proprietar. Unele procese au fost
câºtigate de organizaþiile care au iniþiat
procedura de clasare ºi astfel au fost
salvate construcþii valoroase, aºa cum
este cazul fostei Fabrici de Ciorapi din
Timiºoara, altele au fost pierdute. Nu se
poate face însã nimic dacã imobilul are
un statut juridic incert (de exemplu în
u r m a p r e l u n g i r i i p r o c e d u r i i d e
retrocedare), atenþioneazã domnul
arhitect Botez.

Graba stricã treaba ºi în
restaurãri

În prezent, existã pe piaþã suficiente
materiale speciale pentru restaurãri de
calitate, dar sunt mai scumpe. Pot fi
materiale tradiþionale, realizate dupã
reþete cunoscute de specialiºti, sau
soluþii moderne concepute pentru
astfel de intervenþii, de exemplu mortar
fãrã ciment, pe bazã de var ºi fibre.

Pentru reducerea pierderi lor de
cãldurã nu se vor aplica soluþiile uzuale
(n.r. anveloparea exteriorului clãdirii), ci
o termoizolaþie pe interior, iar tâmplãria

termoizolantã va fi din lemn stratificat
sau masiv. Producãtorii internaþionali,
p r o v e n i þ i d i n þ ã r i c u t r a d i þ i e î n
restaurãri precum Austria, Germania,
Franþa ºi Italia, ºi-au deschis linii de
producþie ºi în România, deci oferta este
diversificatã, considerã arhitectul Botez.

Pe de altã parte, existã încã o anumitã
l i p s ã d e e x p e r i e n þ ã î n a p l i c a r e a
tehnologiilor, dar aceastã lacunã tinde
sã fie acoperitã prin cursuri le de
specializare derulate de organizaþiile de
profil, precum Uniunea Naþionalã a
Restauratorilor de Monumente Istorice
d i n R o m â n i a º i c o m p a n i i l e d e
construcþii.

Ceea ce se greºeºte în continuare în
activitatea de restaurare nu þine de
restauratori sau tehnologie, ci de
perioadele insuficiente prevãzute
pentru cercetare (studii istorice ºi de
t e r e n ) î n a i n t e d e p r o i e c t a r e a
intervenþi i lor . Ulter ior , proiectul
întocmit trebuie sã fie atât de clar încât
efortul de punere în operã sã fie cât mai
redus. La momentul de faþã sunt
proiecte licitate cu termene exagerat de
scurte pentru proiectare ºi execuþie.
Adesea, beneficiarii lucrãrilor nu fac o
diferenþiere între o lucrare la o clãdire
obiºnuitã ºi una la un monument
istoric. La o construcþie nouã, dacã ai un
termen rezonabil, poþi sã proiectezi
totul astfel încât sã nu mai fie necesarã
aproape nicio modificare în faza de
execuþie. Spre diferenþã, la o restaurare
este foarte greu de realizat acest lucru
deoarece întodeauna apar situaþii
neprevãzute: poþi descoperi vestigii

arheologice, sub tencuialã sã gãseºti
picturi sau goluri închise. De altfel, o
problemã generalizatã la nivel naþional
este absenþa arhivelor din care sã poatã
fi extrase informaþiile despre istoricul
clãdirilor.

Nu în ultimul rând, de cele mai multe
ori, proiectarea ºi execuþia sunt licitate
la comun. Astfel, pe de o parte nu existã
o departajare a timpului acordat pentru
fiecare dintre cele douã etape, iar pe de
altã parte acest lucru genereazã un con-
flict de interese, deoarece proiectantul,
aflat în echipã cu constructorul, în loc sã
acþioneze în interesul beneficiarului, va
fi nevoit sã facã tot posibilul pentru a
uºura munca prestatã de constructor.
La o restaurare, acest lucru este cu atât
mai nepotrivit, atrage atenþia domnul
Aurel Botez.

În cazul proiectelor finanþate din
fonduri europene, personalul din
or ganis mele inter med iar e apl icã
penalizãri (corecþii) în cazul apariþiei
unor costuri suplimentare, ignorând
particularitãþile lucrãrilor de restaurare,
respectiv frecvenþa apariþiei situaþiilor
neprevãzute.

Agresiunile asupra
patrimoniului construit
scapã din lipsa de
experienþã a autoritãþilor

Z one l e i s tor i ce s e v or conf r u nta
întotdeauna cu presiuni din partea
i nv es t i tor i l or i mob i l i a r i a f l a þ i î n
cãutarea unor terenuri atractive.
Problema constã însã în faptul cã
aceºtia înþeleg sã construiascã pe cât

posibil mai ieftin ºi sã ridice clãdiri cât
mai înalte, deci sã maximizeze spaþiul.
Însã toate proiectele care vizeazã
intervenþiile asupra monumentelor de
interes naþional sau local, precum ºi a
zonele de protecþie aferente ar trebui sã
treacã prin filtrul comisiilor zonale
pentru monumente istorice, care pot,
dupã caz, sã le mai „taie moþul” la
avizare. În practicã, unele proiecte
imobiliare necorespunzãtoare „scapã”
d e acest f i l t r u d ator i tã l ipsei d e
experienþã a unor funcþionari din
primãri i , care emit cert i f icate de
u r b a n s i m f ã r ã a m a i m e n þ i o n a
necesitatea obþinerii avizului de la
Ministerul Culturii. Din nefericire, în
departamentele de urbanism ale
administraþiilor publice locale ºi mai
ales la nivelul comunelor, posturile sunt
ocupate adesea de persoane care nu au
profesia de arhitect. Atunci, deºi fiecare
p r i m ã r i e d i s p u n e d e l i s t a
monumentelor istorice prezente pe
teritoriul sãu administrativ, în practicã
sunt eliberate autorizaþii de construire
fãrã avizul de la Ministerul Culturii sau
direcþiile regionale ºi atunci lumea
sesizeazã stupefiatã apariþia unor
„cãsoaie urâte” în câmpul vizual al
monumentelor istorice, atenþioneazã
preºedintele CNMI.

D a r p r e z e n þ a c o n s t r u c þ i i l o r d e
patrimoniu nu caracterizeazã exclusiv
oraºele. ªi în mediul rural existã
monumente istorice, în special lãcaºe
de cult . În rest , din pãcate, casa
tradiþionalã este pe cale de dispariþie,
locul sãu fiind luat de construcþii mai
confortabile, dar care imitã ceea ce
lumea a vãzut în strãinãtate ºi în gene-
ral ceea ce este de prost gust.

U n s e m n p o z i t i v v i n e d i n s p r e
legislaþie, unde existã o prevedere
pentru construirea în mediul rural în
spiritul arhitecturii tradiþionale. Aceasta
nu înseamnã o întoarcere în trecut, ci
poate fi vorba de o arhitecturã nouã,
dar care sã nu intre în disonanþã cu
restul clãdirilor. De exemplu, nu poþi sã
aplici o tablã strãlucitoare pe o casã
într-o zonã în care toate acoperiºurile
sunt din þiglã sau olane. Aceastã
prevedere este aplicatã cel mai bine în
judeþul Tulcea, respectiv în zona
rezervaþiei Delta Dunãrii. Aici eºti
obligat sã respecþi un anumit regim de
înãlþime ºi anumite materiale pentru
construcþii ºi finisaje.
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Casa Avramide din Tulcea - proiect de restaurare premiat la Bienala de Arhitecturã 2012
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