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Suprafata construita la sol

Suprafata desfasurata totala
Suprafata balcoanelor si teraselor

Suprafata utild

Functiuni

Locuinta unifamiliald prezentata, cu regimul de indltime parter plus un etaj
mansardat,afost construitd in Popesti Leordeni,cu acces la toate utilitatile.
Locuinta este destinatd unei familii compusa din 4 - 7 persoane sau unei

136,17 mp
281,73 mp

59,22 mp
209,85 mp

familii mai putin numeroase,cu posibilitati de cazare pentru musafiri.

Locuinta ofera un confort deosebit in special datoritd camerelor spatioase,
a teraselor si balcoanelor ce permit locatarilor un contact mai direct cu
natura.Locuinta dispune de incdlzire centralizata printr-o centrala termicd
functionand cu gaze naturale si calorifere din otel. Scara interioard este
iluminata natural printr-o suprafata vitrata foarte mare.

32|Bursa Constructiilor Nr. 4 / 2011

| | | |
| | | ! \ \
| | e |
| | Bl |
i plan parter | o |
75117 777777777 :::‘/777}#77:77 :
| | | Iyl I I T
\ | | e it 7 1S penial -
| | el |
T ‘ || e O
| ‘ ‘ : snem I
| 1 ( § | % O B
! | | | |
! LvinG | I I O I
: S=21,80 mp \% | O |
| | | | |
_ _ |- - _\pm L
(e IR e |
| == e -OH
| \ ‘ oot |
} I \} I I
|5 s 1 *
I = 1 ! ¢
| | InN Pl | ] i I | e 1],
| Pe%’“ i T ﬁ“ﬁ i
e ‘ l A o<
| | - Z |
| | [ | S—— |
: ‘ ‘ o DORMITOR 1 !
| : : : - :77 S = 14,40 mp F:
[ | | I |
L I o . I !
| i l
|
Bl




plan etaj

)_4444444

DORMITOR 2
S =17,50 mp

i

BAN

DORMITOR 3
S =16,50 mp

S[=

|
3
ke

i

TERASA NECIRCULABILA

TERASA NECIRCULABILA

S =5,00 mp

DORMITOR 4
S =18,40 mp

TERASA

5= T#,00

SAUNA

S =3,60 mp

La parter se realizeazd spatii ample prin renuntarea
lausile camerei de zi si ale sufrageriei. Desi sufrageria
nu dispune de iluminat natural direct, poate
beneficia de acesta prin glaswandurile vitrate care o
despart de bucatarie, aceasta din urma fiind
despartitd de exterior prin usi cu o suprafata mare
vitrata. O jardiniera, care are deasupra un gol ce se
intinde pe parter si etaj,acoperit cu un luminator pe
toata suprafata jardinierei, asigura iluminatul
natural atat al holurilor interioare cat si al bucatdriei,
sufragerieisicamereidezi.

Primul etaj, destinat exclusiv spatiilor de odihnd,
dispune detrei dormitoare si doud camere de baie.
Ultimul etaj, care este un etaj partial, este destinat
unor spatii pentru recuperarea sanatatii, dispunand
de o saund si un jacuzzi si avand iesire la o terasa de
14 mp.

Sistemul constructiv

Sistemul de fundare este de tip fundatie continua
din beton simplu si cuzineti din beton armat sub
stalpii structurii.

Structura de rezistentd este formatd din pereti din
ziddrie de cardmida cu grosimea de 30 cm, stalpi,
centuri, grinzi si planseu peste parter din beton
armat. Compartimentarile interioare sunt din
caramid. Acoperisul este de tip terasa necirculabild,
exceptand luminatorul deasupra jardinierei si
teraseidelaetajul doi.

Termoizolarea locuintei este realizata la peretii
exteriori cu polistiren expandat de fatada in grosime
de 5 cm, iar placa de la parter cu polistiren extrudat
ingrosimetotde5cm.

Hidroizolarea fundatiei este clasica cu carton
bitumat si bitum.

Tampldria exterioara este din PVC cu geamuri
termopaniar ceainterioard dinlemn.

Finisajeinterioare

Peretii si tavanele sunt tencuite, gletuite si zugrdvite
cu vopsea vinilica alba. In bucatarie si in grupurile
sanitare s-au prevazut placdri cu placi de faianta
panalainaltimeade2,20m.

Pardoselile sunt din parchet lamelar cu exceptia
bucdtariei, a grupurilor sanitare, spatiilor tehnice si
holurilor unde au fost prevazute placi din gresie
portelanata.

Finisaje exterioare

Au fost prevazute tencuieli, vopsitorii lavabile
exterioare si placdri cu piatra naturala si lemn.
Balcoanele sunt placate cu pldci de gresie rezistenta
lainghet, terasele de la parter cu lemn tratat special,
rezistentlaintemperiisibeton.
Instalatiile aferente constructiei

Imobilul este dotat cu instalatii sanitare moderne de
cea mai bund calitate. Grupurile sanitare sunt
ventilate natural cu exceptia celordela parter.
Alimentarea cu energie electricd se face de la
reteaua publica. incélzirea imobilului se realizeaza
cu calorifere tip panou din otel, functionand cu apa
calda incalzita la 90 - 70 grade Celsius. Sursa de
incalzire o formeaza centrala termica cu tiraj fortat
care functioneazd cu gaze naturale.

Consideratii suplimentare

Costurile de constructie, inclusiv TVA, pe mp
suprafata desfasurata, respectiv suprafata utila sunt:
663,31 euro/mp Sd si 922.31 euro/mp Su. Facem
precizarea cd acestea sunt costuri de constructie nu
devanzare.
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Locuinta unifamiliala,
parter + etaj mansardat

Estimarea informativa a costurilor de edificare

Autor: ing. Sorin Turcus

Excavatii

Umpluturi si compactari
Hidroizolatii si lucrari aferente
Termoizolatii polistiren expandat
Termoizolatii polistiren extrudat
Izolatii si protectii terasa

Beton simplu in fundatii

Beton armat in structura

Scari si podeste din beton
Zidarii din caramida

Trotuare si platforme din beton
Alte lucrari de rezistenta

Total lucrari de rezistenta
Tamplarie din lemn

Tamplarie PVCcu geam termop.
Tencuieli exterioare

Vopsitorii lavabile exterioare
Placaje exterioare cu piatra
Placaje exterioare cu lemn
Tencuieli interioare

Vopsitorii lavabile interioare
Placari cu placi de faianta
Pardoseli din parchet lamelar
Pardosei gresie portelanata
Pardoseli gresie de exterior
Pardoseli exterioare din lemn
Alte lucrari de finisaj

Total lucrari de finisaj
Bransament apa-canal
Coloane si legaturi sanitare
Obiecte si armaturi sanitare
Bransament electric
Cabluri,conductori,tevi electrice
Aparate electrice

Corpuri de iluminat
Bransament gaze

Centrala termica gaze
Coloane si legaturi de incalzire
Corpuri de incalzire
Termoizolatii conducte

Alte lucrari de instalatii

Total lucrari de instalatii
TOTALCONSTRUCTIE

mc
mc
mp
mp
mp
mp
mc
mc
ml
mc
mp
%

mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp
%

lei
lei
lei
lei
ml
lei
lei
lei
lei
lei
lei
lei
%

41,44
28,20
73,28
104,42
85,44
141,63
35,24
99,83
36,00
717,63
56,80
3,00

22,24
82,82
223,90
174,02
26,78
23,10
795,90
683,57
112,33
96,60
107,03
37,22
22,00
3,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1649,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
3,00

304,28
340,40
550,92
1.960,68
694,23
8.886,45
4.542,35
26.292,00
3.190,29
16.723,99
1.865,62
1.960,54
67.312
2.028,60
19.314,37
3.410,67
1.276,66
1.492,09
572,67
4.969,80
4.392,76
3.592,88
6.942,70
3.861,27
1.199,90
887,12
1.618,24
55.560
3.086,15
5.989,54
7.356,83
3.039,37
1.710,73
2.447,27
2.114,68
1.823,07
2.588,29
2.589,66
2.087,02
1.463,51
1.088,88
37.385
160.256

1.24754
1.395,66
2.258,76
8.038,80
2.846,34

36.434,44
18.623,64
107.797,20
13.080,20
68.568,36
7.649,04
8.038,20
275.978
8.317,26
79.188,90
13.983,76
5.234,32
6.117,58
2.347,94
20.376,16
18.010,30
14.730,80
28.465,08
15.831,20
4.919,60
3.637,20
6.634,80
227.795
12.653,20
24.557,12
30.163,00
12.461,40
7.014,00
10.033,80
8.670,20
7.474,60
10.612,00
10.617,60
8.556,80
6.000,40
4.464,42
153279
657.052

0,00
346,00
1.140,00
2.232,60
1.649,60
20.111,50
8.191,70
70.365,30
5.175,50
43.157,70
2.642,60
4.650,38
159.663
5.401,40
54.484,50
2.735,00
1.215,30
3.303,30
1.330,60
2.915,40
2.873,50
7.439,00
16.566,80
6.756,00
1.967,00
1.925,00
3.267,38
112.180
5.949,00
11.962,80
18.972,00
6.443,00
3.432,00
5.732,00
4.151,00
3.184,00
5.960,00
5.912,00
4.778,00
3.812,00
2.408,63
82.696
354.539

773,10
650,90
473,40
3.509,40
383,50
5.913,10
5.110,90
2.546,00
4.167,50
5.819,70
2.821,00
965,06
33.134
539,50
2.079,00
7.253,40
2.523,50
1.066,40
346,50
11.639,00
9.991,00
3.083,00
3.765,40
4.552,00
1.547,00
673,00
1.471,76
50.530
3.089,00
5.578,00
2.573,00
2.458,00
1.578,00
1.435,00
2.042,00
2.155,00
1.620,00
1.672,00
1.334,00
474,00
780,24
26.788
110.452

118,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

4.086,70
0,00
0,00
0,00

126,14

4331
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0

4331

curs valutar 4,1 lei/euro

356,44
398,76
645,36
2.296,80
813,24
10.409,84
5.321,04
30.799,20
3.737,20
19.590,96
2.185,44
2.296,63
78.851
2.376,36
22.625,40
3.995,36
1.495,52
1.747,88
670,84
5.821,76
5.145,80
4.208,80
8.132,88
4.523,20
1.405,60
1.039,20
1.895,66
65.084
3.615,20
7.016,32
8.618,00
3.560,40
2.004,00
2.866,80
2.477,20
2.135,60
3.032,00
3.033,60
2.444,80
1.714,40
1.275,55
43.794
187.729

Nota: La "Alte lucrari de instalatii" sunt incluse in procentul de 10% si: instalatia de telefonie interioard, instalatia de alarmare la efractie - alte instalatii nenominalizate.
Preturile sunt calculate pentru constructie realizatd sub un contract de antreprenoriat, ca urmare evaluatorul a tinut cont de toate taxele si impozitele (inclusiv TVA), ca si de

profitul antreprenorului.
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