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na dintre problemele cel mai
des intalnite in cadrul
proiectelor de constructie
este legatd de respectarea
termenului de finalizare a constructiei.
Motivele pentru care termenul nu este
respectat sunt dintre cele mai diverse,
plecand de la probleme cu realizarea
proiectului necesar efectuarii construc-

Termenul
in contractul de antrepriza

Clauze specifice care au ca scop respectarea si/sau extinderea
termenului contractual

tiei si pand la predarea site-ului sau alo-
carea unor resurse suficiente finalizdrii
constructiei in termenii conveniti.

In ultima vreme a crescut numarul liti-
giilor in care se vehiculeaza sume foarte
mari de bani in legdtura directa cu ne-
respectarea termenului contractual. In
functie de motivele care au determinat
prelungirea termenului contractual,
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cadrul Zamfirescu Racoti &
Partners, este specializat in
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complexe de arbitraj,
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ambele parti — atat antreprenorul, cat si
beneficiarul, au posibilitate de a solicita
anumite sume de bani. Astfel, in cazul
in care intarzierea nu fi este imputabila
antreprenorului, acesta poate solicita ca
beneficiarul sa suporte toate costurile
pe care le implicd prelungirea termenu-
lui contractual. Din perspectiva benefi-
ciarului, acesta are posibilitatea de a so-
licita penalitati de intarziere daca nere-
spectarea termenului se datoreazd an-
treprenorului.

Avand in vedere importanta respecta-
rii unui termen contractual, clauzele
menite sd asigure aceastd categorie de
obligatii s-au bucurat intotdeauna de o
atentie sporita din partea partilor con-
tractante. Cu toate acestea, situatiile
intalnite in practica ne aratd ca proble-
mele aparute sunt dintre cele mai diver-
se, motiv pentru care se impune o
adaptare a clauzelor contractuale in
acest sens.

Primul aspect care trebuie determinat
in mod clar este insusi termenul con-
tractual, care poate fi stabilit ca o data

anume pana la care lucrdrile trebuie fi-
nalizate sau ca o perioada de timp ina-
untrul careia acestea trebuie realizate.
Cea de-a doua modalitate de stabilire a
termenului este intalnita mai des in
proiectele complexe, in care momentul
inceperii lucrdrilor depinde de anumite
aspecte exterioare partilor si ofera ace-
stora o mai mare flexibilitate in indepli-
nirea obligatiilor reciproce. De obicei, in
aceste cazuri sunt realizate si grafice de
executie in care este stabilita
modalitatea de lucru, etapele care
trebuie realizate si modul in care aceste
etape se succed in timp.

In directa legaturd cu termenul con-
tractual este necesara stabilirea cauze-
lor care pot conduce la prelungirea ter-
menului contractual. In functie de fac-
torul cauzator, intarzierile pot fi catalo-
gate in trei categorii: intarzieri cauzate
de evenimente externe partilor,
intarzieri cauzate de antreprenor si
intarzieri cauzate de beneficiar.

Dacd in cazul intarzierilor cauzate de
evenimente externe (de obicei cazuri de
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forta majord sau asimilate acesteia),
prelungirea termenului contractual se
realizeaza fara ca vreuna dintre parti sd
suporte vreo consecinta (practic, fiecare
parte isi suportd propriile pagube, dacd
acestea exista), in celelalte doud cazuri
antreprenorul sau beneficiarul, dupa
caz, au posibilitatea de a solicita
acoperirea prejudiciilor cauzate.

Dacd din perspectiva antreprenorului
posibilitatea de a face dovada preju-
diciilor suferite nu este foarte dificila,
aceasta constand in costurile suplimen-
tare celor avute in vedere la incheierea
contractului, raportat la perioada de
timp convenitd, in cazul beneficiarului
aceasta posibilitate este ceva mai difici-
la. Tocmai din acest motiv sunt inserate
clauze penale pentru nerespectarea ter-
menului contractual, clauze care prezin-
td avantajul ca nu mai este necesard do-
vedirea exactd a cuantumului prejudi-
ciului, fiind suficiente depdsirea terme-
nului contractual si culpa antreprenoru-
lui pentru angajarea raspunderii.

Clauza penala a fost definita ca o con-
ventie accesorie prin care partile deter-
mind anticipat echivalentul prejudiciu-
lui suferit de creditor ca urmare a nee-
xecutdrii, executdrii cu intarziere sau
necorespunzdtoare, a obligatiei de ca-
tre debitorul siu. in cazul beneficiaru-
lui, principala clauzd penald inserata
intr-un contract de antrepriza este cea
menitd a acoperi prejudiciul cauzat prin
nerespectarea termenului agreat pen-
tru predarea constructiei, in timp ce, in

cazul antreprenorului, clauza penala
esentiala priveste acoperirea
prejudiciului cauzat prin plata cu
intarziere a pretului contractual.

In afaré de clauzele penale destinate a
oferi cuantificarea anticipata a acestor
doua tipuri de prejudicii pot exista clau-
ze penale prin care sd fie cuantificate si
alte prejudicii ce ar putea fi cauzate par-
tilor in cadrul executdrii contractului.
Spre exemplu, poate fi utila pentru be-
neficiar stipularea unor penalitati pen-
tru nerespectarea obligatiilor privind
asigurarea calitatii constructiei, pornind
de la prezenta pe santier a responsabi-
lului cu controlul calitatii (sau a altor
persoane a caror prezentd pe santier
este necesard) pana la prezentarea do-
cumentelor care fac dovada calitatii
materialelor utilizate. In mod similar,
pentru antreprenor poate fi utild insera-
rea unei clauze penale prin care sa fie
cuantificat anticipat prejudiciul suferit
ca urmare a neasigurdrii de catre bene-
ficiar a utilitatilor necesare pentru efec-
tuarea lucrdrii sau a obtinerii cu
intarziere a autorizatiilor (avem in
vedere situatia in care sunt necesare
autorizatii subsecvente, iar neobtinerea
unei astfel de autorizatii il tine pe
antreprenor blocat in santier).

Totusi, pentru ca angajarea raspunderii
uneia dintre parti sa fie realizata, uneori
nu este suficientd doar producerea unui
anumit eveniment imputabil celeilalte
parti. Este necesara si 0 manifestare acti-
vd din partea celeilalte parti in care sa
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neexecutarea sau executarea
necorespunzdtoare a unor
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arate cd intelege sd se prevaleze de clau-
za respectivd, aratand, daca este posibil,
si modul in care proiectul este afectat de
intéarziere. In contractele standardizate
intalnite la nivel international (de tipul
FIDIC, spre exemplu), o astfel de condui-
td este obligatorie, in lipsa notificdrii par-
tenerului partea pierzand dreptul de a
uza de clauza care ii conferd dreptul de a
recupera prejudiciile.

Situatiile devin cu atat mai complicate
in ceea ce priveste angajarea raspunde-
rii atunci cand, pentru aceeasi perioada
de timp, existd doua sau mai multe cla-
uze concurente care au condus la pre-
lungirea termenului contractual. Desi
aceasta situatie este din ce in ce mai
intalnita in ultima perioadad, cel putin in
cazul proiectelor complexe de construc-
tii care se deruleaza pe parcursul mai

multor ani, de foarte putine ori putem
regdsi clauze contractuale care sa
stabileasca cine si in ce proportie este
raspunzator.

Avand in vedere ca litigiile legate de ne-
respectarea termenului contractual sunt,
de cele mai multe ori, cauzate fie de situa-
tii neprevazute de parti la incheierea con-
tractului, fie de clauze neclare, interpreta-
bile, trebuie sa subliniem ca singura posi-
bilitate de a elimina aceste probleme, de
a diminua efectul lor sau cel putin de a
face previzibil efectul realizarii fiecarui
risc, este de a stabili mecanisme clare si
clauze concise inca din etapa negocierii si
respectiv a semnarii contractului.
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