
Termenul
în contractul de antreprizã

Clauze specifice care au ca scop respectarea ºi/sau extinderea
termenului contractual

U
na dintre problemele cel mai
d e s î n t â l n i t e î n c a d r u l
proiectelor de construcþie
este legatã de respectarea

termenului de finalizare a construcþiei.
Motivele pentru care termenul nu este
respectat sunt dintre cele mai diverse,
plecând de la probleme cu realizarea
proiectului necesar efectuãrii construc-

þiei ºi pânã la predarea site-ului sau alo-
carea unor resurse suficiente finalizãrii
construcþiei în termenii conveniþi.

În ultima vreme a crescut numãrul liti-
giilor în care se vehiculeazã sume foarte
mari de bani în legãturã directã cu ne-
respectarea termenului contractual. În
funcþie de motivele care au determinat
prelungirea termenului contractual,

ambele pãrþi – atât antreprenorul, cât ºi
beneficiarul, au posibilitate de a solicita
anumite sume de bani. Astfel, în cazul
în care întârzierea nu îi este imputabilã
antreprenorului, acesta poate solicita ca
beneficiarul sã suporte toate costurile
pe care le implicã prelungirea termenu-
lui contractual. Din perspectiva benefi-
ciarului, acesta are posibilitatea de a so-
licita penalitãþi de întârziere dacã nere-
spectarea termenului se datoreazã an-
treprenorului.

Având în vedere importanþa respectã-
rii unui termen contractual, clauzele
menite sã asigure aceastã categorie de
obligaþii s-au bucurat întotdeauna de o
atenþie sporitã din partea pãrþilor con-
tractante. Cu toate acestea, situaþiile
întâlnite în practicã ne aratã cã proble-
mele apãrute sunt dintre cele mai diver-
se, motiv pentru care se impune o
adaptare a clauzelor contractuale în
acest sens.

Primul aspect care trebuie determinat
în mod clar este însuºi termenul con-
tractual, care poate fi stabilit ca o datã

anume pânã la care lucrãrile trebuie fi-
nalizate sau ca o perioadã de timp înã-
untrul cãreia acestea trebuie realizate.
Cea de-a doua modalitate de stabilire a
termenului este întâlnitã mai des în
proiectele complexe, în care momentul
începerii lucrãrilor depinde de anumite
aspecte exterioare pãrþilor ºi oferã ace-
stora o mai mare flexibilitate în îndepli-
nirea obligaþiilor reciproce. De obicei, în
aceste cazuri sunt realizate ºi grafice de
e x e c u þ i e î n c a r e e s t e s t a b i l i t ã
modalitatea de lucru, etapele care
trebuie realizate ºi modul în care aceste
etape se succed în timp.

În directã legãturã cu termenul con-
tractual este necesarã stabilirea cauze-
lor care pot conduce la prelungirea ter-
menului contractual. În funcþie de fac-
torul cauzator, întârzierile pot fi catalo-
gate în trei categorii: întârzieri cauzate
d e e v e n i m e n t e e x t e r n e p ã r þ i l o r ,
întârzieri cauzate de antreprenor ºi
întârzieri cauzate de beneficiar.

Dacã în cazul întârzierilor cauzate de
evenimente externe (de obicei cazuri de
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forþã majorã sau asimilate acesteia),
prelungirea termenului contractual se
realizeazã fãrã ca vreuna dintre pãrþi sã
suporte vreo consecinþã (practic, fiecare
parte îºi suportã propriile pagube, dacã
acestea existã), în celelalte douã cazuri
antreprenorul sau beneficiarul, dupã
caz, au posibil itatea de a solicita
acoperirea prejudiciilor cauzate.

Dacã din perspectiva antreprenorului
posibilitatea de a face dovada preju-
diciilor suferite nu este foarte dificilã,
aceasta constând în costurile suplimen-
tare celor avute în vedere la încheierea
contractului, raportat la perioada de
timp convenitã, în cazul beneficiarului
aceastã posibilitate este ceva mai difici-
lã. Tocmai din acest motiv sunt inserate
clauze penale pentru nerespectarea ter-
menului contractual, clauze care prezin-
tã avantajul cã nu mai este necesarã do-
vedirea exactã a cuantumului prejudi-
ciului, fiind suficiente depãºirea terme-
nului contractual ºi culpa antreprenoru-
lui pentru angajarea rãspunderii.

Clauza penalã a fost definitã ca o con-
venþie accesorie prin care pãrþile deter-
minã anticipat echivalentul prejudiciu-
lui suferit de creditor ca urmare a nee-
xecutãrii, executãrii cu întârziere sau
necorespunzãtoare, a obligaþiei de cã-
tre debitorul sãu. În cazul beneficiaru-
lui, principala clauzã penalã inseratã
într-un contract de antreprizã este cea
menitã a acoperi prejudiciul cauzat prin
nerespectarea termenului agreat pen-
tru predarea construcþiei, în timp ce, în

cazul antreprenorului, clauza penalã
e s e n þ i a l ã p r i v e º t e a c o p e r i r e a
prejudiciului cauzat prin plata cu
întârziere a preþului contractual.

În afarã de clauzele penale destinate a
oferi cuantificarea anticipatã a acestor
douã tipuri de prejudicii pot exista clau-
ze penale prin care sã fie cuantificate ºi
alte prejudicii ce ar putea fi cauzate pãr-
þilor în cadrul executãrii contractului.
Spre exemplu, poate fi utilã pentru be-
neficiar stipularea unor penalitãþi pen-
tru nerespectarea obligaþiilor privind
asigurarea calitãþii construcþiei, pornind
de la prezenþa pe ºantier a responsabi-
lului cu controlul calitãþii (sau a altor
persoane a cãror prezenþã pe ºantier
este necesarã) pânã la prezentarea do-
cumentelor care fac dovada calitãþii
materialelor utilizate. În mod similar,
pentru antreprenor poate fi utilã insera-
rea unei clauze penale prin care sã fie
cuantificat anticipat prejudiciul suferit
ca urmare a neasigurãrii de cãtre bene-
ficiar a utilitãþilor necesare pentru efec-
tuarea lucrãr i i sau a obþiner i i cu
întârziere a autorizaþiilor (avem în
vedere situaþia în care sunt necesare
autorizaþii subsecvente, iar neobþinerea
unei astfel de autorizaþii îl þine pe
antreprenor blocat în ºantier).

Totuºi, pentru ca angajarea rãspunderii
uneia dintre pãrþi sã fie realizatã, uneori
nu este suficientã doar producerea unui
anumit eveniment imputabil celeilalte
pãrþi. Este necesarã ºi o manifestare acti-
vã din partea celeilalte pãrþi în care sã

arate cã înþelege sã se prevaleze de clau-
za respectivã, arãtând, dacã este posibil,
ºi modul în care proiectul este afectat de
întârziere. În contractele standardizate
întâlnite la nivel internaþional (de tipul
FIDIC, spre exemplu), o astfel de condui-
tã este obligatorie, în lipsa notificãrii par-
tenerului partea pierzând dreptul de a
uza de clauza care îi conferã dreptul de a
recupera prejudiciile.

Situaþiile devin cu atât mai complicate
în ceea ce priveºte angajarea rãspunde-
rii atunci când, pentru aceeaºi perioadã
de timp, existã douã sau mai multe cla-
uze concurente care au condus la pre-
lungirea termenului contractual. Deºi
aceastã situaþie este din ce în ce mai
întâlnitã în ultima perioadã, cel puþin în
cazul proiectelor complexe de construc-
þii care se deruleazã pe parcursul mai

multor ani, de foarte puþine ori putem
regãsi clauze contractuale care sã
stabileascã cine ºi în ce proporþie este
rãspunzãtor.

Având în vedere cã litigiile legate de ne-
respectarea termenului contractual sunt,
de cele mai multe ori, cauzate fie de situa-
þii neprevãzute de pãrþi la încheierea con-
tractului, fie de clauze neclare, interpreta-
bile, trebuie sã subliniem cã singura posi-
bilitate de a elimina aceste probleme, de
a diminua efectul lor sau cel puþin de a
face previzibil efectul realizãrii fiecãrui
risc, este de a stabili mecanisme clare ºi
clauze concise încã din etapa negocierii ºi
respectiv a semnãrii contractului.
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