
Întregul program de reabilitare
termicã trebuie simplificat ºi trebuie
încurajatã investiþia privatã în mãsuri
de reabilitare ºi eficienþã energeticã,
e s t e d e p ã r e r e M i h a i M e r e u þ ã ,
preºedintele Ligi i Asociaþi i lor de
Proprietari "Habitat". Liga a efectuat o
analizã detaliatã a modului de aplicare
a Programului Naþional de Reabilitare
Termicã (Programul privind creºterea
performanþei energetice a blocurilor de
locuinþe) ºi a identificat o serie de
disfuncþionalitãþi serioase în urma
zecilor de întâlniri cu asociaþii de
proprietari, cetãþeni ºi specialiºti.

Potrivit acestei analize "existã riscul
major ca lucrãrile executate îndoielnic
sã influenþeze negativ disponibilitatea
cetãþenilor de a utiliza oportunitãþile de
reabilitare termicã. În momentul în care
faþadele vor începe sã se desprindã ºi
vor avea loc exfolieri ale tencuielilor,
încrederea în program se va diminua".

Preºedintele "Habitat" atrage atenþia
c ã p r o g r a m u l e s t e v i t a l p e n t r u
îmbunãtãþirea stãrii fondului locativ ºi

reducerea consumului de energie, dar
ignoranþa autoritãþilor ºi constructorilor
distruge cel mai amplu ºi necesar pro-
g r a m d e e f i c i e nt i z a r e t e r mi c ã º i
modernizare a locuinþelor demarat
pânã acum în România.

Pe parcursul derulãrii Programului
Naþional de Reabilitare Termicã, Liga
Habitat a identificat trei tipuri de
probleme: tehnice, jur idice ºi de
legislaþie, precum ºi probleme care þin
d e o r g a n i z a r e a º i f u n c þ i o n a r e a
asociaþiilor de proprietari.

C e l e m a i i m p o r t a n t e p r o b l e m e
semnalate de analiza realizatã de Habi-
tat ni se par a fi cele tehnice. Acestea
sunt cauzate, potrivit analizei citate, de
utilizarea deficientã a materialelor de

construcþie/reabilitare.
Astfel sunt folosite pentru reabilitarea

termicã a blocurilor de locuinþe:
ã polistiren expandat cu rezistenþa la

compresiune mai micã de 70 kpa,
ã adezivi pentru plãci ceramice ce nu

întrunesc calitãþile necesare lipirii
plãcilor de polistiren,

ã plase de armare cu densitate mai
micã de 145 g/mp sau nu se folosesc
deloc,

ã dibluri ce nu au lungimea necesarã
pentru o penetrare optimã a suportului.
Sunt unele cazuri când s-a tãiat din tija
diblului la aceeaºi dimensiune ca ºi
placa polistirenului, practic s-a aplicat
un diblu cu rol decorativ;

ã în multe cazuri nu s-au folosit pro-
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Risc major ca lucrãrile fãcute de mântuialã sã afecteze imaginea
programului
Un control mai riguros ar rezolva o serie de probleme

Eficienþa energeticã

ç Apreciind o medie de cheltuieli de 3600
euro/apartament pentru executarea lucrãrilor de
reabilitare termicã, necesarul de investiþii pentru
cele 1,4 milioane de apartamente ce trebuie
reabilitate de urgenþã este de circa 5 miliarde euro.

Mihai Mereuþã, preºedintele Ligii Asociaþiilor de Proprietari "Habitat"

à Energia termicã pentru încãlzire ºi apã
caldã în gospodãrii reprezintã circa 80% din
consumul de energie al clãdir i lor . În
România sunt 83.800 blocuri de locuit în
care trãiesc aproare 7 milioane de oameni.

à România deþine cel mai mare numãr de
locuinþe în blocuri de prefabricate dintre
toate þãrile Europei Centrale. La circa 58%
din blocurile existente (1,4 milioane de
apartamente din totalul de 2.4 milioane
apartamente), construite înainte de anul
1985, sunt necesare investiþii urgente de
reabilitare ºi modernizare termotehnicã.

à P r i n r e a b i l i t a r e t e r m i c ã c r e º t e
s u p or ta b i l i ta tea f a ctu r i i ener g i e i î n
condiþii le în care se reduce asistenþa
guvernamentalã viitoare pentru accesul la
energie. 50% din economiile de energie
posibile în sistemele de alimentare cu
cãldurã se obþin prin reducerea pierderilor
din blocuri iar acest segment al sistemelor
de incalzire a fost neglijat pânã în prezent.

à Nu trebuie neglijate ºi alte avantaje
cum ar fi: înfiinþarea de mii de noi locuri de
m u n c a , c o m e n z i i m p o r t a n t e p e n t r u
producãtor i i interni de mater iale de
construcþi i , îmbunãtãþirea aspectului
oraºelor noastre, independenþa energeticã
(consumul de energie în sectorul rezidenþial
este comparabil cu ce importãm!), scãderea
subvenþiilor la energia termicã alocate de
cãtre autoritãþile locale ºi centrale, creºterea
confortului în locuinþe, scãderea facturii la
întreþinere cu peste 40% în sezonul rece s.a.



file de colþ, profile cu picurãtor, ele
având un rol extrem de important în
stabilitatea ºi estetica clãdirii;

ã n e a p l i c a r e a a m o r s e i p e n t r u
tencuiala decorativã ce are rol de
î n c h i d e r e a p o r i l o r º i c r e º t e r e a
aderenþei tencuielii decorative (în
multe cazuri s-a aplicat vopsea lavabilã
de exterior, nerecomandatã ca strat fi-
nal pe termosistem nefiind rezistentã la
ºocuri mecanice);

ã s-a folosit tencuialã mineralã din
considerente de cost pe metru pãtrat, în
loc de tencuialã decorativã acrilicã sau
siliconicã.

Aceste probleme apar din cauza
ambiguitãþii cu care sunt întocmite
caietele de sarcini: nespecificarea
r e z i s t e n þ e i l a c o m p r e s i u n e a
polistirenului, nesolicitarea datelor
tehnice ale adezivilor (uscare, rezistenþã
la tracþiune, lucrabilitatea etc). De
asemenea, nu se specificã densitatea
plasei de armare, una dintre cele mai
importante componente din sistem,
ma i a l e s d i n p u n c t d e v e d e r e a l
rezistenþei la alcalinitate.

La tencuiala decorativã în caietele de
sarcini nu se specificã faptul cã ar trebui
sã fie acrilicã sau siliconicã. De multe ori
se foloseºte tencuialã mineralã (din
cauza formulãrii ce lasã loc la orice
interpretare: "tencuialã decorativã în
strat subþire"), cea mai nepotrivitã
soluþie într-un sistem de termoizolaþie
deoarece tencuiala mineralã nu conferã
elasticitate ºi pot apãrea fisuri care per-
mit infiltraþiile de apã.

Un alt aspect important este folosirea
personalului necalificat. Companiile
consacrate care câºtigã licitaþiile nu
executã aproape niciodatã direct
lucrãrile, ci le predau subcontractorilor.
Antreprenorii generali, care au câºtigat
licitaþiile, dau în subantreprizã la terþe
f i rme, ajungându-se ca f i rma ce
realizeazã efectiv lucrarea sã fie nevoitã
sã o execute cu preþuri mici ceea duce la
întrebuinþarea materialelor slab calitative.

Un control mai riguros ar
rezolva o serie de probleme
F a þ ã d e t o a t e p r o b l e m e t e h n i c e
semnalate, Liga Habitat propune mai
multe soluþii . Astfel, Liga Habitat

propune sã se foloseascã sisteme de
termoizolaþie complete, agrementate
tehnic ºi nu cele hibride. Garanþia
calitãþii va fi asiguratã automat. Vor fi
evitate efectele negative ce vor apãrea
cu siguranþã în urmãtorii 1-2 ani când
vor începe sã se vadã cu adevãrat
problemele cauzate de utilizarea celor
mai proaste materiale din punct de
vedere calitativ.

Inspecþia de Stat în Construcþii ar
trebui sã verifice ºantierele (au fost
cazuri în care lucrarea era contractatã
cu utilizarea anumitor materiale, însã la
magazia de materiale exista o cantitate
micã din aceste produse, iar pe schelã
se aplicau altele). De exemplu, se
refolosea sacul de materiale specificat
în contract, însã acesta era reumplut cu
un alt adeziv de o calitate inferioarã. De

asemenea, a fost utilizat polistiren
expandat cu rezistenþã mai scãzutã la
compresiune faþã de cea recomandatã
pentru izolarea termicã.

Neimplicarea beneficiarilor
finali - o eroare importantã
Liga Habitat considerã cã programul de
reabilitare termicã a blocurilor de
locuinþe a fost conceput greºit prin
accentuarea rolului autoritãþilor lo-
cale/primãriilor care sunt definite, în
m o d e r o n a t , c a b e n e f i c i a r e a l e
reabilitãrii termice, în detrimentul
beneficiarilor reali ai programului, adicã
proprietarii apartamentelor care sunt
reabilitate (organizaþi sau nu în asociaþii
de proprietari). Practic, proprietarii nu
au nici un cuvânt de spus în alegerea
executantului lucrãrilor de reabilitare ºi,
în marea majoritate a cazurilor, nu
primesc devize complete cu privire la
lucrãrile efectuate sau sunt puºi în faþa
faptului împlinit, primind înainte de
momentul recepþiei devize cu pânã la
50% mai mari faþã de devizul iniþial.

Legislaþia privind reabilitarea termicã
nu prevede sancþ iuni apl icabi le
autoritãþilor locale care nu respectã
drepturile proprietarilor de apartamente.

Unele autoritãþi locale abordeazã
acest program ca fiind o "pomanã",
uitând cã utilizeazã de fapt fonduri
publice care sunt constituite, prin taxe
ºi impozite, tot de cãtre beneficiarii reali
ai programului - cetãþenii, proprietari
de apartamente.

Aºa cum este conceput programul în
prezent ºi aplicat de autoritãþilor locale,
nu se încurajeazã atragerea de fonduri
din alte surse decât cele publice (atât de
limitate în prezent ºi în viitor).
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ç Considerând cã cinci ani este perioada optimã
de realizare a reabilitãrii termice a celor 1,4
milioane de apartamente (adicã circa 280 de mii de
apartamente / an) aflate într-o situaþie avansatã de
degradare, atunci bugetul anual ar trebui sã fie de
aproximativ 500 de milioane de euro.
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