Programul national

Risc major ca lucrarile facute de mantuiala sa afecteze imaginea

programului

Un control mai riguros ar rezolva o serie de probleme

m» Energia termicd pentru incalzire si apa
caldd in gospodarii reprezinta circa 80% din
consumul de energie al clddirilor. Tn
Romania sunt 83.800 blocuri de locuit in
care traiesc aproare 7 milioane de oameni.

i Romania detine cel mai mare numar de
locuinte in blocuri de prefabricate dintre
toate tdrile Europei Centrale. La circa 58%
din blocurile existente (1,4 milioane de
apartamente din totalul de 2.4 milioane
apartamente), construite inainte de anul
1985, sunt necesare investitii urgente de
reabilitare si modernizare termotehnica.

m# Prin reabilitare termica creste
suportabilitatea facturii energiei in
conditiile in care se reduce asistenta
guvernamentald viitoare pentru accesul la
energie. 50% din economiile de energie
posibile in sistemele de alimentare cu
caldurd se obtin prin reducerea pierderilor
din blocuri iar acest segment al sistemelor
de incalzire a fost neglijat pand in prezent.

m Nu trebuie neglijate si alte avantaje
cum ar fi: infiintarea de mii de noi locuri de
munca, comenzi importante pentru
producatorii interni de materiale de
constructii, imbundtdtirea aspectului
oraselor noastre, independenta energetica
(consumul de energie in sectorul rezidential
este comparabil cu ce importdm!), scaderea
subventiilor la energia termica alocate de
catre autoritatile locale si centrale, cresterea
confortului in locuinte, scaderea facturii la
intretinere cu peste 40% in sezonul rece s.a.
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intregul program de reabilitare
termicd trebuie simplificat si trebuie
incurajata investitia privata in masuri
de reabilitare si eficienta energeticd,
este de parere Mihai Mereuta,
presedintele Ligii Asociatiilor de
Proprietari "Habitat". Liga a efectuat o
analizd detaliatd a modului de aplicare
a Programului National de Reabilitare
Termicd (Programul privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de
locuinte) si a identificat o serie de
disfunctionalitati serioase in urma
zecilor de intalniri cu asociatii de
proprietari, cetdteni si specialisti.
Potrivit acestei analize "existd riscul
major ca lucrdrile executate indoielnic
sa influenteze negativ disponibilitatea
cetatenilor de a utiliza oportunitatile de
reabilitare termicé. in momentul in care
fatadele vor incepe sé se desprinda si
vor avea loc exfolieri ale tencuielilor,
increderea in program se va diminua”.
Presedintele "Habitat" atrage atentia
cd programul este vital pentru
imbunatdtirea stdrii fondului locativ si
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reducerea consumului de energie, dar
ignoranta autoritatilor si constructorilor
distruge cel mai amplu si necesar pro-
gram de eficientizare termicd si
modernizare a locuintelor demarat
pand acum in Romania.

Pe parcursul deruldrii Programului
National de Reabilitare Termica, Liga
Habitat a identificat trei tipuri de
probleme: tehnice, juridice si de
legislatie, precum si probleme care tin
de organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari.

Cele mai importante probleme
semnalate de analiza realizatd de Habi-
tat ni se par a fi cele tehnice. Acestea
sunt cauzate, potrivit analizei citate, de
utilizarea deficienta a materialelor de

constructie/reabilitare.

Astfel sunt folosite pentru reabilitarea
termicd a blocurilor de locuinte:

> polistiren expandat cu rezistenta la
compresiune mai mica de 70 kpa,

> adezivi pentru placi ceramice ce nu
intrunesc calitdtile necesare lipirii
plécilor de polistiren,

> plase de armare cu densitate mai
micd de 145 g/mp sau nu se folosesc
deloc,

> dibluri ce nu au lungimea necesara
pentru o penetrare optima a suportului.
Sunt unele cazuri cand s-a tdiat din tija
diblului la aceeasi dimensiune ca si
placa polistirenului, practic s-a aplicat
un diblu cu rol decorativ;

> in multe cazuri nu s-au folosit pro-

’ Apreciind o medie de cheltuieli de 3600
euro/apartament pentru executarea lucrarilor de
reabilitare termica, necesarul de investitii pentru
cele 1,4 milioane de apartamente ce trebuie
reabilitate de urgenta este de circa 5 miliarde euro.

Mihai Mereuta, presedintele Ligii Asociatiilor de Proprietari "Habitat"

plare orice
t normativ



file de colt, profile cu picurdtor, ele
avand un rol extrem de important in
stabilitatea si estetica cladirii;

> neaplicarea amorsei pentru
tencuiala decorativd ce are rol de
inchidere a porilor si crestere a
aderentei tencuielii decorative (in
multe cazuri s-a aplicat vopsea lavabila
de exterior, nerecomandata ca strat fi-
nal pe termosistem nefiind rezistentd la
socuri mecanice);

> s-a folosit tencuiald minerala din
considerente de cost pe metru patrat, in
loc de tencuiald decorativa acrilicd sau
siliconica.

Aceste probleme apar din cauza
ambiguitdtii cu care sunt intocmite
caietele de sarcini: nespecificarea
rezistentei la compresiune a
polistirenului, nesolicitarea datelor
tehnice ale adezivilor (uscare, rezistenta
la tractiune, lucrabilitatea etc). De
asemenea, nu se specifica densitatea
plasei de armare, una dintre cele mai
importante componente din sistem,
mai ales din punct de vedere al
rezistentei la alcalinitate.

La tencuiala decorativd in caietele de
sarcini nu se specificd faptul cd ar trebui
sa fie acrilicd sau siliconicd. De multe ori
se foloseste tencuiald minerald (din
cauza formuldrii ce lasd loc la orice
interpretare: "tencuiala decorativa in
strat subtire"), cea mai nepotrivitd
solutie intr-un sistem de termoizolatie
deoarece tencuiala minerald nu conferd
elasticitate si pot apdrea fisuri care per-
mit infiltratiile de apa.

Un alt aspect important este folosirea
personalului necalificat. Companiile
consacrate care castigd licitatiile nu
executa aproape niciodata direct
lucrdrile, ci le predau subcontractorilor.
Antreprenorii generali, care au castigat
licitatiile, dau in subantreprizd la terte
firme, ajungdndu-se ca firma ce
realizeaza efectiv lucrarea sa fie nevoitd
sd 0 execute cu preturi mici ceea duce la
intrebuintarea materialelor slab calitative.
Un control mai riguros ar
rezolva o serie de probleme
Fata de toate probleme tehnice
semnalate, Liga Habitat propune mai
multe solutii. Astfel, Liga Habitat

Considerand ca cinci ani este perioada optima
de realizare a reabilitarii termice a celor 1,4
milioane de apartamente (adica circa 280 de mii de
apartamente / an) aflate intr-o situatie avansata de
degradare, atunci bugetul anual ar trebui sa fie de
aproximativ 500 de milioane de euro.

propune sa se foloseasca sisteme de
termoizolatie complete, agrementate
tehnic si nu cele hibride. Garantia
calitatii va fi asigurata automat. Vor fi
evitate efectele negative ce vor apdrea
cu sigurantd in urmadtorii 1-2 ani cand
vor incepe sd se vadd cu adevdrat
problemele cauzate de utilizarea celor
mai proaste materiale din punct de
vedere calitativ.

Inspectia de Stat in Constructii ar
trebui sd verifice santierele (au fost
cazuri in care lucrarea era contractatd
cu utilizarea anumitor materiale, insd la
magazia de materiale exista o cantitate
mica din aceste produse, iar pe scheld
se aplicau altele). De exemplu, se
refolosea sacul de materiale specificat
in contract, insd acesta era reumplut cu
un alt adeziv de o calitate inferioara. De

asemenea, a fost utilizat polistiren
expandat cu rezistentd mai scazutd la
compresiune fata de cea recomandata
pentru izolarea termica.

Neimplicarea beneficiarilor
finali - o eroare importanta
Liga Habitat considerd ca programul de
reabilitare termica a blocurilor de
locuinte a fost conceput gresit prin
accentuarea rolului autoritatilor lo-
cale/primdriilor care sunt definite, in
mod eronat, ca beneficiare ale
reabilitdrii termice, in detrimentul
beneficiarilor reali ai programului, adica
proprietarii apartamentelor care sunt
reabilitate (organizati sau nu in asociatii
de proprietari). Practic, proprietarii nu
au nici un cuvant de spus in alegerea
executantului lucrérilor de reabilitare si,
in marea majoritate a cazurilor, nu
primesc devize complete cu privire la
lucrarile efectuate sau sunt pusi in fata
faptului implinit, primind inainte de
momentul receptiei devize cu pand la
50% mai mari fatd de devizul initial.

Legislatia privind reabilitarea termica
nu prevede sanctiuni aplicabile
autoritatilor locale care nu respecta
drepturile proprietarilor de apartamente.

Unele autoritdti locale abordeaza
acest program ca fiind o "pomand",
uitdnd ca utilizeaza de fapt fonduri
publice care sunt constituite, prin taxe
si impozite, tot de cdtre beneficiarii reali
ai programului - cetatenii, proprietari
de apartamente.

Asa cum este conceput programul in
prezent si aplicat de autoritatilor locale,
nu se incurajeazd atragerea de fonduri
din alte surse decat cele publice (atat de
limitate in prezent si in viitor). |
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