LASZLO KEMENES, PROLOGIS:

‘“Cererea da semne de imbunatatire
pe piata spatiilor industriale”

Romania nu a ajuns inca la un nivel de maturitate al
pietei spatiilor industriale precum celelalte tdri din
regiune, ne-a declarat Laszl6 Kemenes, vice-
presedinte Prologis si manager pentru Ungaria &
Romania. Aceasta este o particularitate de care piata
din Romania a beneficiat atunci cand a lovit criza, de-
oarece aici nu exista supra-ofertare ca in alte tari din
regiune, apreciazd domnia sa. In ceea ce priveste
tranzactiile de inchiriere contractate, 2012 si 2013 au
fost anii cu cele mai slabe rezultate, ne-a mai spus ‘
oficialul Prologis, care sustine ca piata spatiilor in- ‘
dustriale isi revine lent si se intrevad semne de imbu-
natatire a nivelului cererii. LiszI6 Kemenes estimeazd
ca noile dezvoltari de spatii industriale moderne vor fi
in asteptare in urmdtoarele 18-24 de luni.

Reporter: Cum comentati evolutia pie-
tei de spatii industriale si logistice din
Romania?

Laszlo Kemenes: Romania urmeaza o
traiectorie de dezvoltare similard celor-
laltor tdri din regiunea Europei Centrale
si de Est. O diferenta majora este cd
Romania nu a ajuns inca la un nivel de
maturitate precum celelalte tdri. Totusi,
aceasta este o particularitate de care
piata din Romania a beneficiat atunci
cand a lovit criza, deoarece aici nu exista
supra-ofertare ca in alte tdri din regiu-
ne. Romania continud sa fie, asadar, o
piata cu un potential ridicat.

Reporter: Cum a evoluat piata in tim-
pul crizei in ceea ce priveste ratele de
inchiriere si cererea de spatii inchiriate?

Laszl6 Kemenes: Criza economica a
pus mari presiuni asupra pietei inchirie-
rilor, din cauza reducerii semnificative a
numérului si dimensiunii cererilor. n
ceea ce priveste tranzactiile de inchirie-
re contractate, 2012 si 2013 au fost anii
cu cele mai slabe rezultate, insd piata isi
revine lent, iar astazi vedem semne de
imbunatdtire a nivelului cererii.

Pentru 2014, estimam cd evolutia pie-
tei va ramane relativ stabila.

Reporter: Cum estimati ca va fi evolu-
tia pietei anul acesta din punct de vede-
re al cererii si ofertei?

Laszl6 Kemenes: Nivelul cererii se va
imbunatdti cu sigurantd anul acesta si
in 2015, insd majoritatea proprietarilor
de spatii se vor concentra in continuare
pe cresterea gradului de ocupare a spa-
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tiilor existente in portofoliile lor. In ceea
ce priveste Romania (si in special zona
Bucurestiului), cu siguranta nu este mo-
mentul pentru dezvoltdri speculative.
Totusi, pana la sfarsitul lui 2015, am pu-
tea vedea cateva dezvoltari BTS, insa
vor fi cazuri izolate.

Reporter: Ce planuri de dezvoltare
aveti pentru Romania pe termen scurt si
mediu?

Laszlo Kemenes: Pe termen scurt si
mediu, in Roménia ne vom concentra in
principal pe stabilizarea ratei de ocupa-
re pentru Prologis Park Bucuresti A1 si

pe monetizarea terenurilor.
Reporter: Cum aratd piata
spatiilor logistice si de de-
pozitare din Romania
comparativ cu alte tari
din Europa Centrala si
de Est?

Laszl6 Kemenes: Exista
cu sigurantd o dife-
rentd intre Romania
si alte tari din regiu-

nea ECE, deoarece

Romania se afla intr-o
pozitie diferita in ceea
ce priveste dezvolta-
rea, maturi-
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tatea pietei si timpul de reactie la ten-
dintele economice globale. Investitorii
preferd in continuare tarile din Europa
Occidentald si, dacd este sd ne referim in
mod specific la ECE, cele mai atractive
doua piete sunt Polonia si Cehia.

Dar exista o evolutie fireascd a intere-
sului investitorilor, iar Romania va rede-
veni o piatd atractiva, cu conditia stabi-
lizarii contextului economic si a reludrii
cresterii consumului.

Reporter: Este Romania printre prime-
le cele mai atractive 5 tdri din Europa
pentru investitii in spatiile industriale?

Dacé nu, unde se situeazd Romania in
acest clasament si care este rata de ren-
tabilitate a unor astfel de investitii?

Laszlo Kemenes: Nu am plasa Romania
in acest top. Majoritatea investitorilor
cautd oportunitati de investitii de top, in
locatii cheie. Astfel, cata vreme vor mai
exista oportunitafi pe pietele centrale
(Europa de Vest, Polonia), investitorii le
vor alege cel mai probabil pe acestea in
locul altor optiuni (inclusiv Romania).

Reporter: Cand estimati ca vor exista
mai multe dezvoltdri de spatii industria-
le in Romania?

Laszlé Kemenes: in Romania, estimam
ca noile dezvoltdri vor fi in asteptare in
urmatoarele 18-24 de luni, poate cu ex-
ceptia catorva proiecte built-to-suit.
Dupd aceastd perioadd, ne asteptdm sa
asistam la o evolutie pozitiva.

Reporter: Care sunt punctele forte si
punctele slabe ale pietei spatiilor lo-
gistice si industriale din Romania?

Laszlo Kemenes: In ceea ce priveste
punctele forte, locatia tarii este cu siguran-
fa un mare avantaj pentru Romania — fiind
aproape de pietele estice, dar si de Marea
Neagrd (portul Constanta). Un alt avantaj
ar fi mdrimea pietei — din punctul de vede-
re al numdrului de locuitori, Romania este a
doua mare piata din regiunea Europei
Centrale si de Est, dupd Polonia.

Un punct slab major este lipsa infra-
structurii rutiere.

Reporter: Cu ce probleme va confrun-
tati pe piata din Romania?

Laszlé Kemenes: Una din cele mai mari
probleme cu care ne confruntam pe
piata din Romania ar fi scdderea cererii
din ultimii 2-3 ani, care pune presiuni
asupra nivelului chiriilor.

Reporter: V& multumesc!




