Topolinski, Benevo: “Cautam
un teren pentru dezvoltarea
unei zone rezidentiale”

Benevo a investit intr-un teren de 30 de hectare, in Ucraina

Omul de afaceri canadian Michael Topolinski, detindtorul Benevo, cauta teren pentru dezvolta- /
rea unei zone rezidentiale in Romania, dupa ce a obfinut autorizatia de constructie pentru pro-
iectul “Victoria City Center” — unde va fi dezvoltat, in prima faza, un mall, iar, in a doua faza, o cla- |
dire de birouri de 11 etaje.

Michael Topolinski a declarat, intr-un interviu pentru “BURSA CONSTRUCTIILOR” ca a investit
intr-un teren de 30 de hectare in Ucraina, chiar in aceasta perioadd turbulentd, in acea tara.

Domnia sa ne-a mai vorbit despre experienta “Benevo”, pe piata imobiliard din tara noastra.

Reporter: Cum vedeti piata imobiliara
din Romania?

Michael Topolinski: Am fost activi pe
aceasta piatda, din 2007. Am vazut
boom-ul pentru scurt timp, am vdzut

cei cinci ani foarte i ——

"Am fdcut cea mai

mare tranzactie cu
teren, in 2008,

ficili care au urmat.
Am crezut mereu in
piata, pe termen me-
diu si lung. Am facut

euro. Am avut un partener — 50-50%
(n.r. NEPI). Am facut pre-dezvoltarea, am
facut inchirierea, designul proiectului —
un mall. Apoi, partenerul nostru a vrut sa
ne cumpere partea, la un pret foarte
bun, asa ca am
vandut. Apoi, am
cumpdrat “Aversa”.
De atunci, am mai
semnat un SPA pentru

cea mai mare tran- reSpeCtiV Victoria Clty - 30 de ha in Ucraina, in

zactie cu teren, in
2008, respectiv Vic-
toria City — 53.000
mp de teren pentru
40 milioane de euro.
in mijlocul crizei, am
continuat sa credem in piatd, cand altii
spuneau ca nu ar fi bine. Am continuat
sa investim si am cumparat terenul fa-
bricii Vulcan, din strada Progresului —
77.000 mp pentru 21,6 milioane de

53.000m,

de teren pentru
40 milioane de euro”.

urma cu o luna.

Revenind la Roma-
nia, credem cd piata
isi revine. Revenirea
este mai agresiva
decdt ne asteptam.
Cresterea PIB este peste asteptari, in-
vestitorii straini devin tot mai activi,
incepem sa vedem presiune pe costuri,
in sus. Cererea pentru apartamente
incepe sd isi revina.
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Suntem pe piata de
ceva vreme si ince-
pem sa vedem pro-
grese mai rapide
decat ne asteptam.
Suntem incd precau-
ti, dar suntem opti-
misti si continudm sa
investim.

Reporter: De ce ati
decis sd investiti in
Ucraina, in acest mo-
ment?

Michael Topolinski:
Ucraina este o piatad
foarte mare, de 45
de milioane de cetd-
teni, este in Europa,
este foarte subdezvoltata si aproape
nu exista competitie. Asa cd, daca esti
investitor pe termen lung, este o piata
foarte interesantd.

Reporter: Nu vd este frica de situatia
de acolo?

Michael Topolinski: Ba da. Suntem
foarte precauti, suntem atenti la ce se
petrece, dar sperdm ca isi vor rezolva
problemele politice si ca, in final, cele
mai importante lucruri vor fi fundamen-
tele pietei - cererea si oferta.

Reporter: Puteti descrie proiectele pe
care le aveti in Romania, in acest mo-
ment?

Michael Topolinski: Avem “Victoria
City”, pentru care am primit autorizatia
de constructie, avem discutiile finale cu
contractorii. Este un proiect de 68.000

Cosmopolis, Pipera
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mp, care incepe cu un mall, foarte apro-
ape de stafia de metrou. Ne asteptam
ca deschiderea sa aibd loc in toamna
anului 2015. Putem sd termindm con-
structia in 15 luni pentru ca nu avem
subsol.

Faza a doua a proiectului este repre-
zentatd de cladirile de birouri. Designul
este finalizat. Incepem contractarea.

Apoi, am avut proiectul Vulcan, pe
care |l-am vandut.

Mai avem 300 de apartamente, inca din
2007. Le pastram si cdutam sa cumpardm
mai multe apartamente. De asemenea, ne
uitam din perspectiva unui dezvoltator la
terenuri ce pot deveni zone rezidentiale,
care ar avea termen de dezvoltare intre
5-10 ani, deci foarte extinse.

Reporter: Cum vedeti piata de birouri,

in Bucuresti?

Michael Topolinski: Nu sunt atat de fa-
miliarizat cu ea. Cred ca Bucurestii Noi
reprezinta o opotunitate pentru birouri,
deoarece are un acces bun la toate mij-
loacele de transport, este un bulevard
drept din nord pand in centru. Este o
zond frumoasd, buna pentru birouri,
mall, dar si pentru locuit.

Reporter: Alte proiecte?

Michael Topolinski: Deocamdatd, cdu-
tdm un teren pentru dezvoltarea unei
zone rezidentiale.

Reporter: Care este relatia dumneavoastra
cu bancile?

Michael Topolinski: Climatul de credi-
tare s-a imbunatatit fata de acum un an.
Bancile par sa aiba mai multa lichidita-
te, par sd vrea sd inceapa creditarea, dar

Green Lake, Baneasa

|
“Cresterea PIB este peste
asteptdri, investitorii
strdini devin tot mai activi,
incepem sd vedem
presiune pe costuri, in sus.
Cererea pentru
apartamente incepe
sd isi revind”.

aleg cele mai bune proiecte, cu riscuri
mici si profituri cat mai mari. Dobénzile
practicate sunt sdndtoase pentru banci,
ceea ce este corect. Exista finantare
pentru proiectele bune.

Reporter: Cum va finantati proiectele?

Michael Topolinski: Credite bancare si
capital privat.

Reporter: Care sunt asteptdrile clienti-
lor pe piata de birouri?

Michael Topolinski: Cred cd piata de bi-
rouri din Bucuresti este in schimbare,
devine occidentald in privinta asteptdri-
lor clientilor. Astfel, o clddire de clasa A
din Bucuresti incepe sa arate tot mai
mult cum ar trebui sa arate in realitate o
cladire de clasa A. Nu poti construi o
cladire B si sa o numesti A. Clientii devin
mai pretentiosi, cer mai multe specifica-
tii si le primesc, la un pret corect. Piata
se echilibreaza.

Reporter: Vd multumesc!




