NICOLAE STANGA, PREMIUM IMOBILIARE:

“Peste 1600 de apartamente
vor fi construite in proiectele
Novum Residence din Bucuresti”

Compania de dezvoltare imobiliara Novum Residence a proiectat constructia a peste 1.600 de
locuinte in Capitala. Apartamentele vor fi disponibile in zonele Nerva Traian, Timpuri Noi, 13
Septembrie, Panduri, Militari, Prelungirea Ghencea si Grozavesti, ne-a declarat Nicolae Stanga,

directorul general al agentiei Premium Imobiliare, agentul exclusiv al proiectelor.

Péna acum, au fost vandute 61 de apartamente din primele etape de dezvoltare a celor sase
proiecte. Domnul Stdnga sustine ca piata imobiliara dd semne de revenire, iar, in acest an, pre-

turile locuintelor noi nu vor creste.

Reporter: Ce proiecte rezidentiale ad-
ministrati, in prezent?

Nicolae Stanga: Premium Imobiliare
este agentul exclusiv de vanzari al celor
sase proiecte imobiliare, ce poarta de-
numirea de Novum Residence. Investi-
tia realizata pand acum este estimatd la
20 de milioane de euro, iar cartierele
vor cuprinde, in final, peste 1600 de
apartamente in cele
mai cautate zone rezi-

fi construite cinci blocuri. Primul imobil a
fost finalizat si alte patru sunt in faza de
constructie. in urma cu dous luni a ince-
put constructia si la al doilea bloc. A fost
finalizat parterul si deja au inceput rezer-
vdrile pentru locuinte. Toate apartamen-
tele din proiectul acesta sunt decoman-
date, iar preturile anuntate de dezvolta-
tor sunt de 39.900 euro, respectiv 46.570
euro pentru aparta-
mentele de doua came-
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Primul proiect al
acestui grup a fost Ghencea 71, format
din patru blocuri in zona Prelungirea
Ghencea, care a inceput in 2011 si din
care s-au vandut toate locuintele.
Ghencea 71 nu face parte din categoria
Novum, dar este tot sub administrarea
noastra. Constructorul acestui proiect a
fost societatea Fapaco.

Acum, cel mai important proiect din
cadrul Novum Residence este in zona
Grozdvesti, langa Politehnicd, unde vor
fi construite 1200 de apartamente, iar
lucrdrile vor incepe in toamna acestui
an. Valoarea totala a acestui proiect
este de 100 de milioane de euro.

Tn cadrul proiectului rezidential Novum
din sectorul 6 - Prelungirea Ghencea,
anul trecut a fost cumparat un teren de
peste 5.000 de metri patrati, pe care vor

le au fost deja vandute
in proportie de 80% la
pretul de 848 de euro/metrul patrat
construit.

In luna martie, au demarat lucrérile si
la ansamblul Novum Residence Nerva
Traian din Bucuresti, de pe strada lon

Minulescu, nr.49A, din sectorul 3. Pro-
iectul din aceasta zond este prevazut cu
finisaje premium, iar preturile de vanza-
re incep de la 42.900 de euro pentru
garsoniere, 65.900 de euro pentru apar-
tamentele de doud camere si 88.900 de
euro pentru apartamentele de trei ca-
mere.

Reporter: Cate locuinte ati reusit sa
vindeti pana acum?

Nicolae Stanga: Din toate cele sase
proiecte rezidentiale, in afard de Ghen-

cea 71, s-au vandut 36 de locuinte in
Prelungirea Ghencea si alte 25 pe Spla-
iul Unirii.

In zona Prelungirea Ghencea, va fi in-
tensificat ritmul constructiei pentru ca
locuintele s-au vandut bine. Piata cere
apartamente asa cum le construim noi.
Sunt multi dezvoltatori care nu vand in
acea zond, dar noi suntem pozitionafi
mai bine. Avem apartamente bine opti-
mizate si pretul este unul bun pentru
cumpdrator. Pana la sfarsitul lui 2014
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vom construi sigur inca doud blocuri aici.
in acelasi timp, incercdm achizitia

unui teren vecin pentru extinderea pro-

iectului din Prelungirea Ghencea.

In 2013 au inceput lucrérile si la No-
vum Residence Timpuri Noi, amplasat
pe Splaiul Unirii nr.197, un proiect de 27
de apartamente de lux, cu finisaje de
foarte buna calitate. Deja este vandut.
Clientii isi aleg finisajele si, intr-o luna
sau doud, se pot muta.

Reporter: Acesti dezvoltatori romani
au in plan sa facd si alte investitii in pro-
iecte rezidentiale?

Nicolae Stanga: Cu sigurantd, in functie
de piatd, investitorii vor achizitiona si
alte terenuri pe care vor dezvolta.
Acum construiesc apartamente in ve-
derea vanzarii. Au inceput sa opreasca
vanzarea spatiilor de la parter pentru
inchiriere. Cu sigurantd, in 4-5 ani, in-
vestitorii vor incepe sa construiasca
doar pentru a valorifica terenurile pe
care le defin.

Reporter: Cum estimati ca va evolua
piata de locuinte noi in acest an?

Nicolae Stanga: Piata se modifica in
fiecare an. La fel si cererea si tipul clien-
tului. Avem semne bune in acest an.

Noi vindem foarte bine toate proiec-
tele pe care le avem, pentru ca muncim
foarte mult la studiile de piatd si la pro-
iecte, in general. Nu se modificd niciun
proiect dupa ce se incepe constructia.
Foarte rar se intampld acest lucru. Toate
planurile trebuie sd dureze destul de
mult pentru ca proiectul sa iasa bine.

Piata are semne bune pentru cei care
construiesc corect, cu finisaje de calita-
te. Stocul de locuinte este mare pe piatd
si exista cerere.

Reporter: Credeti cd vor creste pre-
turile la locuinte noi in urmdtoarea

Garsoniere

Suprafatd construita E
totala: 47,19 mp
Splaiul Unirii,
sector 3 B
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perioada?

Nicolae Stanga: Nu, n-au cum sa creascd
preturile. In acest an nu vor creste. Va fi
un ritm mai sustinut al vanzarilor, dar
cred ca preturile nu vor inregistra o
crestere.

Referitor la modalitatea prin care
oamenii cumpadrd locuinte noi,
tipul clientului difera foarte
mult in functie de zona
orasului. De exemplu, in
zona Prelungirea
Ghencea, 95% din
tranzactiile cu aparta-
mente noi au fost facute
prin programul Prima Casa.

In zona Timpuri noi, unde pretul pe
metrul patrat construit depaseste 900
de euro, fiind undeva la 1.100 de euro
metrul patrat util, doar 30% din aparta-
mente sunt cumparate prin Prima Casa.
in momentul in care se face un studiu
de piatd, se stabileste profilul clientului
si, in functie de acest profil, construim si
apartamentele care sa se plieze pe tar-
getul nostru. Apoi verificdm istoricul
nostru, vedem ce se cautd si vedem care
este bugetul maxim pe care pot sa-l alo-
ce cumpadratorii.

De asemenea, studiem concurenta sd
vedem ce proiecte are de gand sa deru-
leze si trecem la stadiul de discutii cu ar-
hitectii pentru a proiecta apartamente-
le. Va dau un exemplu legat de zona
Prelungirea Ghencea. Norocul nostru a
fost cd, in acea zond, concurenta nu a
construit deloc apartamente cu trei ca-
mere, iar noi am avut vanzari incredibi-
le la acest gen de unitati locative. Ace-
lasi lucru s-a intdmplat si in cazul apar-
tamentelor cu doud camere mici, dar
decomandate.

Reporter: Cum caracterizati oferta de
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finantare a bancilor pentru achizitia de
locuinte?

Nicolae Stanga: Bancile ar putea sa fie
mai flexibile si sa mai scada dobanzile.
De exemplu, clientii nostri vor sa cum-
pere apartamente in zona Timpuri Noi,
dar au venituri pentru achizitia de uni-
tdti locative in Prelungirea Ghencea.
Deci este normal ca dezvoltatorii din
Timpuri Noi sa-si doreasca sd mai scada
din preturi. ins, pretu-
rile din piata sunt sufi-
cient de mici. Nu mai
existd o marja mare de
profit si nici un adaos
prea mare. Preturile lo-
cuintelor mai pot sa

2 camere tip 1
Suprafata construita
totala: 83,46 mp
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pe care se pot dez-
volta proiecte imo-
biliare. in 2013, au
existat o multime
de achizitii de tere-
nuri din partea
dezvoltatorilor, in-
clusiv de cdtre cei
de la Novum, iar
aceasta tendintd se
va mentine si anul
acesta. Cred cd, in doi
ani, se vor cumpara toa-
te terenurile bune din Bu-
curesti.
Mai sunt destule terenuri in
sectoarele 2 si 3 pe care sunt
construite locuinte vechi, care pot
fi demolate, iar in locul lor se pot
dezvolta alte proiecte imobiliare.

Reporter: Cum este vdzuta piata imo-
biliara autohtona de cdtre investitori?

Nicolae Stanga: Investitiile imobiliare
autohtone sunt facute, in special, de ca-
tre dezvoltatorii romani. Cei strdini s-au
retras usor de pe piata noastrd pentru
ca aici nu se lucreaza la fel de serios ca
in alte tari. Ma refer si la modalitatea de
finantare a proiectului.

Investitorii strdini sunt obisnuiti sa
construiasca prin finantare bancara.
Cand se face achizitia unui teren, in-
vestitorul calculeaza
impactul terenului asu-
pra unui metru patrat
de constructie. Terenul
este cu atat mai bun
pentru constructii cu
cat coeficientul de utili-

Splaiul Unirii,
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prea curdnd
la situatia din
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exista o disperare a

scada, dar doar la pe[i— oamenilorpentru zare a ter.enulm (CLIJ)T)
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apartamente noi

1a, preturile nu ar avea
de ce sa mai scada,
pentru cd locuintele se
vand destul de bine. Dar, pentru cd in
centru au scazut preturile, clientii care
inainte puteau sa cumpere apartamen-
te cu 50.000-60.000 de euro in Prelun-
girea Ghencea, in Berceni sau in Militari,
acum pot sa achizitioneze, cu aceiasi
bani, apartamente in zona centrala.

Nu vom mai ajunge prea curand la
situatia din 2006-2007, cand exista o
disperare a oamenilor pentru cumpara-
rea de apartamente noi si terenuri.

Reporter: Mai exista terenuri pe care
se poate construi in Bucuresti?

Nicolae Stanga: Mai sunt terenuri pe
care se pot realiza unitati locative, dar
nu foarte multe. Cand terenurile vor de-
veni din ce in ce mai putine, atunci si
preturile vor incepe sa creasca. in secto-
rul 6, existd foarte multe terenuri mari

si terenuri”.

un CUT 6 si un pret de
600 euro/mp rezulta
un cost de constructie
de 100 euro/mp. Acesta este impactul
terenului asupra metrului pétrat con-
struit. Este un calcul foarte simplu, dar
pe care multi dezvoltatori nu il fac. Daca
apartamentele pe care le construiesti se
pliazd pe publicul tdu tintd, atunci vei
face profit. Daca nu, atunci vei lucra in
pierdere.

Cred ca piata de locuinte noi este
destul de dinamicd. Daca se anunta ca
economia duduie si lucrurile chiar vor
merge bine, atunci si oamenii vor fi mai
optimisti.

Reporter: Vd multumesc!



