EDUARD UZUNOV, REGATTA:

“Investitorii israelieni sunt, din nou,
interesati de piata noastra imobiliara”

Reincepe, timid, achizitia de locuinte la faza de proiect

Reporter: Sunt semne de reveni-
re pe piata imobiliara? Dacd da, de
cand le-ati simtit?

Eduard Uzunov: In ultimele sase
luni, am remarcat o crestere a cere-
rii. Suntem optimisti si o sa va spun
din ce cauza. Barometrul cel mai
important al meu este cum imi
suna telefonul. Regatta este un
brand, eu sunt relativ cunoscut,
conducand aceasta companie de
21 de ani. Imi suna telefonul in ulti-
ma vreme si sunt intrebat: “Uite,
am pe cineva care construieste un
bloc. Ce zici? Pot sa-i dau o plata in
avans ca sa-mi pastreze acolo un
apartament?” Ceea ce inseamna ca
refncep, usor, vanzdrile off-plan,
adicd de la faza de proiect.

Interesul pentru piata a inceput
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Proprietarul companiei de consultantd imobiliara Regatta, Eduard Uzunov, este optimist cu privi-

sd creascd. Cred ca suntem la un
punct minim la care au ajuns pre-
turile proprietatilor. Simt acest lu-
cru datorita faptului ca bancile
incep sa se uite catre finantari.
Pana acum, bancile stopau orice
entuziasm al unui dezvoltator sau
orice entuziasm al unui cumpara-
tor pentru ca nu finantau nimic sau
stdteai pentru o aprobare foarte
multe luni si dupa aia mai trebuia
sa aduci garantii, cel putin, daca nu
cash colateral care sa depdseasca
foarte, foarte mult suma solicitata
pentru imprumut.

Am primit un asa-zis cadou, dupa
Pasti. M-a sunat o bancad sa-mi zica:
“Domnule Uzunov, aveti rezultate
bune cu firma. Nu v-ar interesa sa
vd dam un credit?” Este vorba de

nantdri pentru proiecte imobiliare.

una dintre cele mai mari banci din
Romania. Daca incepe o banca sa
vina in intampinarea antreprenori-
lor cu un credit, inseamna ca vor
veni si altele. Aceasta concurenta
dintre banci s-ar putea sa scada
dobanzile, pentru ca dobanda la
care mi s-a oferit imprumutul era
destul de mare.

Ideea este ca bancile incep sd se
uite iar cdtre piatd. Bancile incep sa
dea credite. Si mai este un aspect.
Ajungi sd pierzi bani daca fi plasezi
intr-un depozit bancar. Si, atunci,
unde este mai bine sa faci un pla-
sament decat in piata imobiliara
unde randamentele sunt in jur de
8-10% pentru investitii?

Pentru piata imobiliard, un inte-
res s-a pastrat chiar pe perioada de

re la evolutia pietei noastre imobiliare greu incercate panad acum de criza. Domnia sa sustine ca pe
piata noastra au reinceput sa vina si investitori israelieni, care cauta atat dezvoltari de birouri, cat
si alte investitii. Eduard Uzunov ne-a declarat ca, in ultimele sase luni, a remarcat o crestere a ce-
rerii si a vanzarilor de locuinte de la faza de proiect. Proprietarul Regatta crede cd suntem la un
punct minim la care au ajuns preturile proprietatilor si afirma ca bancile reincep sa se uite cdtre fi-

criza pentru investitii in spatii co-
merciale. Spatiile comerciale se
inchiriaza pentru cd sunt multi an-
treprenori care isi deschid afaceri.
Cel putin in zona Ateneului
Romaén, unde am si eu o galerie de
artd, se strang mai multi antrepre-
nori mici, tineri.

Reporter: Nu este chiar o zona
ieftina...

Eduard Uzunov: Nu este o zona
ieftind, dar aduce trafic. Aceasta
zona va fi in crestere foarte mare in
imediata perioada de timp.

Am mai remarcat ca se insana-
toseste putin mediul de afaceri.
Poate optimismul meu ma face sa-I
vad asa, dar asta este impresia in
ultima perioada de timp, chiar
daca mediul general, social este



putin alterat de alegeri si de criza.

Nu mai putem sa ne asteptam la
rezultatele financiare ale anilor
2007-2008, dar trebuie sa vedem
cu entuziasm viitorul, sa lucram si
sa gasim noi si noi surse de castig.
Asta este piata.

Regatta, pe timpul crizei, in afara
de faptul ca a redus foarte mult co-
sturile, si-a diversificat serviciile, in-
clusiv cu solutii de arhitecturd, cu
renegocieri de contracte.

Regatta, care are o vechime pe
piata de 20 de ani, a pornit initial
doar cu segmentul rezidential,
dupa care, in urma cu 15-16 ani, a
diversificat serviciile, iar acum sun-
tem organizati in mai multe depar-
tamente, respectiv rezidential, bi-
rouri, comercial, industrial, vanzari
terenuri si investitii. Avem si servi-
ciile financiare pe care suntem eva-
luatori, brokeri de credite si mai
avem serviciile de property mana-
gement (n.r. administrare a pro-
prietatilor). Am diversificat activi-
tatea si am avut realizari frumoase.

Reporter: Asta v-a ajutat sa su-
pravietuiti crizei?

Eduard Uzunov: Da, dar si entu-
ziasmul si faptul ca s-a schimbat
cea mai importanta definitie a pie-
tei imobiliare din “locatie, locatie,
locatie” in “rdbdare, rdbdare, rdb-
dare”.

Foarte multi prieteni, dezvoltatori
sau investitori, md intrebau, in tim-
pul crizei: “Si acum ce facem?”.
Le-am dat un singur raspuns: “Faci
pluta, astepti putin, ai rabdare si isi
revine piata”.

Piata imobiliara isi revine la un
moment dat. Este ciclica. La fel ca
si economia.

Sunt optimist si cred in generatia
tanara, care vrea i poate sa-si ia
credite atat prin Prima Casa, cat si
pentru investitii putin mai mari.

Sunt multi investitori strdini care
asteapta sda vada cum evolueaza
piata noastrd, economia, pentru ca
piata romaneascad este emergenta
si aduce profituri mai mari. Pe pie-
te emergente poti sa ai profituri
mari si, de asemenea, riscul este
putin mai mare. Odata cu integra-
rea in Uniunea Europeand si cu sta-
bilizarea tarii din punct de vedere
economic, riscul va scadea si sunt
convins ca multi investitori vor ale-
ge sa-si plaseze banii la noi, in
curand.

Reporter: Credeti ca vom vedea,
anul acesta, mai multe investitii

imobiliare in Romania, de la investi-
tori autohtoni sau straini?

Eduard Uzunov: Semnele care
m-au determinat sa investesc foar-
te mult, din nou, in imagine au fost
cd, in noiembrie si decembrie, am
avut tranzactii de cateva milioane
de euro pentru terenuri. Preturile
terenurilor au fost primele care au
scazut cel mai mult, pentru ca tere-
nul, in general, nu aduce niciun
profit direct. Iti aduce o proiectare
pe termen mediu si lung. Iti aduce
generarea unui produs acolo care,
pana il realizezi si il valorifici, trece
mai mult timp.

In momentul in care a reinceput
interesul pentru piata de terenuri
este clar ca piata imobiliara este in
crestere.

Reporter: Despre ce tip de tere-
nuri vorbim si pentru ce tip de in-
vestitii?

Eduard Uzunov: Vorbim de su-
prafete atat pentru locuinte, cat si
pentru birouri, in zona centrala,
pe Calea Floreasca si pe Barbu Va-
cdrescu — zona relativ apropiata
de punctul fierbinte al noului cen-
tru financiar.

In acest moment, apreciez c& este
foarte bun proiectul Noua Casa
care se va aplica pentru ca
va genera pentru dez-
voltatori, pentru so-
cietatile de con-
structii, pentru
promotori, pen-
tru companiile
imobiliare simi-
lare cu a mea,
niste venituri
mai bune si mai
constante si desi-
gur si o calitate a lo-
cuintei, a unui nivel de
trai mai ridicat.

Reporter: Aveti un portofoliu de
locuinte scumpe, de lux, in zonele
bune ale Capitalei. In anii de criza,
aceste locuinte si-au pierdut din
valoare? Si cine mai asigura cere-
rea pentru aceste tipuri de proprie-
tati?

Eduard Uzunov: in centrul Bucu-
restiului, a fost o scadere relativ
mica a preturilor si putem vorbi de
o mentinere de pret pentru unele
proprietati. in zonele Aviatorilor,
Floreasca, Primaverii, Nordului, au
fost niste scaderi, dar nu foarte
dramatice.

Pe zona semicentrala a Capitalei,
au fost scaderi dramatice si stopa-

"Cred cd
orice om de afaceri

inteligent isi plaseaza
banii in mai multe zone.
Au fost cazuri, inainte de crizd,

cand uniiinvestitori si-au
plasat toti banii in terenuri
agricole, in zone limitrofe
ale Bucurestiului.”




ciianiablan

rea proiectelor rezidentiale, iar pe
zona periferica a fost o scadere pu-
ternica. S-au prabusit toate pretu-
rile proprietatilor.

Tn schimb, am constatat c& in nord
a crescut foarte mult un proiect
foarte interesant numit Cosmopo-
lis. In cele patru puncte cardinale
ale Capitalei si relativ periferice am
vazut ca au crescut proiecte de lo-
cuinte ieftine, pentru tineri, precum
Militari Residence si Confort City.

Noi nu am intrat pe acest seg-
ment, dar am reusit sa vindem
proprietati remarcabile dupa 2010
si pana anul acesta, intre 500 de
mii si 2-3 milioane de euro fiecare.
Le-am vandut pentru ca intotdea-
una exista piata pentru astfel de
proprietati valoroase. Exista tot
timpul solicitari.

Reporter: Cum va explicati suc-
cesul proiectelor noi dedicate tine-
rilor? Este strict meritul Programu-
lui Prima Casa sau este si o adapta-
re a preturilor?

Eduard Uzunov: Este necesita-
tea imediata a fiecaruia de a-si
imbunatéti nivelul de trai, de a-si
asigura o locuinta pentru cd marea
majoritate a acestor cartiere sunt
pline de tineri. Sunt mai departe
de centrul Bucurestiului, dar se si
creeaza un mediu relativ conforta-
bil de trai.

Ce este foarte interesant pentru
Regatta este ca avem o pondere in
imagine relativ mare pe reziden-
tial. Dar rezultatele noastre vin cel
mai mult din investitii, din comer-
cial, din birouri, piete care si-au
pdstrat cererea pentru ca “busi-
ness-to-business” are ponderea
cea mai mare din cifra noastra de
afaceri.

Reporter: Cine mai sunt cumpa-
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ratorii locuintelor de lux? Este
acum acest segment si piata imo-
biliara in general un refugiu pentru
oamenii cu bani care nu mai vor
sd-i tind in depozite bancare?

Eduard Uzunov: Cred ca orice
om de afaceri inteligent isi plasea-
za banii in mai multe zone. Au fost
cazuri, inainte de criza, cand unii in-
vestitori si-au plasat toti banii in te-
renuri agricole, in zone limitrofe
ale Bucurestiului. Acum este foarte
important ca un om de afaceri sa-si
plaseze banii si in fonduri de investi-
tii si in imobiliare si in piata de ca-
pital si in banci pentru ca riscul sa
devina cat mai mic.

Intr-adevar cine a cumparat si
cumpard acum proprietati valoroa-
se sunt oameni inteligenti care stiu
sa-si gestioneze averea. Sunt atat
romani, cat si strdini. Vorbim de
mai multi romani, in ultimii doi ani
pe acest segment investitional si
mad bucura lucrul acesta.

Dar au reinceput sa vina si investi-

tori israelieni. Este un semn bun.
Am o relatie speciald cu investitorii
israelieni datorita acestor 20 de ani
de activitate in piata. lata sunt tot
felul de companii din Israel care re-
vin atat pe dezvoltari de birouri,
cat si pe investitii. Vor sa vanda si
sa cumpere.

Reporter: Deci viitorul suna bine
pentru piata imobiliara, in opinia
dumneavoastra.

Eduard Uzunov: Poate. Nu stiu
daca este doar entuziasmul meu,
dar cu sigurantd va fi mai bine ca
pana acum. Va fi mai bine si pentru
cad sunt investitori care au stat in
expectativa mult timp. Acum vor
sa-si plaseze banii. Societatea de
consum trebuie sa existe. Societa-
tea de consum fnseamna atat imo-
bile, cat si bunuri mobile.

Reporter: In urma crizei din
2008, credeti ca ar trebui sa se faca
mai multe investitii imobiliare cu
banii din economii sau apelam tot
la banci?

"Piata imobiliard isi revine la un moment dat.

Este ciclicd. La fel ca si economia”.

Eduard Uzunov: Trebuie sa fim
echilibrati. Poate criza din
2008-2009 ne-a demonstrat ca am
fost putin exagerati, ca am vrut sa
avem cat mai mult, cu banii de la
bancd. Am crezut cd preturile vor
creste. Marea majoritate dintre noi
a crezut ca preturile vor creste mult
timp. Trebuie sa fim ponderati,
echilibrati, sa stim sa ne intindem
exact cat ne permite plapuma.

Reporter: Dumneavoastra mai
investiti in imobiliare?

Eduard Uzunov: Nu pot sa va
spun ca sunt un investitor in imo-
biliare. Acum investesc in lucruri
de suflet si investesc pentru suflet.
Am ajuns, dupd 40 de ani, sa
gandesc ca investitia in spirit este
foarte importanta. Am avut o pe-
rioada foarte dificila dupa 2008,
dar, evadarea in domeniul artei,
cat si in alte lucruri spirituale m-au
salvat.

Reporter: Aveti acum o galerie
de arta. Va aduce profit sau este
mai mult un hobby?

Eduard Uzunov: Este un lucru
nemaipomenit sa te intalnesti cu
oameni frumosi, sd vorbesti despre
lucruri frumoase si sa incercam sa
fim pionieri ai unei generatii care
sa se indrepte usor, usor catre cul-
turd. Este foarte important ca ge-
neratia tandard sa se indrepte cdtre
cultura si arta.

Arta imi dd o mare satisfactie.

Reporter: Va multumesc!



