MINDAUGAS VALUCKAS, CEO HANNER GROUP:

“In Romania, am incetat sa lucram
cu bancile din anul 2009”

“Criza economica nu ne-a afectat vanzarile”

Salariile si ofertele de finantare de tip ipo-
tecar cel mai probabil vor inregistra
cresteri in viitorul apropiat, ceea ce va duce
la o accesibilitate superioara a apartamen-
telor noi si, astfel, va fi generata o cerere
crescuta pe piata rezidentialda autohtong,
ne-a declarat Mindaugas Valuckas, directo-
rul executiv al Hanner Group.

Domnia sa ne-a precizat ca vanzarile de
apartamente de pana acum au avut un vo-
lum redus, dar existd, in continuare, multe
familii tinere aflate in cautarea unei case.
Hanner Group este o companie care nu a
fost afectata de anii de criza si care nu a
vandut in pierdere In niciunul dintre proiec-
tele dezvoltate, ne-a spus domnul Valuckas,
care sustine ca a apelat la reduceri de pre-
turi pentru locuinte, dar ca aceasta nu a
fost o politica generala.

Seful Hanner apreciaza c3, in anii urmatori,
clientii vor fi mai atenti la calitatea imobilu-
lui achizitionat, dar si la care sunt costurile
de mentenanta ale unei locuinte si la nive-
lul calitatii vietii pe termen lung. Astfel, di-
rectorul executiv al companiei lituaniene
ne-a spus ca va fi inregistrata o crestere a
cererii pentru apartamentele de calitate in
fata apartamentelor vechi sau a celor de ca-
litate slabd, in timp ce preturile locuintelor
vor stagna sau, cel mult, vor creste intr-un
ritm similar evolutiei inflatiei.

Reporter: Cum estimati ca va
evolua piata rezidentiald din Roma-
nia pe termen scurt si mediu?

Mindaugas Valuckas: Estimam
0 usoara crestere a pietei in anii ur-
métori. In ultimii ani, piata s-a con-
tractat sau a stagnat. Pe viitor sunt
de asteptat, insd, imbunatatiri ai

acestor parametri. Vanzarile de
apartamente de pand acum au
avut un volum redus. In continua-
re, exista multe familii tinere aflate
in cdutarea unei case pe care sda o
cumpere, dar multi nu-si permit
inca imobile de calitate care sa be-
neficieze de o constructie supe-

rioard, dar si de un amplasament
ideal cu o infrastructura optima.
Credem ca atat salariile, cat si
ofertele de finantare de tip ipote-
car vor inregistra cresteri in viitorul
apropiat, ceea ce va duce la o acce-
sibilitate superioara a apartamen-
telor noi, generand, astfel, o cerere

“Salariile, cat si ofertele de
finantare de tip ipotecar
vorinregistra cresteriin
viitorul apropiat, ceea ce
va duce la o accesibilitate
superioard a
apartamentelor noi,
generdnd, astfel, o cerere
mai mare in piata”.

mai mare in piatd.

Reporter: Credeti cd va exista o
cerere mai mare de locuinte?

Mindaugas Valuckas: Am remar-
cat ca oamenii nu inteleg incd sufi-
cient diferentele dintre un aparta-
ment nou de calitate superioara si
unul vechi sau unul nou de calitate
indoielnica. Tn cele din urma,
oamenii cumpara foarte rar o casa
de-a lungul intregii lor vieti, poate o
datd sau cel mult de trei ori. Asadar,
aceasta achizitie reprezintd un pas,
un angajament foarte serios pe
care il fac. Cu toate acestea, se poa-
te observa ca atunci cand merg si
aleg o casd sau un apartament nu
se documenteaza suficient, nu cer-
ceteaza atent pe ce dau banii. Am
observat chiar o categorie de clienti
care nici macar nu e interesata sa
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Dezvoltatorul imobiliar lituanian Hanner Group a
anuntat cd va construi 460 de locuinte in zona din
apropierea Parcului Tineretului din Bucuresti, investi-
tia totala fiind de aproximativ 37 de milioane de euro.
Mindaugas Valuckas, directorul executiv al compa-
niei, a declarat: “Complexul The Park este cea mai
mare dezvoltare a companiei pe piata roméneasca si
va cuprinde patru blocuri, totalizand 460 de aparta-
mente, situate in apropiere de Parcul Tineretului, pe
strada Pajistei. Primul bloc din ansamblu a fost finali-
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zat in primul semestru al acestui an si cuprinde 69 de
apartamente si studiouri, cu suprafete cuprinse intre
48 si 108 metri patrati. Am inceput dezvoltarea si
pentru celelalte cladiri, acestea urmand sa fie con-
struite in trei etape, cite un bloc pe an. Urmatoarea
cladire va fi livrata in 2015, iar ultima in 2017. Fieca-
re dintre aceste imobile va avea 130 de studiouri si
apartamente cu doud, trei sau patru camere. intregul
proiect respecta standardele europene in ceea ce pri-
veste calitatea constructiei, depasind normele locale

in materie de conductivitate termica”.

Potrivit datelor companiei lituaniene, proiectul The
Park beneficiaza, printre altele, de amenajare peisa-
gistica, loc de joaca pentru copii si parcare supratera-
na, iar in faza urmatoare va fi dezvoltata si parcarea
subterana pentru intregul complex. Mindaugas Va-
luckas sustine c3, in primele doua luni de la finaliza-
rea primului bloc, au fost achizitionate peste 30%
dintre apartamente, preturile incepand de la 55.000
de euro.

inteleaga ce inseamna calitatea in
acest domeniu.

Credem ca acest fenomen se va
schimba in viitorul apropiat. Clien-
tii vor fi mai atenti la calitatea imo-
bilului achizitionat, dar si la care
sunt costurile de mente-
nantd ale unei locuin-
te si la nivelul cali-
tatii vietii pe ter-
men lung.

Toate aceste
elemente ar tre-
bui sa duca la o
crestere a cererii
pentru aparta-
mente de calitate in
fata apartamentelor
vechi sau a celor de calita-
te slaba.

Reporter: Ce estimdri aveti in
ceea ce priveste preturile de
vanzare?

Mindaugas Valuckas: Nu cre-
dem ca preturile vor creste. Mai de-
grabd estimam o stagnare a pretu-
rilor sau cel mult o crestere intr-un
ritm similar evolutiei inflatiei.

Reporter: Cum ati reusit sa con-
struiti si sa vindeti locuinte in pe-
rioada crizei economice?

Mindaugas Valuckas: Hanner
este o companie care nu a fost
afectata de anii de criza. Nu am

460

de locuinte se vor construiin 12
zona din apropierea Parcului
Tineretului din Bucuresti,
investitia totald fiind de
aproximativ 37 de
milioane de euro.

vandut in pierdere in niciunul din-
tre proiectele dezvoltate. Primii
doi ani de criza s-au dovedit chiar
foarte buni in istoria noastrd. Am
apelat la unele reduceri de preturi,
dar aceasta nu a fost o politica
generald. De exemplu,
anul 2009 a fost cel
mai bun an din toa-
ta istoria noastra
capitolul
vanzari pe piata
din Lituania, da-
torita faptului ca
majoritatea com-
petitorilor intrase-
rd in faliment sau in
insolventa si au sistat
pentru o perioada vanzari-
le.Tn 2010 am demarat aici anumi-
te lucrari de constructii pentru an-
sambluri rezidentiale, aceste pro-
iecte dovedindu-se ulterior foarte
profitabile deoarece, in acel inter-
val, preturile de constructie au fost
la cel mai mic nivel si, pur si simplu,
nu aveam competitie.
Reporter: Cate locuinte a vandut
Hanner, pana acum, in Romania?
Mindaugas Valuckas: Hanner a
investit alaturi de alti parteneri in
proiectele City Centre Residence si
Carol Park Residence. Ambele pro-
iecte sunt vandute in totalitate.



Blocurile din aceste ansambluri au
peste 260 de unitati.

Reporter: Cate locuinte aveti
scoase la vanzare in acest mo-
ment?

Mindaugas Valuckas: In acest
moment avem la vanzare peste o
mie de unitati pe plan global. Ma-
joritatea sunt apartamente pe seg-
mentul mediu localizate in Vilnius
si Riga. Mai avem la vanzare si un
proiect pentru segmentul mediu
superior in Ucraina. The Park se
incadreaza in aceeasi categorie.
Toate apartamentele sunt in cladiri
cu o eficientd energetica superioa-
rd, fiind vizate familiile tinere care
pun un accent deosebit pe calitate.

Reporter: Care este strategia de
dezvoltare a companiei pentru anii
urmatori?

Mindaugas Valuckas: Vom con-
tinua sa dezvoltam proiectele ac-
tuale si studiem piata pentru achi-
zitia unor noi loturi de constuctie.
In acest moment, planuim intrarea
pe piata din Marea Britanie si pe
cea din Germania. Acesta este un
plan de perspectiva pentru urma-
torii 3-5 ani. Vedem pe aceste piete
un potential ridicat pentru dezvol-
tari rezidentiale de calitate supe-
rioard cu focus pe eficienta ener-
getica.

Reporter: Care credeti cd sunt
factorii ce ar putea duce la o
crestere stabila a pietei rezidentia-
le din Romania?

Mindaugas Valuckas: Evolutia
pietei rezidentiale va fi influentata
de doi factori principali, respectiv
evolutia salariilor si disponibilita-
tea creditarii.

Reporter: Cum apreciati nivelul ta-
xelor si impozitelor din tara noastra?

Mindaugas Valuckas: Taxele si
impozitele din Romania sunt la un
nivel mediu. Cuantumul TVA este
intr-un palier superior comparativ
cu alte piete pe care activam.

Reporter: Cum colaborati cu
bancile?
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Valuckas: 1In
Romania am fincetat sa lucram cu
bancile in anul 2009. Bancile arata
ca sunt deschise in oferta de credi-
tare, dar in momentul in care reali-
zezi niste demersuri in acest sens
te izbesti de un nivel ridicat al ce-

Mindaugas
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rintelor. Din punctul nostru de ve-
dere, este mult mai facil sa lucram
cu fonduri proprii. Peste o mie de
apartamente care sunt dezvoltate
acum de Hanner sunt realizate
doar cu finantare interna.

Reporter: Cum caracterizati rela-
tia pe care o aveti cu autoritatile
din Romania?

Mindaugas Valuckas: in general
nu am intampinat dificultati la
acest capitol. Au mai fost mici
intarzieri, in special in lunile de
vard. Din fericire, insd, intarzierile
nu au fost atat de mari incat sa ne
afecteze activitatea.

Reporter: Ce credeti ca ar trebui
sa faca Guvernul pentru a incuraja
investitorii straini?

Mindaugas Valuckas: Din
punctul nostru de vedere, credem
ca autoritatile pot sprijini familiile
tinere in achizitia unor apartamen-
te noi, de calitate superioard. Ma-
surile de sprijin care dau un impuls
constructiei de locuinte noi influ-
enteaza major economia in ansam-
blu: mai multe locuri de munca,
mai multe tranzactii, mai multe
taxe platite statului.

Reporter: Cum vedeti competi-
tia de pe piata locald rezidentiald?

Mindaugas Valuckas: Fiecare
competitor are o abordare diferita.
Observam in piata lipsa unei abor-
déri pe termen lung. Majoritatea
dezvoltatorilor sunt concentrati pe
a vinde in profit astazi, fara sa fie
interesati de satisfactia clientilor
pe termen lung. Hanner tocmai pe
acest element se concentreaza - un
trai cat mai bun al clientilor nu
doar azi, ci si peste cateva decenii.

Reporter: Va multumesc! .
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