CONSTRUIESC DIN SURSE PROPRII

Investitorii imobiliari
nu mai apeleaza la banci

Atat dezvoltatorii de proiecte imobiliare, cét si cum-
paratorii investesc, in majoritatea cazurilor, din sur-
se proprii, fira sa mai apeleze la serviciile bancilor,
ne-au spus, la unison, mai multi agenti si oameni de
afaceri de pe piata imobiliara.

Dupa cum ne-au declarat specialistii din domeniu,

cumparatorii cautd in special apartamente vechi, in
detrimentul celor noi.

“Spre exemplu, in zona Unirii din Capitala sunt con-
structii foarte apreciate, mai mult decat cele noi, chiar
daca sunt realizate inca din anii ‘90. Vorbim despre
acel gen de cladiri tip monolit, cu peretii interiori din

BCA, iar cei exteriori din beton, care ofera mai multa
incredere”, ne-au explicat unii agenti imobiliari.
Acestia sustin ca piata a Inceput sa se dezghete si
cateva proiecte importante au aparut pe piata noastra
imobiliara, unele dintre ele fiind la inceput, iar altele
- 1n plina dezvoltare.

Residence du
Lac, proiect
dezvoltat

de un investitor
cu capital
italiano-francez

Dezvoltatorul Kape Premium
Imobiliare, un parteneriat italia-
no-francez, dezvolta din surse pro-
prii ansamblul rezidential Residen-
ce du Lac.

Zona in care va fi construit pro-
iectul (Frumusani-Vasilati) se
afla la o distantd de 28 de km de
centrul Bucurestiului, fiind situa-
td pe o suprafata de patru km si
jumatate de-a lungul lacului Pa-

s L 5

.

sarea.

Reprezentantii Premier Estate -
promotorul ansamblului - ne-au
spus ca “zona este extrem de fru-
moasa, iar cartierul are case bine
facute, bine gandite si structurate,
facute din cdramida, fara costuri
ascunse”.

Ansamblul rezidential este preva-
zut cu trei tipuri de case.

Primul dintre acestea este repre-
zentat de casele cu un singur nivel,
care au suprafata de 90 de mp utili
(doud dormitoare si un living) si un
teren de 700 mp. Pretul acestui tip
de casa este de 79.900 euro, cu
toate taxele incluse.

A doua varianta de casa are par-
ter si etaj, 105 mp utili, teren de
700-900 mp si costa 112.900.

Al treilea tip de locuinte din Resi-
dence du Lac este prevazut cu 120
de mp dispusi pe parter si etaj,

avand patru dormitoare si 1000
mp de teren. In acest caz, costul
ajunge la 124.900 euro.

In total vor fi 100 de case, prima
etapa urmand sa fie finalizatd in
septembrie 2015. Aceasta va
include 23 de case la
cheie, din toate cele
trei variante.

Pana in prezent,
cererea s-a
indreptat catre ul-

100

de case vor fi construite
in total in ansamblul
rezidential Residence

pentru a oferi cumparatorilor
ceea ce isi doresc. In acest con-
text, in cadrul ansamblului, vom
avea microbuze care vor lua oa-
menii din complex si i vor duce la
un mijloc de transport in
comun, vom avea tere-
nuri de tenis si de
baschet, piste de
biciclete, piscine,
zone de joaca
pentru copii etc”.

timele doua tipuri du Lac, prima etapd In prezent, lu-
de case.  urmand sd fie finalizatd crarile se e?fla la
“Suntem la stadiul . . partea de infra-
. in septembrie e

de antecontracte si 2015 structurd si utilitati,

deja au fost alese cate-
va loturi.

In cadrul targurilor de speciali-
tate vedem ce solicitari au clien-
tii. Oamenii au cerut mai multe
zone de agrement, piste de aler-
gare, iar noi rebugetam proiectul

proiectul fiind la stadiul
derularii licitatiilor pentru
selectarea constructorilor.
Residence du Lac este primul
proiect al Kape Premium Imobilia-
re in tara noastra, dezvoltatorul de-
ruland proiecte si in alte tari.

ATITIE
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Un bloc nou cu
16 locuinte, in
Bucuresti

Complexul rezidential Central
Garden, din Bucuresti, reprezinta
un singur bloc, cu 16 locuinte, ce
urmeaza sa fie finalizat in 30 noiem-
brie. Acesta oferd garsoniere si
apartamente cu doua, trei si patru
camere, plus un penthouse, acesta
si unitatile cu patru camere fiind
deja vandute. Preturile acestor uni-
tati oscileaza intre 72.000 de euro si
175.000 euro, fara TVA. Avand in
vedere ca zona in care este constru-
it ansamblul este una premium, ce-
rerea nu este foarte mare, dar,
totusi, apartamentele se vand, ne-a
spus Carla Georgiana Elena, de la
agentia imobiliara Bee Igloo.

200 de vile noi,
pe 10 hectare,
in Corbeanca

Corbeanca Park este un ansamblu
rezidential de anvergurd, situat pe
un teren de circa 10 hectare, in par-
tea de nord a Bucurestiului (comuna
Corbeanca), la liziera padurii Tamasi.

Ansamblul prevede circa 200 de
vile de mai multe tipuri, dispuse pe
parter si etaj, cu suprafete constru-
ite cuprinse intre 119 si 211 mp,
preturile osciland in segmentul
69.900-129.900 euero, plus TVA.

Dezvoltatorul, Benbar Grup, fi-
nanteazd proiectul din surse pro-
prii, ansamblul distingandu-se prin
investitia masiva in infrastructura,
dupad cum ne-a spus Ruxandra Ba-
ciu, Marketing Manager in cadrul
Promark Real Estate, promotorul
exclusiv al acestui proiect.
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Studio
S utila =39.65 mp
=27.30 mp

Lucrarile au fost demarate in anul
2011, prima faza fiind reprezentata
de executarea infrastructurii (asfal-
tarea drumurilor de acces, reteaua
de iluminat public, racordarea la
utilitati si la reteaua de telefonie si
internet, amenajarea spatiilor verzi
si a locurilor de agrement etc).

In prezent, in cartier locuiesc
peste 55 de familii, urmand ca
pana la sfarsitul lunii martie 2015
sa fie finalizate in jur de 80 de case.

Doamna Baciu ne-a declarat:
“Toate unitatile care s-au constru-
it sau sunt in curs de finalizare
sunt integral vandute. Momentan,
avem o listd de asteptare pentru
etapele de anul viitor, la care inca
nu am fnceput constructia”.

Preturile vilelor din Corbeanca
Park pornesc de la 69.900, plus
TVA de 5%, pentru o casa cu 3 ca-
mere, avand o suprafatd de 118
mp construiti si 200 mp teren.

Casele individuale, care sunt si-
tuate in apropierea padurii au su-
prafete mai mari de teren si supra-
fete construite intre 177 mp si 211
mp, preturile ridicandu-se la
105.000 de euro plus TVA, respec-
tiv 129.900 euro, plus TVA.

Ruxandra Baciu ne-a declarat: “
Noi ne adresam clientilor care cu-

Preturile
locuintelor
din complexul
rezidential
Central
Garden
oscileazd
intre 72.000
de euro si
175.000 euro,
fara TVA.

nosc foarte bine piata si stiu foarte
bine ce doresc. Venim cu produse
bine adaptate cererii, preturi corec-
te si o calitate ridicata a produsu-
lui”.

Potrivit doamnei Baciu,
clientii apreciaza atat
compartimentarea
eficienta, cu zone

200

zona de nord, in companii multina-
tionale. Avem, insa, si exemple de
locatari pentru care nu a contat
atat apropierea de serviciu, cat
anumite «detalii care conteazd»,
precum amplasarea an-
samblului langa padu-
re, intr-un cadru na-

tural deosebit, reali-

de zi spatioase si  de vile de mai multe tipuri zarea infrastructu-

luminoase, cat si
arhitectura ele-
ganta si atempo-
rald a caselor.
Importante pentru
cumparatori sunt si
alte detalii, precum
structura caselor (care este
realizata din caramida Porotherm
de 30 cm si beton armat), dar si ca-
litatea finisajelor, materialele cu
care se lucreaza, cumparatorii
incepand sa intrebe din ce in ce
mai mult asupra acestor aspecte.
Conform domniei sale, este un
anumit tip de client care cauta Cor-
beanca: “In general, cei care s-au
mutat in Corbeanca Park sunt fa-
milii cu copii sau familii care sunt la
inceput de drum si isi doresc o via-
ta confortabild, intr-un mediu sa-
natos, in cadrul unei comunitati ci-
vilizate. Majoritatea lucreaza in

cuprinde ansamblul
Corbeanca Park, dispuse pe
parter si etaj, cu suprafete
construite cuprinse intre
119si211 mp.

rii anterior con-

structiei caselor,

atentia acordata
amenajdrii spatiilor
verzi si spatiilor de
agrement, atentia
acordatd calitatii con-
structiei si amenajarilor, aten-

tia fata de fiecare client in parte”.

Din punct de vedere al facilitati-
lor zonei, aceasta este deservita de
gradinite, supermarketuri, statii
pentru transportul in comun, sta-
dion de fotbal, beauty salon, resta-
urant/pub etc.

Dezvoltatorul proiectului are in
portofoliu mai multe proprietati, in
locatii diferite - in nordul si centrul
Bucurestiului, la mare etc. -, pentru
dezvoltari imobiliare ulterioare,
insa, pentru moment, se concen-
treaza pe finalizarea ansamblului
din Corbeanca.




Flamingo trece
la a doua etapa,
in 2015

Proiectul Flamingo Park a fost de-
marat in 2001, prima parte a an-
samblului rezidential - Flamingo
Garden -, fiind construita
integral. Aceasta inclu-
de 30 de case. Con-
structia pentru faza
urmatoare a com-

50.000

de euro -

struiti si dispune de 2 dormitoare
si 2 bai la etaj, living, bucatarie, di-
ning (open space) si o baie la par-
ter. Preturile de inchiriere pornesc
de la 400 de euro. Proiectul va in-
clude si o grddinitd, parc, zond de
agrement.

Investitorul vizeazd extinderea
proiectului curent pand la
1.000 de case, in urmato-

rii ani.
,in ceea ce priveste
abordarea fata de
evolutia pietei imo-

plexului urmeaza  pretyl de pornire pentru biliare, am asteptat

sa demareze anul

° k unitdtile locative trecerea perioadei
viitor, cu zon.a C?I_O din Flamingo de criza, domeniul
cago, ce contine 15 Park rezidential fiind in

de case, ne-a spus Dra-
gos Cincd, Managing Di-
rector in cadrul Flamingo Park.

Situat in Corbeanca, la cateva mi-
nute de Paradisul Verde, ansam-
blul prezinta doua tipuri de case -
townhome si individuale.

Etapa curentd, care se afld in faza
de proiect, se desfdsoara pe 10
hectare, incadrandu-se intr-un
proiect mai amplu, dezvoltat
impreund cu EDSA, partenerul
american al dezvoltatorului.

Valoarea de investitie se ridica la
aproximativ 10 milioane de euro.

Investitorul estimeaza ca cele 150
de locuinte vor fi vandute pana la
finalul lui 2016.

Domnul Cinca ne-a precizat c3, in
principiu, locuintele din proiect au
ca destinatie vanzarea, insa clientii
isi manifesta interesul si pentru
inchirierea lor.

Referitor la pretul unitatilor loca-
tive, preturile pornesc de la
50.000 de euro (este vorba despre
vila Paris A1, de tip Town Home
Quadruplex, care are 124 mp con-

special afectat de absen-

ta creditarii bancare. Consi-
derdm acest moment ca fiind
oportun pentru demararea proiec-
tului, fapt confirmat si de interesul
aratat de clientii care vad avantaje-
le vietii la casd, intr-un spatiu

T

S

Dragos Cincd,
Managing Director in
~ cadrul Flamingo Park,
| estimeazd cd cele 150 de

locuinte vor fivandute
pand la finalul lui 2016.

linistit, fata de apartementele din
zone extrem de aglomerate”, ne-a
mai spus Dragos Cinca.

The Park -

un ansamblu
rezidential cu
cladiri , verzi”

Compania Hanner, infiintata in
urma cu circa 20 de ani in Lituania,
reprezentata la noi de Hanner RD
(care activeaza din 2005), dezvolta,
in Bucuresti, proiectul rezidential
The Park.

Investitorul a mai construit,
intr-un parteneriat, ansamblurile
Carol Parc Residence si City Center
Residence, ambele finalizate si
vandute.

The Park este un proiect inceput

in 2007 si blocat in 2008 din cauza
crizei, dupd cum ne-a explicat Sil-
viu Grigorescu, directorul societa-
tii. Domnia sa ne-a precizat: ,Firma
mai dezvolta proiecte in cinci tari,
iar tavalugul se simtea. Am oprit
proiectul in august 2008 si I-am re-
luatin 2011, la nivel de regandire a
proiectului, in martie 2013 au ince-
put lucrarile si au fost terminate in
aprilie 2014".

Ansamblul este format din patru
blocuri, cu un total de circa 470 de
apartamente. In prima etapa a fost
construit un singur bloc, finalizat
in aprilie 2014, cu parter si 11 etaje,
fiind prevazut cu 69 de apartamen-
te. Urmeazd sa fie derulatd cea
de-a doua etapd, care este la sta-
diul de fundatie.

,Pentru noi este un moment
foarte bun sa dezvoltam in Bucu-
resti, intrucat pretul lucrarilor de
constructie este unul bun acum,
pentru un investitor cu disponibi-
litate si lichiditate financiara. Se
simte un oarecare reviriment in
piata, iar bdncile au inceput usor
sa dezghete fondurile, majorita-
tea clientilor contractand ori cre-
dit de prima casa, ori credit ipote-
car”, ne-a precizat domnul Grigo-

37

milioane euro - investitia
totald in ansamblul
rezidential The Park, care
este format din patru
blocuri, cu un total de
circa 470 de apartamente.
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Sursele de finantare a proiectului
sunt proprii, investitia totala fiind
estimata la 37 milioane euro, fiind
cea mai mare investitie rezidentia-
Ia din sectorul 4 al Capitalei.

Termenul pentru derularea intre-
gului proiect se intinde pe doi ani
si jumatate, dupa cum ne-a spus
reprezentantul companiei care
dezvolta ansamblul, apreciind:
,Noi promovam un concept care
are la baza ideea de a trdi intr-o
zona verde. Am gandit acest con-
cept ca sa facem un produs in care
sa oferim posibilitatea unei plati
cat mai mici la facturile de ap3,
electricitate, gaze. Termosistemul
nostru este bazat pe vata minerala,
coroborat cu o centrald de foarte
buna calitate, iar consumul de
energie va fi foarte eficient, la un
confort ridicat. Ne convine sa inves-
tim putin mai mult in acest lucru si
sd ridicam standardele proiectului”.

Potrivit informatiilor oferite de
companie, centralele sunt conec-
tate la un server care asigura co-
municarea intre telefonul mobil si
centrald prin condensatie, prin in-
termediul internetului. Astfel, cen-
trala poate fi programata sa porne-
asca sau sa se opreascd la anumite
ore si sa asigure o anumita tempe-
ratura in apartament, indiferent de
distanta.

Aplicatia Smart House contribuie
la o reducere a consumului de gaz
de pana la 30%.

Complexul are garsoniere si apar-
tamente cu doug, trei si patru ca-
mere. O garsoniera costa 55.000 de
euro, iar apartamentele - 77.000
(cele cu doua camere), 95.000 (trei
camere), respectiv 125.000 (unita-
tile cu patru camere), TVA inclusa.
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Domnul Grigorescu ne-a spus ca
in zona Tineretului preturile nu au
scazut foarte mult, pentru ca exista
multe facilitati.

Compania mai are investitii in Li-
tuania, Letonia si Rusia, pe piata ru-
seasca detinand un parc logistic.
Hanner nu exclude posibilitatea sa
se extinda si in alte zone din Rom-
ania.

Cosmopolis -
mai mult de
5.000 de
locuinte in
peste 15 ani

Cosmopolis este un ansamblu
rezidential de proportii, care se
afla in dezvoltare de circa sapte
ani si care urmeaza sa se mai de-
ruleze pe alti sapte-zece ani.

Dezvoltatorul turc Opus Land
Development construieste cartie-
rul pe o suprafata de teren de 100
de hectare, pana in prezent fiind
finalizate 1.550 de unitati locati-
ve. Pana la finalul acestui an, vor
mai fi construite circa 150,
ajungandu-se la 1.700 de locuin-
te finalizate. Stocul de aparta-
mente nevandute cuprinde sub
100 de unitati, dupa cum ne-a
spus Gabriel Voicu, reprezentan-
tul agentiei imobiliare si de con-
sultanta Coldwel Banker, care
ne-a precizat: ,Daca ai un produs
adaptat care sd raspunda nevoi-
lor clientilor si in perioada de cri-
zd lucrurile merg bine”.

Cele 1.700 de apartamente re-

prezinta doar 30% din ceea ce va fi
Cosmopolis in final, complexul cu-
prinzand mai multe modele de
unitati locative, de la studiouri la
apartamente cu 3-4 camere si la
vile individuale si insiruite.

Pentru anul viitor, dezvoltatorul
intentioneaza sa construiasca si sa
vandd intre 400 si 450 de locuinte.

Cosmopolis ofera sapte modele
de apartamente
tip studio, opt ti-
puri de aparta-
mente cu douad
camere, sase va-
riante de aparta-
mente cu trei ca-
mere, un model
tip duplex si trei
tipuri de vila.

Studiourile co-
sta de la 34.500
de euro, aparta-
mentele cu doua
camere - 45.000
euro, iar cele cu
trei camere - 61.000 de euro, plus
TVA. Cele trei tipuri de vila au ur-
matoarele preturi: cea mai mica, ce
are trei camere dispuse pe 92 mp
construiti, costa 76.000 euro, in
timp ce celelalte variante ajung la
300.000-400.000 de euro, plus
TVA.

Referitor la tipul de clienti, targe-
tul este foarte variat, dupa cum
ne-a spus domnul Voicu. Astfel,
studiourile se adreseaza consuma-
torilor din segmentul mediu spre
low, dar ansamblul dispune si de
locuinte pentru segmentul hy-end,
acoperind, astfel, toate zonele de
target.

JSecretul unui astfel de complex
este ca ofera toate cele necesare

250

de milioane de euro -
investitia in ansamblul
rezidential Cosmopolis.
O foarte mare parte din
acesti bani a mers in
infrastructurd, fiind
construiti km intregi de
sosele, retele electrice,
canalizdri etc.

in interiorul sdu pentru o viata
normala si chiar peste. Ansamblul
este prevazut cu gradinitd, scoala
primara, Carrefour market, farma-
cie, cafenea, sala de fitness, cinci
piscine de exterior”.

Pana in prezent, investitia a fost
de circa 250 de milioane de euro.
O foarte mare parte din acesti
bani a mers in infrastructura, fiind
construiti km
intregi de sose-
le, retele elec-
trice, canalizari
etc. Dezvoltato-
rul a investit din
surse proprii,
fapt ce i-a per-
mis sa treaca
peste perioada
de criza, sa se
promoveze si sa
vanda, a subli-
niat Gabriel Voi-
cu, adaugand:
,Vorbim despre
un proiect mare, un dezvoltator
cunoscut care construieste fara fi-
nantare de la bdnci, iar aceste lu-
cruri inspira incredere si, astfel,
reusim sd vindem inca din momen-
tul in care incepe constructia. Pana
la finalizare vindem circa 30%".

Opus Land are o istorie veche in
constructii, din 1956 activand in
aceastd piatd. Compania a realizat,
in Turcia, o serie de proiecte rezi-
dentiale, cateva hoteluri si un imo-
bil de 35 de etaje.

Reprezentantul Coldwel Banker
sustine ca in domeniul imobiliar au
aparut, de circa un an si jumatate,

semne de stabilizare.



