FAVI STELIAN, DEZVOLTATORUL CITY POINT:

“Avem planuri sa construim
un mall in Bucuresti”

“Riscurile de pe piata rezidentiala sunt minime pentru investitori,

in aceasta perioada”

“Daca ai resurse financiare, acum este momentul sa faci investit

pe piata rezidentiala”

Piata imobiliara autohtona a inregistrat o tendinta pozitiva in acest an, iar ritmul
investitiilor va fi sustinut si in 2015, ne-a declarat Favi Stelian, directorul executiv
al Red Sea Group Romania, subsidiara companiei israeliene care a dezvoltat com-
plexul rezidential City Point, situat in zona Aviatiei din Capitalda. Domnia sa aprecia-
za ca vom avea cel putin 5-10 proiecte rezidentiale noi care vor fi dezvoltate anul
viitor, pe fondul unei cresteri a cererii pentru astfel de locuinte.

Favi Stelian sustine ca unitatile bancare si-au revizuit atitudinea si au devenit mai fle-
xibile privind acordarea de credite in vederea derularii proiectelor rezidentiale.
Domnia sa ne-a spus ca preturile apartamentelor vor inregistra o crestere de 2-3%,
in anii urmatori, lucru valabil si pentru locuintele din complexul City Point.

Clientii au devenit foarte atenti la ce cumpara si fac cercetari amanuntite inainte de
achizitia unei locuinte, apreciaza Favi Stelian, care ne-a explicat ca Romania are cel
mai mare potential de dezvoltare a pietei imobiliare din regiunea de sud-est a Eu-
ropei. Totodatd, domnia sa subliniaza ca, inaintea inceperii unei investitii reziden-
tiale pe plan local, dezvoltatorii trebuie sa tina cont de situatia politica la momentul
respectiv si de nivelul investitiilor publice.

Reporter: in ce stadiu se afla
constructia cladirilor din ansam-
blul City Point?

Favi Stelian: Prima cladire a fost
finalizata in aprilie-mai 2014. Avem
deja locatari care s-au mutat in
acest bloc si am vandut 39 din cele
45 de apartamente dispo-
nibile. Tn cazul celui

fncat constructia sa fie gata la
sfarsitul anului viitor. In aceasta
prima fazd a complexului City Po-
int, avem planificate patru cladiri,
iar lucrarile la ultimul bloc de locu-
inte vor incepe in primavara lui
2015, in lunile martie-aprilie. Dupa

incheierea primei etape din

"Am investit dezvoltarea complexu-

de-al doilea imobil, aproximativ opt lui, vom demara si cea
am construit sapte  milioane de euro pdnd de-a doua faza, in

etaje din totalul * geym sjvom cheltui, in
total, 15 milioane de euro
pentru prima faza
de dezvoltare clientilor?
a complexului
City Point".

de noua, iar con-
structia cladirii va

fi incheiatd in
mai-iunie anul vii-
tor. Din cele 48 de
apartamente disponi-
bile in al doilea bloc am

vandut 12 unitati locative. In cazul
acestei cladiri, predomina aparta-
mentele cu trei camere, pe cand, in
primul bloc, majoritatea unitatilor
locative sunt cu doud camere.
Incepand cu luna noiembrie, vom
demara lucrdrile la cladirea a treia
din complexul rezidential, astfel

functie de dorintele

clientilor.
Reporter: Care

sunt dorintele

Favi Stelian: Oame-

nii cauta apartamente

de doua camere putin mai
mari decat avem noi, in acest mo-
ment, respectiv locuinte cu trei ca-
mere. Sunt multe familii cu unul
sau doi copii care cautd locuinte in
aceasta zona in care activeaza mai
multe firme multinationale, astfel
incat trebuie sa aiba resursele fi-
nanciare pentru a cumpara aparta-
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mente putin mai scumpe. Garso-
nierele nu sunt deloc cdutate in
zona in care construim noi. In
schimb, in ultima perioada, am ob-
servat ca populatia s-a orientat si
catre apartamentele cu patru ca-
mere. Clientii chiar au venit la noi
si ne-au rugat sa le permitem sa-si
amenajeze apartamentele asa cum
isi doresc, la urmatorul bloc pe
care il vom construi, si vom tine
cont de cerintele lor. Va fi o cladire
mai flexibila din punctul de vedere
al constructiei.

Reporter: Care a fost valoarea in-
vestitiei pana in acest moment?

Favi Stelian: Pana acum am in-
vestit aproximativ opt milioane de
euro si vom cheltui, in total, 15 mi-
lioane de euro pentru prima faza
de dezvoltare a complexului City
Point. Am vandut apartamentele
cu o medie de 80.000 euro, dar am
avut si locuinte care au fost cum-
parate cu 120.000 euro.

Reporter: Ce alte planuri de in-
vestitii aveti pentru anul viitor si ce
buget ati alocat in acest sens?

Favi Stelian: Nu avem un buget
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specific alocat pentru investitii
pentru ca suntem o companie care
nu are probleme de cash flow.
Vom fructifica oportunitatile care
vor apdrea in piata. In acest mo-
ment, purtam discutii pentru a pa-
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trunde pe segmentul de retail,
acolo unde ne dorim sa investim.
Totodata, pe langa continuarea
dezvoltdrii ansamblului rezidential
City Point, vom mai deschide un
santier intr-o zona centrala. Va pot
spune cd avem in plan sa constru-
im si un mall intr-o zond centrala
sau semi-centrald din Bucuresti.

Reporter: Cum a evoluat piata
rezidentiala autohtond, in acest an,
pe fondul incetinirii cresterii eco-
nomice?

Favi Stelian: Este clar ca piata re-
zidentiala a inregistrat o tendinta
pozitiva in 2014, iar ritmul va fi
sustinut si anul viitor. Dezvoltatorii
vor continua proiectele de investi-
tii, atat cei din Israel, cat si din alte
tari precum Spania sau ltalia.
Acestia au cumparat multe terenuri
in perioada 2007-2008 si au inteles
ca acum este momentul sd le dez-
volte. Vom avea cel putin 5-10 pro-
iecte rezidentiale noi care vor fi
dezvoltate in 2015, iar investitorii
prezenti deja pe aceasta piata vor
merge inainte pentru ca exista ce-
rere pentru locuintele noi. Clientii
nostri care au contractat credite
pentru achizitia de locuinte nu au
avut nicio problemd in acest pro-
ces. Toti cei care au depus dosare
pentru credite au avut succes si au
reusit sa-si cumpere apartamente.
Béncile si-au revizuit atitudinea si
au devenit mai flexibile. Astfel, au
inceput sa dea bani si clientilor
pentru cumpararea de locuinte,
dar si dezvoltatorilor pentru deru-
larea de proiecte rezidentiale.
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Pana acum, era foarte greu sa obtii
credite de la banci pentru investi-
tiile de pe piata imobiliara. Noi am
construit locuinte cu resurse pro-
prii, dar sa stiti ca am primit si ofer-
te de la banci pentru creditare. Am
lucrat cu Bank Leumi din Israel
pentru ca era mai usor, dar am co-
laborat si cu alte institutii bancare.
Pot spune ca exista miscari poziti-
ve pe piata bancard, ceea ce vine in
ajutorul clientilor si al dezvoltatori-
lor care vor sa-si construiasca o
afacere.

Reporter: Cum vedeti piata de
locuinte noi, in 20157

Favi Stelian: Vom avea in conti-
nuare o crestere a cererii pentru lo-
cuintele noi, iar preturile vor creste
si ele, dar cu cel mult doua-trei
procente. Nu cred ca vom mai inre-
gistra aceeasi situatie ca fnainte de
criza. Nu va mai fi o nebunie pe
piatd ca in 2008, cand toata lumea
voia sa cumpere. Si la City Point
vom creste preturile la apartamen-
te, cu 2-3%, in perioada urmatoare.
Proiectul nostru a devenit cunoscut
pe piata rezidentiald, si-a construit
o imagine pozitiva, iar lumea ape-
leazd cu incredere la noi. Sustin
ideea cd aceia care cumpara locu-
inte in aceasta perioadd vor avea
de castigat in anii viitori, cand va-
]
“Yom avea in continuare o

crestere a cererii pentru
locuintele noi, iar preturile
vor creste si ele, dar cu cel
mult doud-trei procente,

in 2015.
Nu cred cd vom mai
inregistra aceeasi situatie
ca inainte de crizd,

cand toatd lumea voia

sd cumpere”.




a uee i

loarea proprietatilor pe care le de-
tin va fi in crestere. Investitorii stra-
ini si-au facut unele calcule si au
ales sa cumpere tot mai multe
apartamente, pentru cd preturile
vor incepe sa creasca. Dupa sapte
ani de criza, sperdm sa urmeze
sapte ani buni pentru afacerile
din domeniul rezidential. Riscuri-
le pe care si le asuma investitorii
in aceasta perioadd sunt minime,
pentru ca preturile locuintelor nu
prea mai au unde sa coboare.

Reporter: Cum caracterizati ofer-
ta de finantare a bancilor pentru
achizitia de locuinte?

Favi Stelian: Din punctul meu de
vedere, ofertele bancilor sunt foar-
te bune. Cand dobanda pentru un
credit este de 5%, calculele sunt
simple. Decat sa platesti chirie, mai
bine faci un efort sa pui ceva bani
deoparte pentru plata unui avans
si iti cumperi un apartament
printr-un credit de la banca. Ace-
leasi calcule sunt folosite si de ca-
tre investitori. Unele dintre aparta-
mentele din City Point care costa
75.000-85.000 de euro au fost
inchiriate cu 600 de euro/luna si
este greu sa gasesti un randament
mai bun decat atat. Daca ai resurse
financiare, acum este momentul sa
faci investitii pe piata rezidentiala,
pentru ca lucrurile vor incepe sd se
dezghete si se vor indrepta intr-o
directie pozitiva.

Reporter: Cum s-a modificat
comportamentul clientilor dupa
criza?

Favi Stelian: In primul rand, clien-
tii au devenit foarte atenti la ce
cumpara. nainte sa achizitioneze o
locuintd, oamenii verifica dezvolta-
torul, constructorul, merg la banca,
consulta un prieten care lucreaza in
domeniul imobiliar. Lucrurile nu
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mai sunt lasate la voia intamplarii si
clientii nu mai fac cheltuieli inainte
sa faca o cercetare, pentru ca nu vor
sa fie pacaliti asa cum au patit multi
in perioada 2007-2008. Multi clienti
au ales sa cumpere apartamentele
dezvoltate de noi chiar daca aveam
preturi usor mai mari fatd de concu-
renta, pentru siguranta pe care le-o
oferim, aspect ce devine din ce in
ce mai important pentru cumpara-
torii romani. Dezvoltatorii trebuie
sa fie seriosi in respectarea planuri-

lor pe care le prezinta, pentru a
castiga increderea potentialilor
clienti.

Pe de altd parte, am observat ca
bdncile au inceput sa-i caute pe
clienti si nu invers, un alt aspect fo-
arte important in dezvoltarea pie-
tei rezidentiale autohtone.

Reporter: Cum este perceputd
piata imobiliara romaneasca de cd-
tre investitorii strdini?

Favi Stelian: Daca privim in an-
samblu piata imobiliard din regiu-

ne, pot spune ca Romania are cel
mai mare potential de dezvoltare.
De exemplu, Cehia si Polonia au
ajuns la un nivel suficient al dez-
voltarii rezidentiale. In Ungaria nu
se investeste mai nimic, iar singura
tara care mai prezinta interes pen-
tru dezvoltatori si care nu a facut
un pas inainte in dezvoltarea imo-
biliard este Romania. Piata de aici
va inregistra tot mai multe proiec-
te in viitorul apropiat, astfel incat
vom ajunge la nivelul de dezvolta-
re din Cehia sau Polonia. Suntem
in urma celorlalte tari europene la
acest capitol, dar exista loc pentru
o crestere considerabild. Dar, ina-
inte de inceperea unei investitii pe
plan local, trebuie sa avem in vede-
re situatia politica la momentul
respectiv si nivelul investitiilor
publice. Nu trebuie sa ne asumam
riscuri imense intr-un context in
care exista tensiuni la nivel econo-
mic si politic. Investitiile trebuie re-
alizate treptat si avem nevoie sa ne
miscam in ritmul pietei. De aseme-
nea, nu trebuie sa pierdem din ve-
dere felul in care Romania este pri-
vitda de Uniunea Europeana sau
care este nivelul salariilor de aici.
Toate aceste elemente fac parte
din riscul pe care si-l calculeaza
dezvoltatorii inainte de a incepe o
investitie.

In acest sens, am cativa colegi de
breasla care vor incepe, in perioa-
da martie-aprilie 2015, unele pro-
iecte rezidentiale noi. Dacd ldsdm
la o parte dezvoltarea excesiva a
mall-urilor si a proiectelor de biro-
uri, vom vedea cd segmentul rezi-
dential va avea intotdeauna cerere
de locuinte noi.

Reporter: Va multumesc!
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