PREMIERA

Evaluarile imobilelor
pentru credite - sub lupa ANEVAR

Nicolae Cinteza: “O idee exceptionala ce creeaza transparenta”
Radu Ghetea: “Trebuie sa fim atenti la secretul bancar”

o supraveghere cat mai bund si obti-
nerea independentei evaluatorilor.
“Odata ce vor fi centralizate toate in-
formatiile din rapoartele evaluatori-
lor, va putea fi creat cel mai
curat indice imobiliar”, este

Pre,sedintele ANEVAR,  de pirere Adrian Vascu.
Adrian Vascu, este Domnia sa ne-a spus, in ca-
convins cdiseva creq 9! undi interviu, ca au exi
. R stat situatii in care ofiterii de
cel mai curat indice credit au solicitat evaluatori-

imobi/iarpr[n creareq lor sa atribuie valori nereale

sociatia Nationald a
Evaluatorilor Autori-

zati din Romania
(ANEVAR) a demarat,
la inceputul lunii februarie, un
proiect-pilot, in vederea intocmirii
Bazei de Informatii pentru Garan-
tare (BIG), acesta urmand sa fie de-
rulat pana la finalul lunii aprilie.
Adrian Vascu, presedintele
ANEVAR, ne-a explicat ca acest
proiect vine in intampinarea im-
plementarii unei baze de date,
care sa contina o sinteza cu infor-
matiile ce nu sunt confidentiale
din fiecare raport de evaluare
intocmit pentru garantarea impru-
mutului in tara noastra.
In timp ce Nicolae Cintez, direc-
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torul Directiei Supraveghere din
cadrul Bancii Nationale a Rom-
aniei, salutd initiativa ANEVAR, su-
bliniind ca reprezinta un funda-
ment pentru evaludri corecte si o
idee exceptionald, ce creeaza tran-
sparentd, Radu Gratian Ghetea,
presedintele Asociatiei Romane a
Bancilor (ARB), ne-a spus ca banci-
le au disponibilitatea sa lucreze cu
ANEVAR, dar ca acestea trebuie sa
fie foarte atente sa nu incalce se-
cretul bancar.

Seful Supravegherii de la BNR ne-a
precizat: "Avem o colaborare foarte
buna cu ANEVAR, care a ridicat stan-
dardele de evaluare. Am inceput sa
facem un schimb de informatii de-
spre calitatea evaluatorilor, intrucat

(BIG).

unii dintre acestia cedeaza foarte
usor la cererile bancilor, care, de
multe ori, doresc o anumita valoare
a imobilelor cu care debitorii i ga-
ranteaza creditele”.

La randul sau, domnul Ghetea
ne-a spus: “Noi avem o colaborare
foarte buna cu ANEVAR. Acum
cativa ani a fost incheiat un proto-
col, finalizat cu Ghidul de evaluare,
actualizat anual de ANEVAR si avi-
zat favorabil si de catre BNR. Acum,
daca vor sa facd o baza de date, noi
avem disponibilitatea sa lucram cu
ei, dar trebuie sd fim foarte atenti,
pentru ca se pune problema secre-
tului bancar, pe care nu trebuie
sa-l incalcam”.

Programul ANEVAR are ca obiectiv

Bazei de Informatii
pentru Garantare

bunurilor evaluate: “Ca si in
cazul bancilor din Statele Uni-
te ale Americii, unii ofiteri de
credit aveau bonusuri, repre-
zentand un anume procent
din cat vindeau, iar interesul
lor s& vanda era maxim, punand,
astfel, presiune pe evaluatori sa atri-
buie o valoare mai mare, pentru ca
ei sd poata sa dea credite”.

Domnul Vascu ne-a explicat cum
va functiona noua baza de date:
"Odata centralizate informatiile,
eu, evaluator, dupa ce am finalizat
raportul de evaluare, inainte sa-I
trimit bancii, accesez baza de date,
introduc numarul legitimatiei si
parola personala, selectez banca
pentru care lucrez, tipul proprieta-
tii pe care am evaluat-o, cate ca-
mere are, codul postal, suprafata,
etaj, grad de finisaje, teren (cateva
date legate de proprietate, fara sa
cerem numele beneficiarului) si, in
final, valoarea de piatd propusa”.

Dupa incheierea proiectului-pi-
lot, vor urma alte doua luni, mai si
iunie - in care Baza de Informatii
pentru Garantare va rula intr-o faza
preliminara -, ce vor reprezenta o
perioada de acomodare pentru
toti cei implicati.

“Din 1 iulie 2015, va intra in
vigoare si standardul de evaluare
referitor la obligativitatea de ra-
portare in Baza de Informatii. Deci,
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acesta va fi, practic, startul oficial”,
potrivit lui Adrian Vascu.

Domnia sa ne-a spus c3, pana la ju-
matatea lunii februarie, in proiec-
tul-pilot deja se inscrisesera zece
banci, ale caror active reprezinta pe-
ste 50% din piata. Este vorba despre
Banca Transilvania, BRD, ING Bank,
CEC Bank, Volksbank, Raiffeisen
Bank, Libra Internet Bank, Veneto
Banca, Exim Bank, Banca Comerciala
Feroviara (ordinea este aleatorie).

Presedintele ANEVAR a mai subli-
niat ca, pana la data mentionatd,
au fost create 70 de conturi pentru
membri titulari (evaluatori persoa-
ne fizice) si 20 pentru membri cor-
porativi (companii de evaluare).

“Nu toti au si inceput sa introdu-
ca date in BIG, dar speram ca vor
face acest lucru cat de curand,
pentru ca ne dorim atat sa se fami-
liarizeze cu sistemul, cat si sa ne
ofere feedback-ul si propunerile
lor de imbunatatire”, ne-a declarat
domnul Vascu, in urma cu circa
doua saptamani.
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Potrivit domniei sale, in primele
doua saptamani de la demararea
proiectului-pilot, evaluatorii
fnscrisi au introdus aproximativ 50
de rapoarte in Baza de Informatii
pentru Garantare: “Cele mai multe
rapoarte introduse de un singur
evaluator pana la aceasta data
sunt in numar de sapte”.

Adrian Vascu a spus ca ANEVAR
primeste atat observatii de natura
tehnicd, dar si legate de continut,
atat din partea evaluatorilor, cat si
a reprezentantilor bancilor: “Ne
bucura foarte mult acest lucru,
intrucat inseamna ca cei implicati
iau foarte in serios acest demers si
ne ajutd, iatd, sa il perfectam. Sur-
prinzator este faptul ca evaluatorii
solicita cresterea numadrului de in-
formatii care sa fie inserate cu titlu
obligatoriu, prin urmare, cresterea
complexitatii.

Referitor la modul in care va fi or-
ganizatd o astfel de baza, Adrian Va-
scu a explicat: “Noi am realizat o
platforma, in care am introdus toate

“Creditele neperformante au apdrut, pe de o parte,
din cauzd cd unii nu au mai putut sd plateascd, iar,
pe de altd parte, ca urmare a faptului cd Banca
Nationald a Romdniei s-a uitat la cat de acoperite
cu colaterale sunt creditele care au fost date, in
conditiile in care toatd lumea spunea cd valorile
de piatd au scdzut, dar nimeni nu stia cu cat”,
potrivit lui Adrian Vascu.

tipurile de proprietati
posibile la care ne-am
gandit. Bancile vor transmite
administratorului bazei - care este
ANEVAR - o listd cu evaluatorii agre-
ati de cdtre fiecare institutie de cre-
dit, iar noi vom asigura accesul eva-
luatorilor respectivi pe aceasta plat-
forma.

Evaluatorul va putea introduce
informatii doar pentru bancile care
l-au agreat.

In momentul in care trimite infor-
matia, evaluatorul primeste o
hartie cu un numar unic de inregi-
strare, pe care o va atasa in rapor-
tul de evaluare ce trebuie predat
bancii. Institutiile financiare nu vor
primi raportul fara acest docu-
ment, pe care ni s-a sugerat sa fie
trecutd inclusiv valoarea care a fost
mentionatd in baza de date, pen-
tru evitarea situatiei in care evalua-
torul ar putea trece o valoare in
baza de date si alta in raport”.

Fiecare banca va avea acces la in-
formatiile ei, iar fiecare evaluator va
avea acces la informatiile lui. Daca
intr-o zi un evaluator este scos de
pe lista bancilor, nu mai are acces la
nicio informatie din bazd, potrivit
presedintelui Asociatiei.

Ideea de baza - lipsa
informatiilor din piata

Ideea de baza de la care s-a pornit
a fost lipsa informatiilor de piata,
ne-a spus Adrian Vascu, subliniind
ca mare parte din piata evaludrilor
este legatd de creditele bancare, iar
presiunea pe zona comisioanelor
bancilor, a valorii colateralelor, a
apdrut mai ales dupa perioada de
criza. “Creditele neperformante au
apdrut, pe de o parte, din cauza ca
unii nu au mai putut sa plateasca,
iar, pe de alta parte, ca urmare a fap-

bdnci s-au inscris in
programul-pilot,
pand la jumatatea
lunii februarie.

tului ca Banca Natio-
nala a Romaniei s-a uitat
la cat de acoperite cu colate-
rale sunt creditele care au fost date,
in conditiile in care toatd lumea spu-
nea ca valorile de piata au scazut,
dar nimeni nu stia cu cat”, conchide
seful ANEVAR. Domnia sa ne-a pre-
cizat: “Printre avantajele bazei de
date despre care vorbim se numara
faptul ca evaluatorii, stiind ca vor
raporta in aceastd baza, vor mai ve-
rifica o datad rezultatul, atat ei, cat si
colegii din banca. Noi vom pune
unele filtre, pe tipuri de proprietati
si nu numai si imediat ce vom ob-
serva ca o valoare iese in afara, vom
actiona prin intermediul departa-
mentului de monitorizare. De
exemplu, daca la acelasi gen de
proprietate apare o diferenta, ne
vom pune semne de intrebare”.

Ghidul de evaluare pentru garantia
bancara va deveni oligatoriu dupa
aprobarea in cadrul Conferintei Na-
tionale, cel mai probabil in luna mai.
BNR are un regulament prin care a
referentiat acest ghid al ANEVAR si a
obligat bancile sa-si faca normele in-
terne in functie de ghidul ANEVAR. In
momentul in care va fi aprobatad in-
cluderea bazei de date in standarde-
le de evaluare, bancile vor fi obligate
sd respecte si acest nou standard,
ne-a explicat domnul Vascu.

Domnia sa a subliniat ca fisi
doreste ca aceastd raportare supli-
mentara sa fie cat mai putin invazi-
va pentru banci.

La noi, activeaza 4.200 de evalua-
tori persoane fizice si peste 340 de
companii autorizate sa faca evaluari.
La inceputul anului 2012, cand a fost
creata ANEVAR, in piata noastra
erau circa 7000 de evaluatori.



