CONSULTANTI IMOBILIARI:

»Romania, mai atractiva la investitiile
in birouri decat Anglia, Franta, Cehia

sau Polonia”

andamentul investitiei
intr-o cladire de birouri
“prime” in Bucuresti a
cazut, anul trecut,
spre 7,75 - 7,85%, ne-a declarat
Razvan Sin, directorul departa-
mentului Capital Markets al DTZ
Echinox. ,Ne asteptdm la o com-
presie a randamentului de inca
0,25% in 2015”, ne-a mai spus
domnia sa, mentionand ca o
cladire este considerata “prime”
daca are o locatie centrala, in
proximitatea metroului, daca este
n stare tehnica buna si este inchi-
riatd unor companii de prestigiu.

Astfel, in comparatie cu alte capi-
tale din regiune (Varsovia, Praga),
yield-ul (randamentul) pentru cladi-
rile de birouri din Capitala este mai
mare cu aproximativ 1,5 puncte
procentuale, ceea ce inseamnd ca
Bucurestiul este o piatd atractiva
pentru cumpadratori, a concluzionat
Razvan Sin. Diferenta se datoreaza
lipsei de lichiditate, dar si a costuri-
lor de finantare, care sunt mai mari
in Romania.

,Cu cat specificatiile unei cladiri
sunt mai slabe, cu atat yield-ul
creste catre 8,5% - 9%”, conform
reprezentantului DTZ. Cresterea
indicatorului yield indica o majora-
re a perioadei de timp in care se re-
cupereaza investitia.

Si Andrei Vacaru, Director Depar-
tament Cercetdri de Piata din ca-
drul JLL Romania ne-a declarat ca

yield-ul ,prime” era, la sfarsitul
anului trecut, de 8%. Domnia sa
sustine cd exista o tendin-
ta de scadere, care va

fi, probabil, confir-
matd de urmatoa-
rele tranzactii cu
cladiri ,prime”.

In2014
au fost livrate
12 cladiri de birouri,
avand suprafata totala

Potrivit JLL, ran- inchiriabild de
damentele in i
Romaénia sunt cu 117.000 metri

2% mai mari decat

in Cehia si Polonia si cu
4,25% peste cele din
Anglia sau Franta.

Cererea pentru spatiile de birouri
din Capitalad a depasit, anul trecut,
221.000 metri patrati, fiind cu 38%
mai ridicata fata de 2013, potrivit
datelor DTZ Echinox. Stocul modern
de spatii de birouri din Bucuresti a
atins, la sfarsitul anului trecut, pra-
gul de 2,16 milioane metri patrati,
cu 6% mai mare fatd de 2013. In
2014 au fost livrate 12 cladiri de bi-
rouri, avand suprafata totala inchi-
riabila de 117.000 metri patrati.

Pentru 2015, specialistii DTZ se
asteapta ca nivelul livrarilor sa fie
mai ridicat cu 30%. In total sunt
programati pentru finalizare
154.000 mp, aproximativ 28% din
aceasta suprafata fiind preinchi-
riata. Similar cu 2014, cele mai
multe cladiri aflate in constructie
vor fi livrate in zona Centru Nord
(Barbu Vacarescu - Floreasca) si in
zona de Vest.

patrati.

Piata spatiilor industriale va rdmane interesantd, dupa ce a hibernat
multa vreme, si va deveni mult mai lichida, fiind asteptata o crestere a
numadrului de tranzactii, apreciaza Andrei Vacaru.

Anul trecut, spatiile industriale au avut un randament de 9,75%, po-
trivit domniei sale, fiind cele mai rentabile investitii pe piata imobilia-
rd. in opinia domniei sale, piata imobiliara va fi mult mai animata anul
acesta decat in 2014 si vom avea, in special, mai multe tranzactii cu
spatii comerciale. Totodata, Andrei Vdcaru sustine cd piata si-a schim-
bat focusul anul trecut in ceea ce priveste tranzactiile cu terenuri, cele
mai cautate acum fiind loturile potrivite pentru dezvoltari comerciale
si de imobile de birouri.
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Randamente de 7% pentru
centrele comerciale

Despre piata de retail din Capita-
Ia, Razvan Sin spune ca, deocam-
datd, nu are comparabile: ,Singura
tranzactie din ultimii ani a fost
achizitia Promenada Mall de cétre
NEPI, la un randament de sub 7%.
Estimam ca centrele comerciale
dominante se vor tranzactiona la
randamente de 7%, insd nu antici-
pam o asemenea tranzactie in
2015".

Domnia sa ne-a explicat ca un
randament de 7% corespunde
unei recuperdri a investitiei in 14
ani, recuperarea realizandu-se din

chirii.

Andrei Vdcaru ne-a declarat ca
yield-ul ,prime” pentru centrele
comerciale era, la sfarsitul anului
trecut, de 7,75% si cd acest indica-
tor este mai ridicat pentru proprie-
tati secundare.

Reprezentantul JLL ne-a spus ca
randamentele in Romania sunt cu
2,25% mai mari decat in Cehia si
Polonia si cu 3,25% peste cele din
Germania sau Franta.

Efervescenta pe piata
terenurilor rezidentiale

Reprezentantul DTZ Echinox ne-a
mentionat ca terenurile nu mai

Anul trecut, activitatea tranzactionala de pe piata noastra imobiliara a
fost axatd pe proprietati de retail (peste 40% din total), urmate de birou-
ri (35%), potrivit datelor JLL. Piata proprietatilor industriale a revenit in
lumina reflectoarelor in 2014, cu un numar important de tranzactii. Un
nou trend aparut in piata a fost vanzarea creditelor neperformante ale
bancilor active din tara noastrd, dupa cum spun specialistii JLL, care mai
arata cad interesul 1n crestere al investitorilor noi sau deja existenti care
monitorizeaza activ piata va anima activitatea tranzactionala si va catali-
za startul unui nou ciclu de dezvoltare.

sunt considerate strict produse de
investitii, pentru ca acestea nu fsi
apreciaza valoarea in timp. O apre-
ciere a valorii o aduce un proces de
predezvoltare a terenului care pre-
supune obtinerea de autorizatii,
curatarea terenului si, de multe ori,
semnarea unui contract cu un ocu-
pant al viitoarei dezvoltari imobi-
liare.

Razvan Sin sustine ca existd o
efervescenta pe piata terenurilor
cu destinatie rezidentiald, insa si
pietele de birouri si de retail sunt
active. Pentru dezvoltari de birouri in
Bucuresti, zona Victoriei este foarte
cautatd, urmata de zona de vest,
unde sunt mai multe tranzactii in
desfasurare, ne-a mentionat dom-
nia sa.

Conform datelor DTZ Echinox,
piata de investitii a crescut in 2014
la un volum de 1,3 miliarde de
euro, de la 300 milioane euro in
2013. ,Ne asteptam ca interesul in-
vestitorilor sa creasca in 2015 si
vom asista la mai multe tranzactii,
piata fiind impulsionata de creste-
rea lichiditatii si de scaderea costu-
rilor de finantare”, estimeazd dom-
nul Sin.

Toate sectoarele sunt active pe
piata de investitii, existand interes
pentru birouri, retail, dar si pentru
spatii industriale.

Si oficialii JLL sustin ca exista in-
teres pentru toate segmentele pie-
tei imobiliare, dar mai ales pentru
proprietdti ,prime” sau pentru cele
tip ,distressed”, ale caror proprie-
tari se afla in dificultate.

Schimbari semnificative pe
piata rezidentiala de lux

Anul 2015 a adus schimbari sem-
nificative pe piata rezidentiald de
lux, sustine Mihaela Pand, seful De-
partamentului Rezidential al DTZ
Echinox. ,O serie de proiecte au
fost demarate sau sunt anuntate
pentru perioada imediat urmatoa-
re de cdtre dezvoltatori locali si nu
numai”, ne-a declarat domnia sa,
mentionand ca se poate observa o
crestere a cererii din partea cum-
paratorilor, care sunt interesati de
achizitie atat ca utilizatori finali, cat
si ca investitie.

Numérul celor interesati de a
cumpara in scop investitional este
in crestere, comparativ cu anii an-
teriori de criza, cand astfel de achi-
zitii lipseau aproape complet,
potrivit sursei citate. In acest con-
text, randamentele investitionale
pentru apartamentele noi din Ca-
pitald se situeazad intre 5 si 6%.
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