IONUT BORDEI, DTZ:

“Diversificarea pietei rezidentiale

va deschide oportunitati pentru achizitia

de locuinte, in 2016”

Piata rezidentiala locala incepe sa
isi consolideze pozitia, iar aparitia
mai multor proiecte pe diferite
segmente va duce la diversificarea
pietei, deschizand oportunitatea
pentru mai multi clienti sa isi achi-
zitioneze locuinta dorita, ne-a de-
clarat lonut Bordei, seful departa-
mentului care gestioneaza investi-
tiile in terenuri si dezvoltari
rezidentiale in cadrul companiei
DTZ.

Domnia sa ne-a precizat: “Incd
de anul trecut au inceput sa apa-
ra actori noi pe acest segment.
Multi dintre ei sunt oameni care
au cochetat in trecut cu dezvolta-
rea rezidentiala, insa acum apar
asocieri noi, companii noi si chiar
investitori care, pana acum, nu au
avut legatura cu piata rezidentia-
Ia sau piata imobiliara din Roma-
nia”.

In opinia consultantului DTZ, vor
apdrea dezvoltari noi de proiecte
rezidentiale in zonele care prezintd
cerere pentru asemenea construc-
tii: “Zonele vizate de dezvoltatori
sunt atat cele semicentrale, cat si
cele periferice. De asemenea, vor

exista dezvoltdri rezidentiale care
se adreseaza segmentului de lux in
zona centrala si de nord a
Capitalei”.

Potrivit sursei citate, factorii care
vor impulsiona cererea de locuinte
in 2016 vor fi marirea plafonului de
5% TVA la 450.000 lei (100.000
euro), stabilitatea preturilor la
vanzare, precum si a costului ma-
terialelor de constructii si al
terenurilor.

De asemenea, lonut
Bordei considera
cd preturile lo-
cuintelor se
vor mentine

lonut Bordei:
“Zonele vizate de

la un nivel dezvoltatorisunt atdt

stabilin 2016.  cefe semicentrale,
“Daca anali- At . I

zam insa, in in- ca ‘5’ cele

1

teriorul fiecdrui periferice’.
proiect, intotdeau-

na va exista o diferenta

intre preturile de vanzare la ince-
perea proiectului si preturile de
vanzare la sfarsitul proiectului. Tn
toate cazurile, preturile la finaliza-
rea proiectului sunt mai scumpe”,

a conchis domnul Bordei.
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Annemarie Fabian, Colliers:
“Piata rezidentiala noua
ramane sensibila la
programul Prima Casa si
creditele clasice”

Piata rezidentiala a locuintelor
noi va ramane sensibila la finanta-
re, in acest an, respectiv programul
Prima Casa si creditele clasice, iar
accesibilitatea imprumuturilor va
influenta semnificativ cererea si,
intr-un orizont mai extins de timp,
si oferta de apartamente noi, ne-a

precizat: “Cu sigurantd, vom vedea
jucatori noi pe piatd sau, cum am
vazut si in 2015, jucdtori care do-
mind unele zone/segmente, care
se extind catre alte categorii de
cumparatori. Legea darii in plata
va amana insa decizia de actiune a
unor dezvoltatori, in prima parte a
anului”.

Consultantul Colliers spune ca
factorii care vor impulsiona cere-
rea de locuinte in 2016 sunt oferta
mai mare si mai diversificata si
cresterile salariale de anul trecut.

Annemarie
Fabian: “Preturile
.| pot fi semnificativ

influentate de formain
care va fi acceptata
legea ddirii in
plata”.

spus Annemarie Fabian, se-
nior associate, valuation
and advisory services,
in cadrul companiei
de consultanta imo-
biliara Colliers Inter-
national.
Premisele economi-
ce ale lui 2016 indica,
insa, o accelerare a sec-
torului rezidential, consi-
dera doamna Fabian, care ne-a

“Preturile pot fi semnificativ influ-
entate de forma in care va fi accep-
tata legea darii in platd”, ne-a su-
bliniat doamna Fabian, men-
tionand ca, in 2015, aproape la ni-
velul intregii piete s-a inregistrat o
presiune pe preturi cu accente in
zonele foarte cdutate, iar trendul
va continua si in 2016 daca finan-
tarea ramane accesibila.

Daniela Barbu, HomeFinders: “Piata rezidentiala locala prezinta premise clare de crestere, pe toate palierele”

Dupa o perioada de redresare, piata reziden-
tiald locala prezinta premise clare de crestere,
pe toate palierele, considera Daniela Barbu, re-
prezentantul companiei de consultanta imobi-
liara HomeFinders.

Domnia sa ne-a declarat: “Cererea si oferta
sunt doi factori care se influenteaza reciproc.
Datorita preturilor mult mai accesibile decat in
2008 si a revenirii increderii pe segmentul rezi-
dential, cererea este in crestere. Evident, o ce-
rere mai mare atrage dupa sine si o oferta mai
vasta. Stabilitatea pe care o prezinta acum rezi-
dentialul din Romania, precum si conditiile de
creditare mult mai accesibile determind o con-
tinuare de crestere a cererii si ofertei. De altfel,
aceastd tendintd s-a simtit inca din primele zile
ale acestui an. Dupd aproape 8 ani de la criza
economica, putem spune ca nu exista o perioa-
da mai potrivita de achizitie a unei locuinte
decat cea de acum”.

In opinia doamnei Barbu, cresterea inregis-
tratd anul trecut pe piata rezidentiala a atras
atentia mai multor dezvoltatori.

“In fond, imobiliarele réman un domeniu bun
pentru investitii, ceea ce il face atractiv pentru
orice business”, considera Daniela Barbu, care
ne-a precizat: “In Capitala exista loc de investi-
tii in sectorul rezidential. Acest lucru este de-
monstrat de proiectele imobiliare demarate de
grupul lkea in 2015 si continuarea acestui tip
de investitii in 2016, care este o reald surpriza.
Prezenta grupului lkea pe segmentul reziden-
tial ne face sa credem ca vor mai apdrea actori
noi siin 2016".
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Consultantul HomeFinders opineaza ca toate
segmentele de piata inregistreaza cresteri ale
cererii: “Din 2014, si segmentul de lux, pana
atunci inghetat, a inceput sa creasca semnifi-
cativ. O ascensiune a inregistrat-o si segmentul
premium, adresat cumparatorilor cu venituri
peste medie, care se afla la a doua sau a treia
achizitie. Din acest motiv, in 2016 vom vedea
proiecte adresate tutu-
ror categoriilor de cum-
paratori”.

In ceea ce priveste polii
de dezvoltare, Daniela
Barbu considera ca zona
de nord a Capitalei devi-
ne din ce in ce mai “fier-
binte” atat pentru dez-
voltatori, cat si pentru
cumpadratori.

“Potentialul zonei (n.r.
de nord) este urias si, cu
siguranta, vor mai aparea alti dezvoltatori inte-
resati sa-l exploateze”, ne-a mai spus doamna
Barbu, subliniind: “O alta zona atragatoare este
Orhideea, care deja a atras proiecte de birouri,
iar birourile atrag, la randul lor, locuinte. Si car-
tierele periferice vor continua dezvoltarea, insa
vor atrage atentia doar cumpdratorilor din seg-
mentul Prima Casa. Cumparatorii cu bugete de
achizitie de peste 80.000 de euro se orienteaza
catre semicentrul, centrul si nordul Capitalei”.

Specialistul HomeFinders apreciaza cd, in
prezent, peste 15.000 de unitati noi sunt dis-
ponibile la vanzare in Bucuresti.

In plus, Daniela Barbu sustine ca cererea va
continua sa fie impulsionata de contextul eco-
nomic favorabil, de creditele imobiliare avan-
tajoase, de programul Prima Casd, precum si
de oferta diversificata si de preturi.

Doamna Barbu ne-a explicat: “Aceiasi factori
atrag si investitii pe segmentul rezidential.
Practic, oamenii au, in primul rand, nevoie de o
locuintd, asa cum au avut
si pana acum. Diferenta
este c4, in 2016, nevoia se
poate concretiza mult mai
usor. Poate cel mai bun ar-
gument este comparatia
intre rata si chirie: in pre-
zent, rata este, in anumite
cazuri, mai convenabila
decat chiria. La acest argu-
ment addugam mentalita-
tea romaneasca de pro-
prietari si obtinem cunos-
cuta expresie: De ce sa platesc chirie cand pot
plati rata? Si cumparatorii care nu au nevoie de
o locuinta sunt atrasi de ideea unei achizitii
imobiliare, deoarece o vad ca pe o investitie pe
termen lung.

In ceea ce priveste preturile locuintelor noi
din Bucuresti, doamna Barbu apreciaza ca aces-
tea vor evolua diferit, in functie de zona: “In
centrul, semicentrul si nordul Capitalei, zone
care atrag tot mai multi cumpadratori, preturile
de vanzare vor creste cu aproximativ 2-5 pro-
cente. In schimb, in zonele de est, sud si vest,
aceste preturi vor stagna”.



