REPREZENTANTII PRIMARIEI SECTORULUI 5:

»~Impozitele imobilelor rezidentiale
din Bucuresti au crescut cu 30%"

Impozitele aferente imobilelor cu
utilitate rezidentiala din Bucuresti
au crescut cu 30% in acest an, indi-
ferent de sector, ne-au spus repre-
zentantii Directiei Txe si Impozite
din cadrul Primariei sectorului 5 al
Capitalei, care ne-au precizat: ,La
sectorul 5 este la fel ca la toate ce-
lelalte sectoare - impozitele pentru
imobilele cu utilitate rezidentiala
au crescut cu 30%, dupa ce prima-
riile din Bucuresti au aplicat preve-
derile Hotararii Consiliului General
218 pe 2015 (25% - din cresterea
valorii bazei de impozitare, evalua-
ta la 1000 de lei pe mp, de la 925 si
5% - din impozitul care se plateste
pe terenul de sub imobil si care
pand acum nu se impozita)".

Reprezentantii Primdriei sectoru-
lui 5 ne-au precizat ca noul cod fis-
cal ofera o marja pentru cotele de
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impozitare in care Consiliul Gene-
ral poate incadra nivelul acestor
cote, in functie de anumiti factori,
printre care si zona unde se afla
imobilul.

Monumentele istorice nu erau
impozitate pana in prezent, iar
acum, conform noii legi fiscale,
pentru monumentele care nu au
fost reabilitate sau consolidate in
ultimii zece se plateste impozit,
ne-au mai spus sursele citate.

Primaria sectorului 4:
~Impozitul pe teren

a fost majorat cu
aproximativ 7%"

Impozitul pe teren a fost majorat
cu aproximativ 7%, in acest an fata
de 2015, conform prevederilor Le-
gii nr. 227/2015 privind Codul fis-

T

cal, cu modificarile si completarile
ulterioare, dupa cum ne-au men-
tionat reprezentantii Directiei Ge-
nerale de Impozite si Taxe Locale
Sector 4.

Dupa cum am ara-
tat mai sus, din
acest an se im-
poziteaza si te-
renul de sub
impozit.

Sursele citate
ne-au declarat:
,Potrivit noilor
prevederi legale
fiscale, impozitul pe
cladiri se determina in
functie de destinatia finald a cladi-
rii, respectiv cladire rezidentiald,
cladire nerezidentiald si cladire cu
destinatie mixta.

Pentru cladirile rezidentiale si cla-

Monumente
le istorice nu erau
impozitate pdnda in
prezent, iar acum, conform
noii legi fiscale, pentru
monumentele care nu au fost prin aplicarea
reabilitate sau consolidate in
ultimii zece se pldteste
impozit.
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dirile-anexd, aflate in proprietatea
persoanelor fizice, impozitul pe
cladiri se calculeaza prin aplicarea
unei cote de 0,1% asupra valorii
impozabile a cladirii.

Pentru cladirile nere-
zidentiale aflate in
proprietatea per-
soanelor fizice,
impozitul pe cla-
diri se calculeaza

unei cote de
0,2% asupra valo-
rii, care poate fi:

a) valoarea rezultata
dintr-un raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat
in ultimii 5 ani anteriori anului de
referinta;

b) valoarea finala a lucrarilor de
constructii, in cazul clddirilor noi,



construite in ultimii 5 ani anteriori
anului de referinta;

) valoarea cladirilor care rezultd
din actul prin care se transfera
dreptul de proprietate, in cazul cla-
dirilor dobandite in ultimii 5 ani
anteriori anului de refe-
rinta.

In cazul in care
valoarea cladirii
nu poate fi cal-
culata conform
celor de mai
sus, impozitul
se calculeaza
prin aplicarea co-
tei de 2% asupra
valorii impozabile de-
terminate conform preve-
derilor unei cladiri rezidentiale.

In cazul cladirilor cu destinatie
mixta aflate in proprietatea persoa-
nelor fizice, impozitul se calculeaza
prin insumarea impozitului calcu-
lat pentru suprafata folosita in
scop rezidential cu impozitul de-
terminat pentru suprafata folosita
in scop nerezidential.

In cazul in care la adresa cladirii
este inregistrat un domiciliu fiscal
la care nu se desfasoara nicio acti-
vitate economicd, impozitul se cal-
culeaza conform prevederilor unei
cladiri rezidentiale.

Pentru
cladirile rezidentiale
aflate in proprietatea sau
detinute de persoanele
juridice, impozitul/taxa pe
clddiri se calculeaza prin
aplicarea unei cote de 0,2%
asupra valorii impozabile
a cladirii.

Daca suprafetele folosite in scop
rezidential si cele folosite in scop
nerezidential nu pot fi evidentiate
distinct, atunci se aplica urmatoa-
rele reguli:

a) in cazul in care la adresa cladirii

este fnregistrat un domi-

ciliu fiscal la care nu
se desfasoara nicio
activitate econo-
mica, impozitul
se calculeaza
conform preve-

derilor unei
cladiri reziden-
tiale;

b) in cazul in care
la adresa cladirii este
inregistrat un domiciliu fis-
cal la care se desfdsoara activitatea
economica, iar cheltuielile cu utili-
tatile sunt inregistrate in sarcina
persoanei care desfasoard activita-
tea economica, impozitul pe cladiri
se calculeaza conform prevederilor
unei cladiri nerezidentiale.

Pentru cladirile rezidentiale afla-
te in proprietatea sau detinute de
persoanele juridice, impozitul/taxa
pe cladiri se calculeaza prin aplica-
rea unei cote de 0,2% asupra
valorii impozabile a cladirii.

Pentru cladirile nerezidentiale
aflate in proprietatea sau detinute
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Guvernul a prelungit cu trei luni
termenul pana la care contribua-
bilii pot plati impozitul/taxa pe cla-
diri, teren si mijloacele de trans-
port, respectiv pana la 30 iunie
2016. Pana la aceasta data, oamenii
pot beneficia de bonificatia stabili-
td de consiliile locale pentru plata
integrala a obligatiilor fiscale.

Ordonanta aprobata recent de
Guvern mai prevede prelungirea cu
doua luni, de la 31 martie 2016 la

N 31 mai 2016, a termenului pana la
care persoanele fizice care au in
proprietate cladiri cu destinatie
mixtd sau nerezidentiala pot depu-
ne declaratia privind destinatia cla-
dirii.

Pana la aceeasi datd a fost prelun-
git si termenul pana la care persoa-
nele juridice pot depune declaratia
privind cladirile pe care le detineau in
proprietate la data de 31 decem-
brie 2015, destinatia si valoarea im-
pozabila a acestora.
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de persoanele juridice, impozi-
tul/taxa pe cladiri se calculeaza
prin aplicarea unei cote de 1,5%,
asupra valorii impozabile a
cladirii".

Sursele citate ne-au precizat ca
nu se datoreaza impozit/taxa pe
cladire pentru:

ajuta institutii de cultura nationald,
precum si de a sustine actiuni cu
caracter umanitar, social si

cultural;
d) cladirile care, prin destinatie,
constituie lacasuri de cult, apar-
tinand cultelor religioase recuno-
scute oficial si asociatiilor

a) cladirile aflate in pro- Anumite religioase, precum si
prietatea publica sau cladiri componentelor locale
privata a statului sau a mentionate in ale acestora, cu ex-
unitatilor administra- Codul Fiscal ceptia incaperilor
tiv-teritoriale, cu ex- sunt scutite de folosite pentru
ceptia incaperilor folo- impozit. activitdti economice;

site pentru activitati eco-

nomice sau agrement, altele
decat cele desfasurate in relatie cu
persoane juridice de drept public;

b) cladirile aflate in domeniul pri-
vat al statului concesionate, inchi-
riate, date in administrare ori in fo-
losintd, dupd caz, institutiilor pu-
blice cu finantare de la bugetul de
stat, utilizate pentru activitatea
proprie a acestora;

c) cladirile aflate in proprietatea
fundatiilor infiintate prin testa-
ment constituite, conform legii, cu
scopul de a intretine, dezvolta si
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e) cladirile funerare din
cimitire si crematorii;

f) cladirile utilizate de unitatile si
institutiile de invatamant de stat,
confesional sau particular, autori-
zate sa functioneze provizoriu ori
acreditate, cu exceptia incaperilor
care sunt folosite pentru activitdti
economice care genereaza alte ve-
nituri decat cele din taxele de sco-
larizare, servirea meselor pentru
prescolari, elevi sau studenti si ca-
zarea acestora, precum si cladirile
utilizate de cétre crese;

g) cladirile unei institutii sau uni-

tati care functioneaza sub coordo-
narea Ministerului Educatiei si Cer-
cetarii Stiintifice sau a Ministerului
Tineretului si Sportului, precum si
cladirile federatiilor sportive natio-
nale, cu exceptia incaperilor care
sunt folosite pentru activitati
economice;

h) cladirile unitatilor sanitare pu-
blice, cu exceptia incaperilor folo-
site pentru activitati economice;

i) cladirile din parcurile industria-
le, parcurile stiintifice si tehnologi-
ce, precum si cele utilizate de incu-
batoarele de afaceri, cu respecta-
rea legislatiei in materia ajutorului
de stat;

j) cladirile care sunt afectate acti-
vitatilor hidrotehnice, hidrometri-
ce, hidrometeorologice, oceano-
grafice, de imbundtatiri funciare si
de interventii la apararea impotri-
va inundatiilor, precum si cladirile
din porturi si cele afectate canale-
lor navigabile si statiilor de pom-
pare aferente canalelor, cu
exceptia incdperilor care sunt
folosite pentru activitati
economice;

k) cladirile care, prin natura lor,
fac corp comun cu poduri, viaduc-
te, apeducte, diguri, baraje si tune-
luri si care sunt utilizate pentru ex-
ploatarea acestor constructii, cu
exceptia incaperilor care sunt folo-
site pentru alte activitati
economice;

I) cladirile aferente infrastructurii
feroviare publice sau infrastructurii
metroului;

m) cladirile Academiei Romane si
ale fundatiilor proprii infiintate de
Academia Romana, in calitate de
fondator unic, cu exceptia incape-
rilor care sunt folosite pentru
activitati economice;

n) cladirile aferente capacitatilor
de productie care sunt in sectorul
pentru aparare cu respectarea legis-
latiei in materia ajutorului de stat;

o) cladirile care sunt utilizate ca
sere, solare, rdsadnite, ciupercarii,
silozuri pentru furaje, silozuri
si/sau pdtule pentru depozitarea si
conservarea cerealelor, cu exceptia
incaperilor care sunt folosite
pentru alte activitati economice;

p) cladirea folosita ca domiciliu



si/sau alte cladiri aflate in proprie-
tatea sau coproprietatea persoa-
nelor prevazute la art. 2 lit. a), ¢) - e)
din Ordonanta de urgentd a Gu-
vernului nr. 82/2006 pentru recu-
noasterea meritelor personalului
armatei participant la actiuni mili-
tare si acordarea unor drepturi
acestuia si urmasilor celui decedat;

q) cladirile aflate in domeniul pu-
blic al statului si in administrarea
Regiei Autonome "Administratia
Patrimoniului Protocolului de
Stat", cu exceptia incaperilor care
sunt folosite pentru activitati
economice;

r) cladirile aflate in proprietatea
sau coproprietatea veteranilor de

razboi, a vaduvelor de rdzboi si a
vaduvelor nerecdsatorite ale
veteranilor de razboi;

s) cladirea folosita ca domiciliu
aflatd in proprietatea sau copro-
prietatea persoanelor prevazute la
art. 1 al Decretului-lege nr.
118/1990 privind acordarea unor
drepturi persoanelor persecutate
din motive politice de dictatura in-
staurata cu incepere de la 6 martie
1945, precum si celor deportate in
strainatate ori constituite in prizo-
nieri, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare;

t) cladirea folosita ca domiciliu
aflatd in proprietatea sau copro-
prietatea persoanelor cu handicap

grav sau accentuat si a persoanelor
incadrate in gradul | de invalidita-
te, respectiv a reprezentantilor le-
gali ai minorilor cu handicap grav
sau accentuat si ai minorilor
incadrati in gradul | de invaliditate;

u) cladirile aflate in proprietatea
organizatiilor cetdtenilor apar-
tinand minoritdtilor nationale din
Romania, cu statut de utilitate pu-
blica, precum si cele inchiriate,
concesionate sau primite in admi-
nistrare ori in folosintd de acestea
de la o institutie sau o autoritate
publica, cu exceptia incaperilor
care sunt folosite pentru activitati
economice;

v) cladirile destinate serviciului

de apostila si supralegalizare, cele
destinate depozitarii si administra-
rii arhivei, precum si cladirile afec-
tate functionarii Centrului National
de Administrare a Registrelor
Nationale Notariale;

w) cladirile detinute sau utilizate
de catre intreprinderile sociale de
insertie.

De asemenea, potrivit H.C.L. Sec-
tor 4 nr. 36/2016 privind scutirea in
procent de 100% de la plata impo-
zitului pe cladiri si terenuri, scuti-
rea de la plata impozitului/taxei pe
cladiri se acorda pentru:

» Cladirile care, potrivit legii,
sunt clasate ca monumente istori-
ce, de arhitectura sau arheologice,

Primaria sectorului 1: "Pentru contribuabilii cu mai multe cladiri
rezidentiale, impozitul total scade”

Reprezentantii Primdriei sectorului 1 al Capitalei
confirma cresterea cu 25% a impozitului pe cladirile
rezidentiale, explicand: ,Noul Cod fiscal stabileste un
nou mod de impozitare pentru cladirile detinute de
persoanele fizice, in functie de destinatia cladirii care
poate fi:

v’ Rezidentiala (locuinti) - se mentine cota de 0,1%
aplicata asupra valorii de impunere;

v' Nerezidentiala (orice cliddire care nu este rezi-
dentiala) - cota de 0,2% aplicata asupra valorii din
raportul de evaluare depus de cdtre contribuabil
sau cota de 2% aplicata asupra valorii de impunere,
in situatia in care nu se depune raportul de
evaluare.

Desi cota de impozitare la cladirile rezidentiale este
aceeasi ca anul trecut, totusi, suma rezultatd repre-
zentand impozit pe cladiri este mai mare cu aproxi-
mativ 25%, ca urmare a coeficientilor de ajustare de
la 1,2 la 1,4, precum si a valorii impozabile pe metru
patrat, elemente care stau la baza determinarii valo-
rii impozabile a cladirii.

in situatia in care contribuabilul
detine mai multe cladiri cu de-
stinatia rezidentiald, suma tota-
13 reprezentand impozit pe cla-
dire scade, intrucit s-a eliminat
prevederea potrivit careia
acestia erau impozitati cu cote
majorate de pana la 300%, in
functie de numarul de proprie-
tati detinute.

Referitor la impozitul pe teren,
incepand cu anul 2016, ca ele-
ment de noutate, acesta se dato-
reaza si pentru suprafata de te-
ren ocupata de o cladire".
Reprezentantii Primdriei sectoru-
lui 1 ne-au mai precizat ca noul
Cod fiscal a eliminat impozitul
pentru urmdtoarele imobile:

v Cladirea noud cu destinatie
de locuinta, realizata in conditii-
le Legii locuintei nr. 114/1996
republicata, cu modificarile si

completdrile ulterioare, precum si cladirea cu desti-
natie de locuinta, realizata pe baza de credite, in con-
formitate cu Ordonanta Guvernului nr. 19/1994 pri-
vind stimularea investitiilor pentru realizarea unor
lucrari publice si constructii de locuinte, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 82/1995 cu
modificirile si completirile ulterioare. in cazul
instraindrii cladirii, scutirea de impozit nu se aplica
noului proprietar al acesteia;

v Cladirile aflate in proprietatea operatorilor econo-
mici, in conditiile elaborarii unor scheme de ajutor
de stat, avand un obiectiv prevazut de legislatia in
domeniul ajutorului de stat;

v Cladirile unde au fost executate lucrari in conditii-
le Legii nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, cu modi-
ficdrile si completarile ulterioare;

v Cladirile persoanelor care domiciliaza si locuiesc
efectiv In unele localitati din Muntii Apuseni si in Re-
zervatia Biosferei "Delta Dunarii”, in conformitate cu
Ordonanta Guvernului nr. 27/1996 privind acorda-
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rea unor facilitdti persoanelor care domiciliaza sau
lucreaza in unele localitati din Muntii Apuseni si in
Rezervatia Biosferei "Delta Dunarii” republicats, cu
modificarile ulterioare;

v’ Cladirile detinute de cooperatiile de consum sau
mestesugaresti si de societatile cooperative agricole,
in conditiile elaborarii unor scheme de ajutor de stat
avand un obiectiv prevazut de legislatia In domeniul
ajutorului de stat.

Totodatd, au fost eliminate impozitele/taxele pentru
urmadtoarele terenuri:

v Terenurile apartinind asociatiilor si fundatiilor fo-
losite exclusiv pentru activitatile fara scop lucrativ;
v Terenurile aflate in proprietatea operatorilor eco-
nomici, in conditiile elaborarii unor scheme de ajutor
de stat avand un obiectiv prevazut de legislatia in do-
meniul ajutorului de stat;

v Terenurile din extravilan situate in situri arheolo-
gice Inscrise in Repertoriul Arheologic National folo-
site pentru pasunat;

v Terenurile persoanelor care domiciliaza si locuiesc
efectiv in unele localitati din Muntii
Apuseni si in Rezervatia Biosferei
"Delta Dunarii”, in conformitate cu
Ordonanta Guvernului nr. 27/1996,
republicata, cu modificarile
ulterioare;

v Terenurile extravilane situate in
arii naturale protejate supuse unor re-
strictii de utilizare;

v Terenul situat in extravilanul locali-
tatilor, pe o perioada de 5 ani ulteriori
celui in care proprietarul efectueaza
intabularea in cartea funciara pe chel-
tuiala proprie;

v Suprafetele neconstruite ale terenu-
rilor cu regim de monument istoric si
protejate;

v Terenurile situate in zonele de pro-
tectie ale monumentelor istorice si in
zonele protejate.

Totodatd, mijloacele de transport uti-
lizate exclusiv in domeniul agricol
sunt scutite de impozit.



8

muzee ori case memoriale;

» Cladirile pentru care s-a insti-
tuit un regim de protectie, altele
decat monumentele istorice, am-
plasate in zone de protectie ale
monumentelor istorice si in zonele
construite protejate;

» Cladirile utilizate pentru furni-
zarea de servicii sociale de cétre or-
ganizatii neguvernamentale si
intreprinderi sociale ca furnizori de
servicii sociale;

» Cladirile utilizate de organizatii
nonprofit folosite exclusiv pentru
activitatile fara scop lucrativ;

» Cladirile restituite potrivit art.
16 din Legea nr. 10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile pre-
luate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945-22 decembrie 1989,
republicata, cu modificarile si com-
pletarile ulterioare, pentru perioa-
da pentru care proprietarul menti-
ne afectatiunea de interes public;

» Cladirile retrocedate potrivit
art. 1 alin. (10) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 94/2000
privind retrocedarea unor bunuri
imobile care au apartinut cultelor
religioase din Romania, republica-
ta, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru perioada pentru
care proprietarul mentine afecta-
tiunea de interes public;

» Cladirile restituite potrivit art. 1
alin. (5) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 83/1999 privind
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restituirea unor bunuri imobile
care au apartinut comunitatilor ce-
tatenilor apartinand minoritatilor
nationale din Romania, republica-
td, pentru perioada pentru care
proprietarul mentine afectatiunea
de interes public;

» Cladirile afectate de calamitati
naturale, pentru o perioada de
pana la 5 ani, incepand cu 1 ianua-
rie a anului in care s-a produs eve-
nimentul;

» Cladirea folositda ca domiciliu
si/sau alte cladiri aflate in proprie-
tatea sau coproprietatea persoa-
nelor prevazute la art. 3 alin. (1) lit.
b) si art. 4 alin. (1) din Legea nr.
341/2004, cu modificarile si com-
pletarile ulterioare;

» Cladirea folosita ca domiciliu,
aflatd in proprietatea sau copro-
prietatea persoanelor ale caror ve-
nituri lunare sunt mai mici decat
salariul minim brut pe tara ori con-
stau in exclusivitate din indemni-
zatie de somaj sau ajutor social;

» Cladirile la care proprietarii au
executat pe cheltuiald proprie lu-
crari de interventie pentru creste-
rea performantei energetice, pe
baza procesului-verbal de receptie
la terminarea lucrarilor, intocmit in
conditiile legii, prin care se consta-
ta realizarea masurilor de interven-
tie recomandate de cdtre auditorul
energetic in certificatul de perfor-
mantd energetica sau, dupa caz, in

raportul de audit energetic, astfel
cum este prevdzut in Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr.
18/2009 privind cresterea perfor-
mantei energetice a blocurilor de
locuinte, aprobata cu modificari si
completdri prin Legea nr.
158/2011, cu modificdrile si com-
pletarile ulterioare;

» Cladirile detinute de asocia-
tiille de dezvoltare intercomunita-
ra.

Primaria sectorului 6:
»Daca valoarea cladirii
nerezidentiale nu poate fi
stabilita, atunci cota de
impozitare va fi de 2%"

Unul dintre principiile noului
Cod Fiscal este predictibilitatea
impunerii, care asigura stabilita-
tea impozitelor si taxelor pentru o
perioada de cel putin un an, subli-
niaza reprezentantii directiei de
specialitate din cadrul Primariei
sectorului 6. Acestia mentioneaza:
JToti contribuabilii care detin la
data de 31 decembrie 2015 un
bun, respectiv cladire, mijloc de
transport, teren, vor achita impo-
zitul sau taxa aferentad pentru
intreg anul 2016 chiar daca instra-
ineaza respectivul bun oricand in
cursul anului. In cazul contribua-
bililor care dobandesc un bun in
cursul anului si nu il instraineaza

pana la sfarsitul acestuia, impozi-
tul va fi stabilit incepand cu 1 ia-
nuarie anul viitor".

Conform surselor citate, valoarea
cladirilor este cea rezultatd din ac-
tul prin care se transfera dreptul de
proprietate dacd acestea au fost
dobandite in ultimii cinci ani, va-
loarea lucrdrilor de constructii, in
cazul cladirilor noi, construite in
ultimii cinci ani sau valoarea
fnscrisa intr-un raport intocmit de
un evaluator autorizat ANEVAR in
ultimii cinci ani anteriori anului de
referinta;

Pentru cladirile mixte - cele folo-
site atat pentru locuit, cat si pentru
activitati economice -, impozitul
este stabilit prin insumarea impo-
zitului calculat pentru suprafata fo-
losita in scop rezidential cu impozi-
tul determinat pentru suprafata
folositd in scop nerezidential.

In cazul in care valoarea cladirii
nerezidentiale nu poate fi stabilita,
valoarea se stabileste ca in cazul
cladirilor rezidentiale, iar cota de
impozitare va fi de 2%, ceea ce
inseamnd o crestere de 10 ori a
impozitului.

Noile prevederi fiscale elimina
stabilirea impozitului pe cladiri
pentru persoanele fizice in functie
de numarul proprietatilor detinu-
te, fiind eliminata aplicarea majo-
rarii de 65%, 150%, 300% pentru
cele aflate in proprietate in afara
celei de domiciliu, confirma
sursele citate.

Este eliminata si majorarea impo-
zitului cu cate 5% pentru fiecare 50
mp care depdsesc suprafata de 150
mp a unei cladiri.

O altd prevedere nou-introdusa
este impunerea obligatorie a unei
suprafete de teren de 400 mp la ca-
tegoria terenuri cu constructii, din
totalul suprafetei pe care un contri-
buabil o detine in cadrul unei unita-
ti administrative-teritoriale inregi-
strate in registrul agricol la oricare
din catgoriile arabil, vie, livada etc.,
explica sursele citate, aratand:
,Daca o persoand fizica detine in in-
travilan un teren de 1000 mp din
care 500 mp au categoria teren cu
constructii si 500 mp au categoria
arabil, contribuabilul va achita im-
pozitul aferent unei suprafete de
400 mp din terenul arabil ca teren
cu constructii”.



